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Tisztelt Kozgytilés!

A Debrecen, Péterfia u. 27. szam alatti, 7554/3 hrsz-u, ,,Jakohaz, udvar” megnevezésii, 687 m?
nagysagii ingatlan Debrecen Megyei Jogi Véaros Onkormanyzata (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) 1/1 aranyt tulajdonat képezi. Az ingatlanon 1évé épiilet az 1810-es években
¢épiilt klasszicista stilusban, 1958 6ta miiemléki védettség alatt all.

Az ingatlanon 1év6 épiiletben 4 db lakds talalhatd, melybdl 3 lakas mar iires. A fszt. 3. szam
alatti lakas bérldjének kikoltoztetése folymatban van.

Egy gazdasagi tarsasag vételi szandékat jelezte az ingatlan megvasarlasara. A megkereso cég
célja a varosban 1€v0 oktatasi bazisra épitve egy digitalis oktatési és tananyagfejlesztd 0j lizleti
tevékenység létrehozasa. A mitkddésiikhoz sziikséges egy a varoskdzponthoz és az egyetemhez
is kozeli ingatlan megvasarldsa. Az épiilet felujitasa soran kiemelt figyelemmel lennének az
¢épiilet miiemléki jellegére €s civis karakterére.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakértdk az ingatlan piaci forgalmi
értekét 73.345.000,-Ft 6sszegben allapitottak meg.

Az ingatlan hatalyos Szabalyozasi Terv szerinti Ovezeti besorolasa Lk-B/5. Az ingatlan
belvarosi kisvarosias lakoéteriilet besorolasu, zartsort beépitési mod mellett, 1000 m2 minimalis
teleknagysaggal, 40%-o0s mértékben, 7,5 m épitménymagassaggal épithetd be. Terepszint felett
megengedett bruttd szintteriilet meghatarozo szorzé 0,75. A zoldteriilet legkisebb mértéke 40%.

A nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. toérvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) és (2)
bekezdése értelmében a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon tulajdonjogat a
Magyarorszag 2022. évi kozponti koltségvetésérdl szolo 2021. évi XC. torvény (a
tovabbiakban: Koltségvetési torvény) 5. § (3) bekezdés b) pontjaban megallapitott 25 millid
forint egyedi bruttd forgalmi érték felett atruhazni — ha torvény kivételt nem tesz — csak
versenyeztetés Uutjan, az 0sszességében legelonydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és
ellenszolgaltatas értékaranyossagaval, atlathatd szervezet vagy természetes személy részére
lehet.

Tekintettel arra, hogy a szoban forgd ingatlan 1998 el6tt védetté nyilvanitott miiemlék ingatlan,
arra a Magyar Allamnak - a kulturalis 6rokség védelmérél szolo 2001. évi LXIV. torvény (a
tovabbiakban: Kotv.) 86. § (1) bekezdése alapjan - torvény erejénél fogva elévasarlasi joga
van.

Ugyanezen szakasz (4) bekezdése értelmében, ha az (1) bekezdés szerinti ingatlanra tobb
elévasarlasi jog all fenn, elsé helyen az allamot, masodik helyen az ingatlanon kozfeladatot
ellatd onkormanyzatot eldvasarlasi jog illeti meg.

Az egyes allami tulajdonban 1év0 vagyontargyak onkormanyzatok tulajdonba adasarol szolo
1991. évi XXXIIL torvény 39. § (1) bekezdése alapjan az ingatlan fekvése szerint illetékes
onkormanyzatot a kozigazgatasi teriiletén 1évé masik onkormanyzat tulajdonaban 1évé
ingatlanra elévasarlasi jog illeti meg. Onkormanyzat tulajdonaba keriilt miiemlék épiiletre
és védett természeti terliletre az allamnak az (1) bekezdés alapjan a Hajdu Bihar Megyei
Onkormanyzatot megel6zé elévasarlasi joga van, amelyet a feladatkdr szerint illetékes
miniszter gyakorol.



A fenticken tal a Kotv. 44. §-a szerint a kulturalis 6rokség védelméért felelés miniszter
jovahagyasa sziikséges az olyan jogligylethez, melynek alapjan a nemzeti vagyon korébe
tartoz6 miiemlék tulajdonjoga atruhazasra keriil. E jovahagyas a jogiigylet érvényességi
kelléke, valamint a jogiigylettel 0Osszefliggd ingatlan-nyilvantartasi kérelem kotelezd
mellékletét kell, hogy képezze.

A miniszter jovahagyasat megtagadhatja, ha a jogligylet a védettséget megalapozo értékeket
veszélyezteti, vagy az a védett érték egységes tulajdonosi szerkezetének kialakitasat, egységes
hasznositasat nem szolgalja.

A kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szoldé 68/2018. (IV. 9.) Korm.
rendelet 85. és 86. §-a alapjan a miniszter (miniszterelnokséget vezetd miniszter) a jovahagyast,
valamint az eldvasarlasi jog gyakorlasardl szolo nyilatkozatot a kérelem beérkezésétdl
szamitott 30 napon beliil adja, illetve teszi meg. A megkereséshez csatolni kell a megkotott
adasvételi szerzddést.

Ha a miniszter a nyilatkozatra nyitva 4all6 jogveszté hatariddben az elévasarlasi jog
gyakorlasarol szolo elfogadd nyilatkozatot nem teszi meg, azaz azt a vételi ajanlattevével nem
kozli, azt az elévasarlasi jogrol vald lemondasnak kell tekinteni.

Ha a Magyar Allam az elévasarlasi jog gyakorlasaval éIni kivan, a miniszter a nyilatkozatra
nyitva all6 hataridében az elfogadd nyilatkozatot megteszi, és rovid uton elektronikus
levélcimre és postai Gton is kozli a tulajdonossal.

A miiemlékileg védett épiiletek, épitmények és a hozzajuk tartozd fold az Onkormanyzat
vagyonarol szol6 24/2013. (V. 30.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) szerint
az Onkormanyzat korlatozottan forgalomképes torzsvagyoni korébe sorolt dnkormaényzati
vagyonnak mindsiil. A Rendelet 15. §-a alapjan korlatozottan forgalomképes vagyont atruhazni
vagy rendeltetésétdl eltérd célra hasznositani a Nvtv.-ben foglalt korlatozasokkal csak akkor
lehet, ha az az dnkormanyzati feladat ellatasahoz nem sziikséges, vagy a feladat ellatasa egyéb
modon is biztosithato.

A Rendelet 13. § (1) bekezdése értelmében a szoban forgod ingatlan atruhazasa a Kozgyiilés
hataskorébe tartozik. A Rendelet 22. §-a alapjan az Onkormanyzati ingatlan vagyon
versenyeztetés Utjan torténd atruhazasa palyaztatas, arverés, vagy versengd ajanlatkérés utjan
torténhet. Az arverés lebonyolitasara vonatkoz6 szabalyokat a Rendelet 27. §-a és 3. melléklete
tartalmazza.

Tekintettel arra, hogy az ingatlan dnkormanyzati feladat ellatdsahoz nem sziikséges, javaslom
az arverés utjan torténo értékesitését a szakértok altal megallapitott forgalmi értéknek megfeleld
73.345.000,-Ft (afamentes) 6sszegli induld licitdr megjelolésével.

Javaslom tovabba, hogy az értékesités feltételeként keriiljon meghatarozasra, hogy a vevonek
vallalnia kell, hogy az adasvételi szerz6dés hatalyba 1épését kovetd 1 éven beliill megszerzi az
éptilet felujitasara vonatkozd engedélyeket és az adasvételi szerzodés hatdlyba 1€pését kovetd
3 éven beliil befejezi a felujitasi munkalatokat.

A felgjitasi munkalatok hataridében torténd elvégzésének biztositasara javaslom, hogy az
Onkorményzat javara visszavasarlasi jog keriiljon biztositdsra az addsvételi szerzédés hatalyba
1épésétdl szamitott 5 év idbGtartamra, €s a visszavasarlasi ar a vételar 80%-anak megfeleld
Osszeg azzal, hogy amennyiben a vevd a fenti kotelezettségeinek kordbban eleget tesz, akkor a



visszavasarlasi jog megsziintetésre keriil, és az Onkormanyzat tordlteti azt az ingatlan-
nyilvantartasbol.

Tekintettel az épiilet leromlott miiszaki allapotara és a mliemléki védettségre, a vételar hatralék
megfizetésének hataridejét az altalanosan alkalmazott 60 nap helyett 90 napban javaslom
megallapitani.

Magyarorszag Korméanya a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatalybalépésérdl szolo 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelettel az élet- €s vagyonbiztonsagot
veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozd6 SARS-CoV-2 koronavirus-vildgjarvany
kovetkezményeinek elharitasa, a magyar allampolgarok egészségének és €letének megovasa
érdekében Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki 202 1. februér 8. napjatol.

A katasztrofavédelemrdl €s a hozza kapcsolddo egyes torvények modositasardl szold 2011. évi
CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat. tv.) 46. § (4) bekezdése szerint: ,,Veszélyhelyzetben a
telepiilési onkormanyzat képviseld-testiiletének, a fovarosi, megyei kozgytlésnek feladat- és
hataskorét a polgarmester, illetve a fOpolgarmester, a megyei kozgyiilés elndke gyakorolja.
Ennek keretében nem foglalhat 4llast Onkorményzati intézmény atszervezésérol,
megsziintetésérdl, ellatasi, szolgéltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatas a telepiilést is érinti.”

A katasztrofavédelemrdl €s a hozzé kapcsolddo egyes torvények modositasardl szo16 2011. évi
CXXVIIL torvény egyes rendelkezéseinek eltérd alkalmazéasarol szolo 307/2021. (VL 5.)
Korm. rendelet 1. §-a alapjan a Kat. tv. 46. § (4) bekezdésétdl eltéréen a telepiilési
onkormanyzat képviselo-testiilete, bizottsiga 2021. junius 15. napjatél feladat- és
hataskorét maga gyakorolja.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy az eléterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgytilése a 2011. évi CXXVIIL térvény 46.
§ (4) bekezdése, a 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet és a 307/2021. (V1. 5.) Korm. rendelet 1. §-
a alapjan

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-
a, a 2011. évi CXCVL. torvény 13. § (2) bekezdése, a 2011. évi LXIV. térvény 44. § (1)
bekezdés a) pontja és (2) bekezdése, 86. §-a, az 1991. évi XXXIIL. térvény 39. § (1) és (3)
bekezdése, a 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 85. és 86. §-a, valamint a 24/2013. (V. 30.)
onkormanyzati rendelet 13. § (1) bekezdése, 22. § b) pontja, 23. § (1) bekezdés a) pontja, 27.
§-a és 3. melléklete alapjan

1./ értékesitésre kijel6li - az ingatlan kitiritését kovetéen - a Debrecen Megyei Jogii Varos
Onkormanyzata tulajdonat képezd debreceni 7554/3 hrsz-u, ,,lakéhdz, udvar” megnevezésti,
687 m? nagysagu, a valoésagban Debrecen, Péterfia u. 27. szam alatti miiemlék ingatlant, mely
onkormanyzati feladat ellatdsdhoz nem sziikséges.



2./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlan tekintetében az értékesités modjaként arverést hataroz
meg, és az ingatlan indul¢ arat (kikialtasi arat) 73.345.000,-Ft (dfamentes) 6sszegben hatarozza
meg.

3./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlan tekintetében vevonek kijeloli az arverésen
legmagasabb vételi ajanlatot tevo arverési vevot azzal, hogy
a) az arverési vevo koteles az adasvételi szerz6dést elkészittetni, és Debrecen Megyei Jogu
Varos Polgarmesteri Hivatala Vagyonkezelési Osztalyara (4025 Debrecen, Barna u. 23.)
véleményezésre megkiildeni az arverés napjat kovetd 15 napon beliil,
b) az arverési vevo a teljes vételarat az arverés napjat kovetd 90 napon beliil egy dsszegben
— legkésdbb az arverés megkezdéséig befizetett, az induld ar 10%-anak megfeleld Osszegii
letéti dij beszamitasaval — koteles megfizetni Debrecen Megyei Jogt Varos Onkormanyzata
részére,
c) a vevonek vallalnia kell, hogy az adasvételi szerzddés hatalyba 1épését kdvetd 1 éven beliil
megszerzi az épiilet felujitdsara vonatkozo engedélyeket, és az adasvételi szerzddés hatalyba
1épését kovetd 3 éven beliil befejezi a feljitasi munkalatokat,

d) Debrecen Megyei Joga Varos Onkorményzatit visszavasarlasi jog illeti meg a vételar
80%-anak megfeleld visszavasarlasi aron, az adasvételi szerzddés hatdlyba 1épésétdl
szamitott 5 ¢év id6tartamra azzal, hogy amennyiben a vevé a c) pont szerinti
kotelezettségeinek korabban eleget tesz, akkor a visszavasarlasi jog megsziintetésre kertil,
e) az adasvételi szerzodés hatdlyba 1épés€¢hez a kulturalis orokség védelméért felelds
miniszter jovahagyésa sziikséges, valamint a Magyar Allamot, majd azt kovetden a Hajdu-
Bihar Megyei Onkorményzatot elévasarlasi jog illeti meg.

4./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy
a) az arverést bonyolitsa le,
b) gondoskodjon a miniszteri jovahagyo nyilatkozat, valamint az elévasarlasi joggal
kapcsolatos nyilatkozatok beszerzésérdl,
C) az adasvételi szerzOdést — a véleményezést kovetden — alairasra készitse eld.

Hataridé: azonnal
Felelos: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

5./ Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés alairasara.

Hatarido: a szerzddés elokészitését kovetGen azonnal
Felelos:  a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa mindésitett tobbségii dontést igényel.
Debrecen, 2022. majus 19.

Racsmany Gyula
osztalyvezetd



