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Tisztelt Kozgytlés!

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata tulajdonat képezi a 0493/81 hrsz-, ,,telephely”
megnevezesi, 4 ha 3661 m2 teriiletii, a valésagban a Debreceni Repiil6tér iizemi teriilete mellett
talalhat6 ingatlan.

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkorméanyzata és az AIRPORT-DEBRECEN RepiilStér-
iizemeltetd Kft. (4030 Debrecen, Repiilotéri ut 12., képviseli: Vajda Janos tigyvezetd) kozott
2011. szeptember 23. napjan a Debreceni Repiilotér ilizemeltetési feladatainak ellatasa
érdekében 75 + 25 évre szoloan iizemeltetési szerzodés jott 1étre.

A fenti lizemeltetési szerzOdésben foglaltak szerint a szoban forgd ingatlant az AIRPORT-
DEBRECEN Repiildtér-iizemeltetd Kft. a kizardlagos lizemi teriiletekre vonatkoz6 szabalyok
szerint jogosult hasznositani. Az iizemeltetési szerz6dés szerint az AIRPORT-DEBRECEN
Kft. az ingatlan tekintetében bérleti dijat kételes fizetni az Onkormanyzat részére.

Az lizemeltetési szerz0dés szerint a kizardlagos hasznalat — az elidegenitést kivéve — a
hasznositas, a hasznalat és a hasznok szedésének a jogét is magéban foglalja, mely hasznositas
keretében azonban az AIRPORT-DEBRECEN Kft. nem ruhazhat 4t tobb, vagy hosszabb
id6tartamu jogot, mint amellyel maga is rendelkezik. Az lizemeltetési szerz6dés értelmében
amennyiben az AIRPORT-DEBRECEN Kft. beruhdzasi, atalakitasi munkalatokat kivan
végezni az lizemi teriileten, illetve az Onkormanyzat tulajdonat képezd felépitmények
tekintetében, gy azt az Onkormanyzat elézetes irasbeli hozzajarulasa alapjan teheti meg.

Az AIRPORT-DEBRCEN Kft. a szoban forgé 0493/81 hrsz-u ingatlant a SAIGO PORT
Vagyonkezeld Kft. részére bérbe adta ugyanazon feltételekkel és ugyanolyan mértékii bérleti
dij ellenében, mint ahogyan azt az Onkormanyzattol bérelte. A SAIGO PORT Kft. 2017.
aprilisaban az ingatlant az INNOTECH LOGISTIC SERVICE Kft. (4025 Debrecen, Simonffy
u. 4-6., 1/121., képviseli: Herdon Laszl6 ligyvezetd) részére adta bérbe.

Az INNOTECH LOGISTIC SERVICE Kft. kérelmére az Onkormanyzat tulajdonosi
hozzajarulast adott a Kft. részére ahhoz, hogy a 0493/81 hrsz-t ingatlanon logisztikai csarnok
épiilet épitésének engedélyezésére vonatkozdan az épitésiigyl hatosaghoz épitési engedély
iranti kérelmet nytjtson be. A Kft. a Debreceni Jarasi Hivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Osztalya altal kiadott épitési engedélynek megfeleléen az ingatlanon egy 57,50 m x 19,00 m
befoglaldo méretli, foldszintes, dsszesen 909,6 m2 hasznos alapteriiletii logisztikai csarnok
¢épiiletet valositott meg.

Az ingatlanon athalad6 nagykapacitasti csapadékviz csatornarendszer kiépitésével a SAIGO
PORT Kft. megoldotta az ingatlan és tdgabb kornyezetének csapadékviz elvezetését, mely éltal
megsziint a teriilet belvizes jellege. A SAIGO PORT Kft. ttkapcsolattal rendelkezd nagy
teherbirast burkolt feliiletet is alakitott ki. A teriilet elektromos energia ellatasara a Kft. sajat
tulajdonu trafot telepitett és helyezett lizembe. Ezzel parhuzamosan a Kft. a teljes ingatlan
térvilagitasat is megvalositotta.

A megépiilt logisztikai csarnok hasznositdsara vonatkozéan az INNOTECH LOGISTIC
SERVICE Kft. a gyorspostai szolgaltatds eurdpai piacan meghatarozo szerepet betolto DPD
csoporttal kotott hosszl tava bérleti szerzodést. A 1étesitmény jelenleg is a DPD regionalis
depojaként miikodik.



A fenti allapot rendezése és a csarnok altal elfoglalt teriilet 6nalld ingatlanként torténd
kialakitdsa érdekében folyamatban van a mellékelt valtozasi vazrajz szerinti telekalakitasi
eljaras.

A fentiekre tekintettel Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata a kialakuld 0493/91 hrsz-
u, 1 ha 8224 m2 teriiletli, ,,telephely” megnevezésii ingatlan értékesithetd azzal, hogy az
ingatlanon talalhat6 felépitmény tulajdonosat elévasarlasi jog illeti meg.

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgyiulést, hogy a Vagyonkezelési Osztaly altal felkért
ingatlanforgalmi szakértok a kialakulo 0493/91 hrsz-u ingatlan forgalmi értékét 4.000,-
Ft/m2, azaz 72.896.000,- Ft 6sszegben allapitottak meg.

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) és (2)
bekezdése és a Magyarorszag 2019. évi kozponti koltségvetésérdl szold 2018. évi L. torvény 5.
§ (4) bekezdés c) pontja alapjan 25 millié forint egyedi bruttd forgalmi érték feletti nemzeti
vagyon tulajdonjogat atruhdzni - ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az
Osszességében legelonyosebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval, atlathato szervezet, vagy természetes személy részére lehet. Az Nvtv. 14.
§ (2) bekezdése értelmében a helyi 6nkormanyzat tulajdondban 1év6 ingatlan értékesitése esetén
az allamot minden mas jogosultat megel6z6 eldvasarlasi jog illeti meg.

Az Onkorméanyzat vagyonardl szol6 24/2013. (V. 30.) énkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 13. § (1) bekezdése és 19. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a 40 millio Ft forgalmi
érteket meghaladé értékii ingatlan atruhdzasa a Kozgytilés hataskorébe tartozik. A Rendelet 22.
§-a alapjan a versenyeztetés torténhet palyaztatas, arverés, versengd ajanlatkérés, zartkora
elhelyezés tjan.

Javaslom a Tisztelt Kdzgytilésnek, hogy az Onkormanyzat a szoban forgd ingatlant arverés
utjan, 72.896.000,- Ft + Afa induld licitar megjeldlésével értékesitse azzal, hogy az ingatlanon

talalhato csarnok felépitmény tulajdonosat elévasarlasi jog illeti meg.

A fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a hatdrozati javaslatrdél donteni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

A Kozgyiilés

a Polgarmester eldterjesztésére

a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, a 2011. évi CXCVIL. torvény 13. § (1) bekezdése, a
14. § (2) bekezdése, a2013. évi V. torvény 5:81. §-a, a 24/2013. (V.30.) 6nkormanyzati rendelet
13. § (1) bekezdése, a 22. § b) pontja, a 23. § (1) bekezdés a) pontja, valamint a 27. §-a alapjan

1./ értékesitésre kijeldli a Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata tulajdonat képezo,
kialakitas alatt all6, 0493/91 hrsz-u, ,.,telephely” megnevezésii 1 ha 8224 m2 tertilet ingatlant.

Az ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot, 6t kvetd sorrendben az ingatlanon talalhat6
felépitmény tulajdonosat eldvasarlasi jog illeti meg.



2./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlan tekintetében az értékesités modjaként arverést hataroz
meg azzal, hogy vevonek kijeldli az arverésen legmagasabb vételarat megajanlé arverési vevot.

3./ Az 1./ pontban meghatérozott ingatlan indulé arat 72.896.000,- Ft + Afa 6sszegben hatarozza
meg azzal, hogy a vevd koteles a teljes vételarat az arverést kovetd 60 napon beliil — az indulo
licitar 10 %-anak megfelel6 6sszegli letéti dij beszamitasaval — Debrecen Megyei Jogli Varos
Onkorményzata részére egydsszegben megfizetni.

4./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét az arverés lebonyolitasara, az adasvételi
szerzOdés elOkészitésére, az eldvasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozatok beszerzésére,
valamint felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerzodés alairasara.

Hataridé: azonnal
Felel6s: az arverés lebonyolitdsaért, az adasvételi szerzddés eldkészitéséért és az eldvasarlasi
joggal kapcsolatos nyilatkozatok beszerzéséért:
a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje
az adasvételi szerzOdés alairasaért: a Polgadrmester

A hatarozati javaslat elfogadasahoz mindsitett tobbségii dontés sziikséges!

Debrecen, 2019. november 20.

Dr. Papp Laszlo
polgarmester



