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Tisztelt Kozgytilés!

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkorményzat) 1/1 aranyt
tulajdonat képezi a debreceni 7797 hrsz-u, ,kivett lakohaz, udvar” megnevezésii, 1416 m?
tertilet, a valosagban Debrecen, Mester u. 27. szam alatti, helyi egyedi védelem alatt allo
ingatlan. Az ingatlanon egy rossz miiszaki allapotd, 160 m? beépitett alapteriiletii, pince +
foldszint szintszamu, kétlakasos, 236 m? hasznos alapteriiletii lakoépiilet talalhato.

Az Onkormanyzat 2013. 6ta nyilvanos palyaztatas Gtjan hirdeti az ingatlant. 2018-ban egy
palyazat kerlilt benyujtasra, azonban a Tisztelt Kozgytilés a 92/2018. (V. 31.) hatarozataval a
palyazatot eredménytelennek nyilvanitotta, tekintettel arra, hogy a palyaz¢ altal ajanlott vételar
jelentdsen az ingatlanforgalmi szakértdk altal meghatarozott forgalmi érték alatt volt.

Ezt kovetden a Kozgyiilés a 39/2021. (VIL 22.) hatarozataval ismételten nyilvanos palyaztatas
utjan torténd értékesitésre jelolte ki az ingatlant, azonban palyazat nem keriilt benyujtésra.

A Debrecen Megyei Joghi Varos helyi épitési szabdlyzatar6l szolo 47/2020. (XII. 28.)
onkormanyzati rendelet az érintett ingatlant Lk-B/3 Ovezeti jelli, belvarosi kisvarosias
lakoteriilet épitési dvezetbe sorolja, mely zartsora beépitési mod mellett, 1000 m? minimalis
teleknagysaggal, 50%-o0s beépithetdséggel, maximum 10 méter épitménymagassaggal épithetd
be.

A telepiiléskép védelmérdl szolo 19/2023. (VI. 22.) dnkormdanyzati rendelet értelmében az
ingatlan helyi egyedi védelem alatt all, ezért a tervezett hasznositas soran az utcafronti épiiletet
meg kell tartani, melynek garantalasara a palyazati felhivas palyazati biztositék nyljtasat irja
eld.

Védelem ala tartozik:

- az utcai homlokzat magyaros szecesszios kialakitasa és az épiilet tomegformalasa;

- az utcai homlokzat fal-nyilas rendje és annak aranyai;

- az utcai homlokzat 2+1+4 nyilastengelyének aranya;

- a nyugati homlokzati szakasz vakablakos kialakitasa;

- a teljes feliiletén vakolt homlokzati kialakitas;

- a teljes homlokzaton végigfuto sik feliiletli mellvéd és ablakparkany, mint osztoparkany;
- a kapu enyhén eléreugro vonalkvaderezett rizalitja;

- a falmezok két-két ablakonként vonalkvaderes lizénakkal torténo keretezése;

- az ablakok szemoldokeinek felsd részét szabadon koriiloleld napraforgé diszek;

- az ablakok kozotti négyzetbdl és harom téglalapbol 4ll6 fiizérdiszek;

- a szemOldokok felett kezdddden a napraforgd diszeket szegmensiv mentén korbefogo siirti
fliggbleges kanellurakkal tarkitott falmezd;

- a cementvakolatu 1dbazat kialakitasa.

A Debrecen Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala Vagyonkezelési Osztalya altal felkért
ingatlanforgalmi szakérték az ingatlan forgalmi értékét 182.780.000,-Ft (~129.082,-Ft/m?)
osszegben allapitottak meg.

Té4jékoztatom a Tisztelt Kozgylilést, hogy a szakértdk a forgalmi érték meghatarozasnal
figyelembe vették azt, hogy az ingatlan potencidlis fejlesztési lehetdséget biztosit, tekintettel
annak elhelyezkedésére és arra, hogy a megmarado féépiileten tal tovabbi 10 db rendeltetési
egység helyezhet6 el.



A nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. toérvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) és (2)
bekezdése értelmében a helyi 6nkormanyzat tulajdonéban all6 nemzeti vagyon tulajdonjogat a
Magyarorszag 2024. évi kozponti koltségvetésérdl szolé 2023. évi LV. torvény (a
tovabbiakban: Koltségvetési torvény) 5. § (2) bekezdés b) pontjaban megallapitott 25 millié
forint egyedi brutté forgalmi érték felett atruhazni — ha torvény kivételt nem tesz — csak
versenyeztetés utjan, az 6sszességében legelonydsebb ajanlatot tevo részére, a szolgaltatas és
ellenszolgaltatas értékaranyossagaval, atlathato szervezet vagy természetes személy részére
lehet.

Az Nvtv. 14. § (2) és (4) bekezdése alapjan, a Koltségvetési torvény 5. § (2) bekezdés b)
pontjara figyelemmel, a helyi dnkormanyzat tulajdondban 1év0 ingatlan értékesitése esetén az
allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg, amennyiben az ingatlan
egyedi brutto forgalmi értéke eléri az 5 millio forintos értékhatart.

Az Onkormanyzat vagyonarol szolé 24/2013. (IV. 30.) onkorményzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 13. § (1) bekezdése értelmében — a 19. § (1) bekezdés a) pontja
figyelembe vételével — 80 millié Ft forgalmi értéket meghaladé értékii ingatlan atruhazasa
a Kozgyiilés hataskorébe tartozik.

A Rendelet 22. §-a és 23. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az dnkormanyzati ingatlan vagyon
versenyeztetés Utjan torténd atruhazasanak formai a palyaztatds, az arverés és a versengd
ajanlatkérés.

Tekintettel az ingatlan forgalmi értékére, az csak versenyeztetés utjan értékesithetd.

A Rendelet 24. § (1) bekezdése szerint a palydzat soran kovetendd eljarés rendjét a Rendelet 2.
melléklete tartalmazza. A Rendelet 24. § (2) bekezdése szerint a palyazatok f6szabaly szerint
nyilvanosak. A pélyazati felhivas tartalmi elemeit a Rendelet 25-26. §-a és 2. melléklete
hatarozzak meg.

A fentiek ismeretében javaslom a Tisztelt Kozgytilésnek a 39/2021. (VII. 22.) hatdrozat
hatalyon kiviil helyezését és az ingatlan értékesitésére nyilvanos palyazat Kiirasat a
hatarozati javaslat mellékletét képezo palyazati felhivasban foglaltak szerint.

Fentiekre figyelemmel kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a hatarozati javaslatot elfogadni
sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytilése

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-
a,a2011. évi CXCVL torvény 13. § (1) és (2) bekezdése, 14. § (2) bekezdése, a 2023. évi LV.
torvény 5. § (2) bekezdés b) pontja, a 24/2013. (V. 30.) onkormanyzati rendelet 13. § (1)
bekezdése, 22. § a) pontja, 23. § (1) bekezdés a) pontja, 24-26. §-a és 2. melléklete alapjan,
figyelemmel a 19/2023. (VI. 22.) 6nkormanyzati rendeletben foglaltakra

1./ hatalyon kiviil helyezi ,,A Debrecen, Mester u. 27. szdm alatt talalhato ingatlan nyilvanos
palyaztatas utjan torténo értékesitése” targyu 39/2021. (VII. 22.) hatarozatot.

2./ Ertékesitésre kijeloli a Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata 1/1 aranyt tulajdonat
képez6é debreceni 7797 hrsz-u, 1416 m? teriileti ,kivett lakohaz, udvar” megnevezési, a
valdsagban Debrecen, Mester u. 27. szdm alatt talalhato, helyi egyedi védelem alatt 4llo
ingatlant.

3./ A 2./ pontban meghatarozott ingatlan tekintetében

a) az értékesités modjaként nyilvanos palyaztatast hatdroz meg a mellékelt palyazati
felhivasban foglaltak szerint,

b) a vételar also hatarat 182.780.000,-Ft (afamentes) Osszegben hatarozza meg azzal, hogy a
palyazo koteles tovabbi 20 millié forint sszegli palyazati biztositékot nytjtani, mely nyertes
palyéazat esetén dvadékka alakul at,

C) az ovadék a teljes vételar megfizetését kovetd 2 év leteltével a vevo részére visszafizetésre
keriil, amennyiben a hasznositds sordn az utcafronti épiilet megtartdsara vonatkozo
kotelezettségének eleget tett azzal, hogy az dvadék Osszege utdn a vevod kamatra vagy egyéb
hozadékra nem jogosult,

d) a nyertes palyazonak az altala felajanlott teljes vételarat az adasvételi szerz6dés hatalyba
1épését kdvetd 60 napon beliil kell megfizetnie Debrecen Megyei Jogli Véaros Onkorményzata
részére, valamint

€) az értékesités soran a Magyar Allamot el8vasarlasi jog illeti meg.

4./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezet6jét, hogy a palyazati eljaras lebonyolitasaval
kapcsolatos intézkedéseket tegye meg, valamint a beérkezett ajanlatokat terjessze a Kozgytilés
elé.

Hatarid6:  azonnal
Felelos: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje



5./ Felhatalmazza a Vagyonkezelési Osztaly vezet6jét, hogy amennyiben a palyazat
eredményteleniil zarul, mert a palyazati felhivasra egyetlen ajanlat sem érkezik, a 2./ pontban
meghatarozott ingatlan tekintetében a palyazati eljards lebonyolitdsaval kapcsolatos
intézkedések megtételérdl ismételten gondoskodjon.

Hataridé:  folyamatos
Felelos: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

A hatarozati javaslat elfogadasa mindésitett tobbséget igényel.
Debrecen, 2024. augusztus 22.

Szilagyi Ferenc
osztalyvezetd



