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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 1/1 aranyu
tulajdonat képezik

a) a Debrecen kiilteriiletén talalhato 02506/7 hrsz.-1, ,,szantd” miivelési aga, 1 ha 7584 m?
teriletl, 28.48 AK értékli, valamint

b) a Debrecen kiilteriiletén talalhaté 02506/8 hrsz.-u, ,,szantd” miivelési 4gfi, 1 ha 6947 m?
tertilettl, 28.35 AK értékii ingatlanok.

A Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020. (XII. 28.)
onkormanyzati rendelet az ingatlanokat Ma/1 (4ltaldnos mezdgazdasagi teriiletek) dvezetként
szabalyozza.

A termd6fold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. torvény 5. § (1) bekezdése alapjan a
foldhasznalo koteles a termdfoldet miivelési aganak megfeleld termeléssel hasznositani, vagy
termelés folytatdsa nélkiill a talajvédelmi eldirdsok betartdsa mellett a gyomndvények
megtelepedését és terjedését megakadalyozni (hasznositasi kotelezettség). A hasznositasi
kotelezettség elmulasztidsa esetén az ingatlaniigyi hatdsadg foldvédelmi birsdggal sujthatja a
foldhasznalot.

A fent leirt hasznositasi kotelezettség miatt az Onkormanyzat érdekét az ingatlanok
haszonbérlet witjan torténdé hasznositasa szolgalja, melynek folytdn az Onkormanyzat
mentesiil a foldrészlet karbantartasi kiadasaitol, biztositott lenne a teriileten a talajvédelmi
eléirasok betartasaval a miivelési agnak megfeleld termelés folytatdsa, és a teriilet tiszta,
rendezett allapota is.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakértdk az ingatlanok haszonbérleti
dijat valamint forgalmi értékét a kdvetkezOk szerint allapitottak meg:

Veress Judit
ingatlanszakértd

INGATLAN-PONT Bt.

Szamtani kozépérték

02506/7 hrsz.-0 ,,szant6”
miivelési 4gh  ingatlan
haszonbérleti dija

02506/8 hrsz.-u ,,szanto”
miivelési 4gh  ingatlan
haszonbérleti dija

nett6 324.000,- Ft/
ev
egyiittes érték

nettd 341.700,- Ft/ év
egylittes érték

nett6 332.850,-Ft/ év
egylittes érték

02506/7 hrsz.-u ,,szant6”
miivelési 4gl  ingatlan
forgalmi értéke

02506/8 hrsz.-u ,,szant6”
miivelési 4gl  ingatlan
forgalmi értéke

nettd 17.600.000,- Ft
egylittes érték

nettd 16.060.000,-Ft
egylittes érték

nett6 16.830.000,-Ft
egylittes érték




Az ingatlanok a mez06- és erdogazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. torvény (a
tovabbiakban: Foldforgalmi térvény) szerinti mezo- és erdégazdasagi hasznositasu foldnek
mindsiilnek, mely ingatlanok hasznalatara, hasznositisara a Foldforgalmi torvény
specialis feltételeket ir elo.

A Foldforgalmi torvény 38. § (1) bekezdése szerint a fold tulajdonosa a fold hasznalatat,
hasznositasat az ¢ torvényben meghatarozott modon és mértékben, a torvényben
meghatarozott természetes személy, valamint jogi személy javara haszonbérlet, szivességi
foldhasznalat, tovabba - bizonyos esetekben - rekreacios célu foldhasznalat jogcimen
engedheti at.

A Foldforgalmi torvény 40. § (1) bekezdése szerint a 38. § (1) bekezdésében meghatarozott
jogcimeken alapuld foldhasznalat jogat - a torvényben meghatirozott kivételekkel -
foldmiives és mezégazdasagi termeldszervezet szerezheti meg.
A Foldforgalmi torvény 41. §-a alapjan nem szerezhet foldhasznalati jogosultsagot az olyan
gazdalkodd szervezet, amely nem mindsiil atlathaté szervezetnek, valamint a nyilvanosan
miikddo részvénytarsasag.
A Foldforgalmi torvény 42. §-a értelmében a foldhasznalati jogosultsag megszerzésének
feltétele, hogy
- afoldhasznalati jogosultsagot szerzo fél a foldhasznalati szerzédésben vallalja, hogy a
foldhasznalati szerz0dés fennalldsa alatt megfelel a 40-41. §-ban meghatarozott
feltételeknek,
- afold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz
a foldhasznositasi kotelezettségének,
- aszerz0 fél a foldhasznalati szerz6désben, illetve teljes bizonyitd erejli maganokiratba
vagy kozokiratba foglaltan nyilatkozzon arrél, hogy nincs jogerésen megéallapitott és
fennall6 foldhasznalati dijtartozésa.

A szerzd fél tekintetében a 42. §-ban jogosultsagi feltételként eldirt kotelezettségvallalasokat
¢s nyilatkozatokat a foldhasznalati jogosultsag atengedésérdl szolo szerzddésnek kell
tartalmaznia.

A foldhasznalati jogosultsdg megszerzésének megengedett mértékére a Foldforgalmi térvény
16. § (2)-(5) bekezdésében foglaltak az irdnyaddok, mely szerint a foldmiives, valamint
mezdgazdasagi termeldszervezet — néhany kivétellel — a fold birtokat a mar birtokdban 1€évo
fold teriiletnagysaganak a beszamitasaval, legfeljebb 1200 hektar mértékig szerezheti meg
(birtokmaximum).

A Foldforgalmi torvény 44. § (1) bekezdése szerint a haszonbérleti szerzddés hatarozott
idotartamra, legalabb 1 gazdasagi évre, és legfeljebb 20 évre kitheté meg.

A Foldforgalmi torvény 46. § (1) bekezdése az erdonek nem mindsiild f61d haszonbérbe adasa
esetére meghatarozza az elohaszonbérleti jog jogosultakat, illetve azok sorrendjét.

A Foldforgalmi torvény 49. § (1) és (1c) bekezdése szerint a fold haszonbérbe adésa esetén a
foldre vonatkozo, és a haszonbérbeado altal elfogadott haszonbérleti ajanlatot haszonbérleti
szerzodésbe kell foglalni, és azt a haszonbérbeadonak - a felek alairasatol szamitott 8
napon beliil - a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat jegyzdje részére meg
kell kiildeni az e torvényen, valamint mas térvényen alapuld el6haszonbérleti jog jogosultjaival
hirdetményi uton torténé kozlés érdekében. A Foldforgalmi térvény 49. § (2) bekezdése



szerint a haszonbérleti szerzodés hirdetményi Gton torténd kozlése a kormanyzati portalon valo
kozzététellel valosul meg.

A haszonbérleti szerz6dés hirdetményi Gton torténd kozlésére iranyuld kozzétételi kérelmet —
az eldvasarlasi és el6haszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az adas-vételi és a haszonbérleti
szerz6dés hirdetményi uton torténd kozlésére vonatkozo eljarasi szabalyokrol szol6 474/2013.
(XII. 12.) Korm. rendelet alapjan — a haszonbérbeadonak kell benytjtania a jegyz6hoz.

A Foldforgalmi torvény 49. § (3) bekezdése szerint az el6haszonbérleti jog jogosultja a kozlés
kezdd napjatol szamitott 15 napos jogvesztd hataridén beliil tehet a haszonbérleti szerzddésre
elfogadd, vagy az el6haszonbérleti jogardl lemondd jognyilatkozatot. Az eléhaszonbérleti
jogrol vald lemondasnak kell tekinteni, ha az eléhaszonbérletre jogosult az e bekezdésben
meghatarozott hataridén beliil nem nyilatkozik.

A Foldforgalmi térvény 50. § (1) bekezdés b) pontja értelmében a jegyzo a nyilatkozattételre
nyitva all6 hataridé leteltét koveté 8 mnapon beliil a beérkezett jognyilatkozatokrol
iratjegyzéket Kkészit, és azt a haszonbérleti szerzédés eredeti példanyaval, a
jognyilatkozatokkal ¢€s a korményzati portalt miikodtetd szervezet altal a kozzétételrdl és a
levételrdl kiildott igazolassal egyiitt megkiildi a haszonbérbeadd részére, ha a haszonbérleti
szerzodés mentes a mezogazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa alol.

A Foldforgalmi torvény 59. § (1) bekezdés a) pontja értelmében az allam, illetve az
onkormanyzat tulajdonaban all6 fold foldhasznalati jogosultsaganak az atengedéséhez
nem kell a mezégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa.

Az ingatlanok hasznositasa tekintetében a Foldforgalmi torvény fentiekben ismertetett
rendelkezései mellett a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvényt, a nemzeti
vagyonrol szolo 2011. évi CXCVLI térvényt (a tovabbiakban: Nvtv.), valamint a mez6- és
erdégazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. toérvénnyel Osszefliggd egyes
rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrol szolo 2013. évi CCXII. torvény haszonbérletre
vonatkoz6 szabalyait is alkalmazni kell.

Az Nvtv. 11. § (10) és (11) bekezdése alapjan a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozo
szerzOdés csak természetes személlyel vagy atlathato szervezettel kothetd, amely a hasznositasi
szerzOdésben vallalja, hogy a szerzédés szerinti beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi
kotelezettségének eleget tesz és a vagyont a szerzOdési eldirasoknak ¢és a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfelelden hasznalja.

Az Onkormanyzat vagyonarol szo16 24/2013. (V. 30.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 19. § (2) bekezdése értelmében a Kozgyiilés az iizleti vagyonnak mindsiilo
onkormanyzati vagyon hasznositasanak jogat 500 millio Ft és ez alatti forgalmi értéknél
a Tulajdonosi Bizottsagra ruhazza at. A Rendelet 22. §-a és 23. § (1) bekezdés b) pontja
alapjan az dnkormanyzati ingatlan vagyon bérlékijelolés, arverés, versengd ajanlatkérés vagy
palyaztatas utjan hasznosithato.

Az arverés lebonyolitasara vonatkoz6 szabalyokat a Rendelet 3. melléklete tartalmazza.



Az érintett ingatlanok haszonbérbe addsa varosfejlesztési célok végrehajtasait nem
akadalyozhatja, ezért a fentiekre tekintettel javaslom az ingatlanok arverés ttjan torténé
egyiittes hasznositasat az ingatlanforgalmi szakért6k altal meghatarozott haszonbérleti dijnak
megfeleld 332.850,-Ft + afa/év osszegii induld licitar megjelolésével 5 gazdasagi évre, azaz
2029. oktober 31. napjaig tarté hatarozott idotartamra.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a fentiek alapjan a hatarozati javaslatrél donteni
sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Koézgytilése Tulajdonosi Bizottsiga a
Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eloterjesztésére, a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-
a, a2013. évi CXXIL. torvény 16. § (2)-(5) bekezdése, 38. § (1)-(2) bekezdése, 40-43. §-a, 44.
§ (1) bekezdése, 46-50. §-a, 59. § (1) bekezdés a) pontja, a 2011. évi CXCVI. torvény 11. §
(10) és (11) bekezdése és a 24/2013. (V. 30.) 6nkormanyzati rendelet 19. § (2) bekezdése, 22.
§ b) pontja, 23. § (1) bekezdés b) pontja, 27. §-a és 3. melléklete alapjan, figyelemmel a 2007.
évi CXXIX. torvényben, a 2013. évi V. térvényben, a 2013. évi CCXIL torvényben és a
474/2013. (XII. 12.) Korm. rendeletben foglaltakra

1./ haszonbérbeadas tjan torténd egyiittes hasznositasra kijeloli a Debrecen Megyei Jogh
Viaros Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkorméanyzat) 1/1 ardnyl tulajdonat képezé,
Debrecen Dombostanya térségében talalhatd
a) debreceni 02506/7 hrsz.-u, ,,szantd” miivelési 4gl, 1 ha 7584 m? teriileti, 28.48 AK
érték,
b) debreceni 02506/8 hrsz.-0i, ,,szantd” miivelési agu, 1 ha 6947 m? teriiletii, 28.35 AK
értéki
kiiltertileti ingatlanokat a haszonbérleti szerzodés megkotésétol 2029. oktober 31. napjaig tartd
hatarozott id6tartamra.

2./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanok tekintetében a hasznositas modjaként arverést
hatdroz meg, ¢és az ingatlanok induld haszonbérleti dijat 332.850,-Ft/év + afa Osszegben
hatarozza meg.

3./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanok tekintetében haszonbérlonek kijeloli az arverésen
legmagasabb haszonbérleti dijat megajanlo ajanlattevot azzal, hogy

a) az arverés nyertese a haszonbérleti szerz6dést az arverés napjat koveté 60 napon beliil
koteles megkotni,

b) azingatlanok vonatkozasaban a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szol6 2013.
évi CXXII. torvény 46. §-a szerinti jogosultakat el6haszonbérleti jog illeti meg,

C) a haszonbérld az elsé évre vonatkozo haszonbérleti dijat a haszonbérleti szerz6dés
megkotéseét kovetd 30 napon beliil — legkésdbb az arverés megkezdéséig befizetett, az
indul6 haszonbérleti dij 10 %-anak megfeleld dsszegl letéti dijnak a haszonbérleti dijba
torténd beszamitasaval — koteles megfizetni az Onkormanyzat részére,

d) a haszonbérleti dij 2025. januar 1. napjatol kezdédéen minden év januar 1. napjatol - a
haszonbérleti szerzddés modositasa nélkiil is - megemelkedik a KSH 4altal a targyévet
megel6zd évre meghatarozott és kozzétett fogyasztdi arindex mértékével megegyezden,
melyet a haszonbérlonek adott év marcius 31. napjaig kell megfizetnie az
Onkorményzat részére,

e) a haszonbérleti szerz6dés 30 napos felmondasi idével a gazdasagi év végére (oktober
31.) felmondhaté azzal, hogy amennyiben az Onkormanyzat ¢l a felmondas jogaval, a
haszonbérld nem tarthat igényt az Oszi szantas, a tavaszi vetésli novények Oszi
talajelokészitése (kozépmély Oszi szantas lazitassal, alapmiitragyazas, szervestragyazas,
meszeze€s) ellenértékére.



4./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezet6jét, hogy
a) az arverést bonyolitsa le,
b) a haszonbérleti szerz6dést készitse ¢l6,
C) a haszonbérleti szerz6dés hirdetményi uton torténd kozlése érdekében a sziikséges
intézkedéseket tegye meg.

Hataridé: az a)-b) pontban foglaltak tekintetben azonnal
a c) pont tekintetében a haszonbérleti szerzédés megkdtését kovetd 8 napon beliil
Felelos:  a Vagyonkezelési Osztaly vezetoje

5./ Felhatalmazza a polgarmestert a haszonbérleti szerz6dés alairasara.

Hatarido: a szerzodés elokészitését kovetden azonnal
Felelos:  a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa minésitett tobbségii dontést igényel.

Debrecen, 2024. majus 16.

Szilagyi Ferenc
osztalyvezetd



