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Tisztelt Kozgyiilés!

A lakasok és helyiségek kezelésével és hasznositasaval kapcsolatos
feladatokat az Onkormanyzattal kotott Vagyonkezelési Szerzédés keretében
1994. tavasza 6ta a Civis Haz Zrt. végzi a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésukre vonatkozé egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIIL. tv.
(tovabbiakban: Ltv.), valamint a Kdzgydlés altal elfogadott rendeletek keretei kozott.

A vagyonkezelési tevékenység korébe tartozik az oOnkormanyzati lakasokra
vonatkozoan els6sorban az ingatlanok kezelése, hasznositasa és lUzemeltetése. A
tomb-rehabilitacio, varosrendezés, ingatlanértékesités vagy egyeb célu hasznositas
miatt bérléket helyezink at. Feladat a lakasok felujitasa, Ures lakasok palyaztatasa,
lakasbérleti szerz6dések kotése, modositasa, lakasbérleti jogviszonnyal kapcsolatos
ugyek intézése, jogcim nélkiuli lakashasznaldkkal, o6nkényes lakasfoglaldkkal
kapcsolatos intézkedések megtétele, bérbeaddi hozzajarulasok kiadasa,
lakbérkedvezmeényre, lakbércsdkkentésre vald jogosultsag elbiralasa, lakaskiluritésre
vonatkoz6 és egyéb birdsagi eljarasok kezdeményezése, valamint bérlakas
ertékesitéssel kapcsolatos Ugyintézés. A Tarsasag foglalkozik az elsé lakashoz jutdk
onkormanyzati tamogatasaval is.

A nem lakas céljara szolgald helyiségek esetében az ingatlanok minél
gazdasagosabb hasznositasa a cél, a jelenleg béreltetéssel hasznositott helyiségek
bérleti jogaval kapcsolatban bekovetkezett valtozasok engedélyezése, a helyiség
bérletekkel kapcsolatos beadvanyok elbiralasa tartozik feladatkdriinkbe.

Az elsb részben a lakadsgazdalkodasrol, az els6é lakashoz jutdk tamogatasarol, a
masodik részben a helyiséggazdalkodasrol adok tajékoztatast.

l. Lakasgazdalkodas

Debrecen varosanak 2000 szeptemberében elfogadott és 2005 szeptemberében
modositott lakaskoncepciodjanak iranyelveit a kovetkezdékben ismertetem.

Lakasallomannyal kapcsolatos iranyelvek:

e Az dnkormanyzat tovabbra is részt kivan venni a szocialisan raszorulok lakhatasi
problémajanak megoldasaban megfelel6 lakasok biztositasaval.

e A lakéhazakkal beépitett ingatlanok értékesitésébdl szarmazd bevételt az
allomany fejlesztésére kell forditani, amennyiben az Onkormanyzat, mint
tulajdonos masképpen nem dont.

e Az Onkormanyzat részt kivan venni a belvarosi tomb-rehabilitacios teriiletek
kiépitésében.
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e Az Onkormanyzat a tAmogatasok segitségével allomanyaba kerllé bérlakasokat
20 évig nem idegeniti el, azokat bérlakasként hasznositja.

e Az Onkormanyzat térekszik a komfortosnal alacsonyabb komfortfokozatu lakasok
kivaltasara.

e Rendeletmodositas utjan a lakas-mobilitas elésegitése.

o Pénzeszkdz biztositasa az épuletek felujitasara.

A lakhatassal kapcsolatos iranyelvek:

Elsé lakashoz jutok részére kamatmentes kolcson biztositasa.
Epitési telkek kedvezményes értékesitése.

Uj bérlakasok létesitése.

Piaci lakbérekhez kdzelitd bérleti dij alkalmazasa.

A szocidlisan raszorul6 bérlék tamogatasa a lakas fenntartasaban.
Lakascsere-lehetdség biztositasa a bérbeadd részérdl.

Egyes lakasoknak a szocialis bérlakasok korébdl valo kivonasa.

A lakasigénylési varakozo lista megszuntetése.

A lakasok leadasa esetén jard téritési dij mértékének megfelelébb
meghatarozasa.

A maganuton torténé cserék megfelel6 ellendrzése.

e Szallasépliletek létesitése.

Az onkormanyzati tulajdonu ingatlanokkal a fentiekben ismertetett iranyelvek szem
el6tt tartasaval gazdalkodunk.

1.1. A bérlakasok szamanak alakulasa

A lakastorvény hatalyba Iépésekor, 1994. januar 1-jén mintegy 13000 lakassal
rendelkezett az Onkormanyzat. Ez a lakasszam az 1. diagramban lathatéan - a
bérlék részére 1995. november 30-ig biztositott vételi jog kdvetkezményeként - 1995.
végére mintegy felére apadt. Ezt kdvetéen a lakasallomany elévasarlasi jog, vételi
jog és vevdkijeldlés alapjan a bérl6k részére torténd tovabbi értékesitések, arverés
utjan torténd ingatlanértékesitések, helyiségcélu hasznositas valamint bontasok
kovetkeztében tovabb csdkkent.

A DMJV Onkormanyzata a varos mintegy 83000 szamu lakasallomanyabdél 2007.
december 31-én 3793 lakassal rendelkezett, ami az 0sszes lakas kozel 5 %-at
jelenti. Az allomany komfortfokozatok szerinti Osszetétele az 1. tablazat szerint
alakul:

Komfortfokozat: lakasszam (db.)
Osszkomfortos: 2407
Komfortos: 962
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Félkomfortos: 134
Komfort nélkili: 239
Szikséglakas: 51
Osszesen 3793
1. tablazat
Lakasallomany alakulasa 1993-2007 kdzott
7000 5836 oieo
6000 7= 5237 5116
5000 H 4690 oo 4589 4552
] 22 4327 4000 3793
4000 H H H H H H H —H H H
3000 H HH HHHH H H H H H
2000 H HH H H H H H H H H
1000 H H —H H H H H H H H
O T T T T T T T T T T T
1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
1. diagram

I.2. A bérlakashoz jutas Uj rendszere - lakaspalyazat

2001. évben a Lakaskoncepciéban foglaltaknak megfeleléen megsziint a
lakasigénylési rendszer. A lakasok bérbeadasa palyazat atjan torténik. A lakasok
béreinek piaci viszonyokhoz igazodd meghatarozasa mellett olyan tamogatasi
rendszer lett bevezetve, amely térekszik a csaladok jovedelmi viszonyainak és
szocialis korilményeinek figyelembe vételére. A lakasokat 2001. tavasza ota
rendeleti elbiras értelmében meghatarozott idére, zomében 5 évre adjuk bérbe.
Amennyiben a lakast a bérl6 maga ujitia fel, a szerz6dés tobb évre, akar
hatarozatlan idére is kothet6.

Palyazati lehetéségek:
- szocialis tamogatassal,
- szocialis tamogatas nélkdl.

A palyazat lényege: a palyazék a lakas alaplakbére és maximalis lakbére, azaz a
rendelet szerinti fajlagos lakbér 60-100%-a kozott tehetik meg ajanlataikat. Az
onkormanyzat ugyanis minden lakas 1 m2-ére szamitott fajlagos lakbérébél jelentds
(40 %-os) lakbérkedvezményt ad minden leendd bérl6 részére alanyi jogon. A
palyazat a 40% csOkkentésére vonatkozik. Az a személy tekinthetd a palyazat
nyertesének, aki a legkevesebb dnkormanyzati lakbérkedvezményt igényli, vagyis a
legmagasabb lakbér megfizetésére tesz ajanlatot.
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Szocialis tamogatassal palyazo esetén a legmagasabb ajanlaton tul az tekinthet6 a
nyertesnek, aki a Szocidlis Bizottsag hatarozata szerint a legkisebb mértéki
onkormanyzati lakbértamogatast igényelheti, azaz aki a legtdbb lakbért fogja fizetni.
Azonos ajanlatok esetén azzal kell bérleti szerz6dést kotni — sorrendiségben -, aki
tébb havi bérleti dijat elére megfizet, 35 év alatti fiatal hazasnak mindsul, gyermekét
egyedul nevel6 szuld, allami gondozottként nagykoruva valt személy. Ezen feltételek
azonossaga esetén a bérl6 személye sorsolas utjan kerul kivalasztasra.

A lakaspalyazat utjan bérbe adott lakasok megfelel6 szamu és Osszetétell Ures
lakasok hianyaban igen jelentés mértékben csokkentek, sét az elmult két évben
lakaspalyazat kiirasara nem kerult sor.

2004-ben 17 lakast palyaztattunk. Kilencet szocialis tamogatassal, nyolcat tamogatas
nélkuli bérbeadasra.

2005-ben két lakast palyaztattunk (tamogatas nélkil, koltségelvi lakbérrel a Pacsirta
u. 62. szam alatti, uj épitési, az els6 bérbeadasuk 6ta meguresedett lakasokat).
2006-ban és 2007-ben lakaspalyazatot nem volt médunk kiirni.

A Tisztelt Kozgyllés az elmult év novemberében dontott arrdl, hogy a Derék u. 22.
szam alatti volt allami gondozottak Otthona céljara biztositott 40 lakas helyett 16
lakast biztosit a jovében. A felszabaduld, zdmében birésagi eljaras
eredményeképpen meguresedett, és még néhany nem bekoltozhetd allapotu
lakast (Pet6fi tér 19., Timar u. 20., Varga u. 41. szam alatt) feldjitasi
kotelezettséggel palyaztatjuk a Tulajdonosi Bizottsag javaslata alapjan 2008-
ban.

1.3. Osszes lires lakas és megoszlasuk

2004 év veégeén 415, 2005 év végén 363, 2006. december 31-én 407, 2007 végén
422 ures lakast tartottunk nyilvan.

Az alabbi 2. diagramban bemutatott 422 lakasbél december 31-én 265 bérbe nem
adhaté és 157 bérbe adhatd - ebbdl 74 lakas ebben a fejezetben a késébbiekben
részletezettek szerint meghatarozott célokra bérbe adhaté - lakassal
rendelkeztiink. A fennmaradé 83 lakassal gazdalkodhatunk elsésorban ingatlan
kitritések és Ujabb  bérldkijelolések valamint életveszély miatti
magantulajdonbdl valé elhelyezésekre és egyéb célokra.

Az Osszes Ures lakas megoszlasat a 2. diagramban és a 2. tablazatban
szemléltetjuk:
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Osszes iires lakas megoszlasa (bérbe adhaté és bérbe nem
adhatoé) 2007. december 31-én

O feltjitas, karbantartas

O bérlbkijeldlési jog, volt

O dontésig liresen

B eladasra javasolhaté

B szabalyozasi terv,

utan bérbe adhatéak,
zOmében
bérl6athelyezésre (83)

allami gondozottak,
nyugdiashaz, palyazat,
birésagi eljaras stb. (74)

tartandoak, zomében
rossz miiszaki
allapotuak (40)

lakasok vagy teljes
ingatlanok lakasokkal
egyiitt (125)

tomb-rehabilitacio
miatt bontas vagy
nem lakaskénti

hasznositas (100)

2. diagram

Osszes lires lakas megoszlasa

Bérbe nem adhato

Hasznositasra vonatkozé
dontésig Uresen tartanddak
(z6mében rossz mlszaki
allapotuak

40

Eladasra javasolhato lakasok
vagy teljes ingatlanok
lakasokkal egyutt

125

Szabalyozasi terv, tdmb-
rehabilitacié miatt bontas
vagy nem lakasceélu
hasznositas

100

Osszesen

265

Bérbe adhato

Felujitas, karbantartas
utan, zomében
bérléathelyezésre

83

Bérldkijeldlési jog, volt allami
gondozottak, nyugdijashaz,
palyazat, birésagi eljaras

74
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Osszesen 157

Mindosszesen 422

2. tablazat

A 265 a bérbe nem adhatd, illetve az olyan lakasokat, amelyek tovabbi sorsa feldl
még nem tortént dontés, a teljesség igénye nélkul harom csoportba sorolhatjuk:

Hasznositasra vonatkozé dontésig liresen tartandéak (zomében rossz miiszaki
allapotuak): 40 db
(Bajcsy-Zs. u. 7., Kishegyesi u. 260., Magyar u. 8., Medgyessy sétany 1., 3., Mester
u. 27., Méliusz tér 11., Pacsirta u. 54., Rakoczi u. 25., 44., Piac u. 77., SzoboszIbi u.
26., Téth A. u. 6., Vorésmarty u. 2.)

Eladasra javasolhato6 lakasok vagy teljes ingatlanok lakasokkal egyiitt: 125 db

(Bercsényi u. 23.,, Bajcsy-Zs. u. 43., 53., 59., Bethlen u. 20., 22., Cegléd u. 3., Csapo
u. 19., 23., 25., (Viragpiac melletti terulet), Csillag u. 26., Csokonai u. 17., Darabos u.
5., 46., Egymalom u. 6., Elek u. 51., Hajnal u. 1., 5., Hatvan u. 60., Kastély u. 3-5.,
Kinizsi u. 75., Kossuth u. 16., 18., 46., Magyar u. 8., Mester u. 27., Méliusz tér 11.,
Miklés u. 9, 20., 21., 30., Monostorpalyi u. 37/A., Nyugati u. 2., 28., 34., Pallag,
Fekete I. u. 20., Péterfia u. 42-44., 48., Rakoczi u. 13., 15., 19., 56., Széchenyi u.
49., 51., Szivu. 4., 14., Timar u. 3. Veres u. 3.)

Szabalyozasi terv, tomb-rehabilitaici6 miatt bontas vagy nem lakascélu
hasznositas: 100 db
(Bajcsy Zs. u. 33 hatso keresztéplilet, 37., Csapo u. 19., 30., 31., Cserepes u. 10.,
Garai u. 10., Hatvan u. 30., 31., 42., 53., 55., 57., 61., JOkai u. 6., Kossuth u. 58.,
Miklés u. 43., Mester u. 27., 29., Nap u. 7., Piac u. 31., 59., Rakéczi u. 13., 15., 44,
Szent Anna u. 60., Simonffy u. 1/B., Széchenyi u. 25., Téth A. u. 6., Varga u. 18.)

A 157 lakasbdl 74 lakas meghatarozott célra bérbe adhaté: 39 lakaspalyazatra, 9
volt allami gondozottak elhelyezésére, 3 bérl6kijeloléses, 1 muiteremlakas, 15
nyugdijashazi elhelyezésre. 7 lakast fenn kell tartani, mivel az athelyezendd bérlék a
felajanlott cserelakasokat nem fogadtak el, ezért bérleti jogukat ezeknek a
lakdsoknak a biztositasaval felmondtuk. A birésagi dontésig ezeket uresen kell
tartani

A 157-b6l fennmaradé bérbe adhaté lakasbol 83, nagyrészt kis alapteriiletii
egyszobas, garzon, kevés masfél-, kétszobas vagy ennél nagyobb, elsésorban
lakételepi lres lakassal gazdalkodhatunk. Ezeket a lakasokat all médunkban
bérlbknek felajanlani 6nkormanyzati érdekbdl valdé ingatlan Kkiuritések tomb-
rehabilitacios, varosrendezési célokkal, ingatlanértékesitésekkel Osszefliggésben
bérléi athelyezésekre valamint varosi érdekbdél jelolt bérlék elhelyezésére,
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életveszély (tlizesetek, belviz), méltanyossagbdl torténd és intézményi szolgalati
lakasbdl valo kihelyezés miatti és egyéb bérbeadasokra.

Igen kevés ujra bérbe adhatd bérlakas Uresedik meg évente. Egyik ok, hogy 2003.
julius 1. 6ta a bent laké bérlével a meghatarozott idére szo6ld szerz6dés lejartat
kovetben jogszabaly modositas alapjan uj lakbér megallapitassal ujabb
szerzddés kothetd, melynek idétartama legfelijebb 5 év lehet. Ennek megfeleléen a
szerz6dések lejartat kovetéen, amennyiben a bérl6k kérik, részukre ujra bérbe adjuk
a lakasokat, illetve hosszabbitjuk a bérleti szerz6désuk lejartanak idejét (lasd: 1.4
fejezet, 11. oldal). Emiatt is kevés a megiiresed6 lakas és nincs arra lehetéség,
hogy ezekbe ujabb bérlék keriiljenek be. Egyrészt indokolt a bentlakdk dsszes
korulményére tekintettel a szerz6dések megkotése, hosszabbitdsa, masrészt emiatt
a bérl6i athelyezésekre (palyazni kivandk részére és egyéb elhelyezésekre)
gyakorlatilag keveés ures és megfelel6 lakast tudunk biztositani. Téritési dijért vagy
a nélkuali leadas minimalis. Bérlé6 elhaldlozasa vagy végrehajtas
eredményeképpen szintén kevés lakas uresedik.

2007 év soran 165 (nagyrészt ujra bérbe nem adhatd) lakas lresedett meg. A 3.
diagram és a 3. tablazat a meguresedett lakasok szamat és az Uresedések okat
mutatja, a 4. tablazat pedig a komfortfokozat szerinti megoszlasukat:

Lakasok megiiresedése 2007-ben

O lakasleadasbol: téritési
dij ellenében (5) és
térités nélkul (10)

B bérlbkijeldléses lakas
(26)

O bérl6, hasznald halala
miatt (30)

O végrehajtas, dnként
elkoltdzés (50)

B mszaki all.,
varosrend., bérbeadoi
csere, egyéb (44)

3. diagram
A megiiresedések okai 2005. 2006. 2007
lakasleadas téritési dij ellenében és térités nélkul 14 18 15
bérlékijeldléses lakas 21 16 26
bérlé, hasznald halala miatt 31 24 30
végrehajtassal valamint 6nként elkéltézéssel 30 37 50
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miszaki allapot, varosrendezés, bérbeaddi csere, egyéb 51 50 44
okbol

Osszesen: 147 145 165

3. tablazat

A meguresedett 165 lakas komfortfokozatok szerinti megoszlasa:

Uresedések okai Ossz- Komforto | Félkomforto| Komfort | Osszese
komfortos S S nélkiili, n
sziikséglak
as

lakasleadas 32 5 1 3 41
berllo,' lakashasznald 14 7 8 1 30
halalaval
végrehaijtas, elkoltozés 36 10 1 3 50
m’uszakl allapot ] 12 17 > 13 44
varosrendezés,egyeb ok
Osszesen: 94 39 12 20 165

4. tablazat

Bérlakas uresedhet tobbek kozott téritési dij fizetésének ellenében. A Tisztelt
Kozgyllés altal a koltségvetésben meghatarozott, téritési dijra vonatkozdé
keretdsszegbdl ingatlanértékesités elbkészitéséhez, tomb-rehabilitacios,
varosszabalyozasi tervek megvalositasa érdekében torténd lakaskiurités esetén
fizethettlink el6zetes egyeztetéseket kdvetben a bérlének.

Hatarozatlan idejl jogviszony esetén téritési dijként a lakas Ures, bekoltozhetd
forgalmi értékének 40%-a fizethetd. Klilonosen fontos varosi beruhazasi érdek
esetén a forgalmi érték 100%-aig el lehet térni. Ebben az esetben a Tulajdonosi
Bizottsag javaslatat kovetéen a Polgarmester dont. Hatarozott idejii bérleti
jogviszony esetén fizethet6 téritési dij a forgalmi érték 20 %-a, amennyiben a
jogviszonybdl még legalabb 5 év hatra van. Egyéb esetekben a téritési dij
aranyosan csokken, figyelemmel a bérleti jogviszonybdl hatralévé idére.

2006-ban a koltségvetésben értékesités elbkészitéséhez biztositott 28,8 M Ft téritési
dij terhére 25 M Ft lett kifizetve. Ezzel 9 bérlakasra vonatkoz6 szerzédést szlintettiink
meg. Ezek: Tocoskert tér 5., Mikepércsi u. 49/B. 11/9., Darabos u. 46., Medgyessy
sétany 3., Thomas Mann u. 45., Erzsébet u. 29, CIVIS u. 17., Derek u. 100.,
Oszirozsa kéz 5. Az egyéb esetekre vonatkozo bérleti jog megszuntetesere
eléiranyzott 50 M Ft-bdl felhasznalas nem tortént.

Téritési dij nélkul 9 leadas tortént, ezek: Csapo u. 70., Hortobagy u. 25., Miklos u. 2.,
Thomas Mann u. 45., Hatvan u. 55., Civis u. 8., Mikepércsi u. 57/A., 55/C, Simonffy
u. 2/B.

Harom Nyugdijashazi elhelyezett altal befizetett téritési dij 3 870 E Ft/lakas volt,
Osszesen 11610 E Ft. Ezen tul 2005. évben tortént 3 255 E Ft egydsszegl
befizetése utan részletfizetéssel teljesitett 450 E Ft befizetése is megtortént.
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2007-ben egy szerz6dés megsziintetés tortént, 5,2 M Ft 6sszegben a 2006-0s
nyugdijashazi téritési dij keretbdl. A lakas a Bethlen u. 42-44. szam alatt talalhato.
2007-ben a koltségvetés 5/XIl. szamu melléklet 9. soran bérleti jog megsziintetésre
45 M Ft szerepel. Ennek terhére 12.096.800 Ft lett kifizetve, amellyel 4 bérlakasra
vonatkozo szerzédést sziintettiink meg. Ezek: Hatvan u. 60. fsz. 3., Piac u. 41. 1/7.,
Piac u. 77. 1/2. és Székely u. 20. Az egyéb esetekre vonatkoz6 bérleti jog
megszuntetésére elGiranyzott.

Az elmult évben téritési dij nélkil 10 leadas tortént a kodvetkezd ingatlanokban:
Bdszormeényi u. 68., Civis u. 9., E6tvos u. 1., Gorgey u. 9., Hajnal u. 6., Ibolya u. 23.,
Kartacs u. 2., Sas u. 4., Kartacs u. 2. szam.

Egy Nyugdijashazi elhelyezés tortént 2007-ben, a bekertld 4.069.500 Ft 6sszegl
téritési dijat fizetett.

Csokkentik a lakasszamot a bontasok: Bem tér 26., Rakéczi 21., Csapo u. 40/B.,
Vértesi 2. szam alatti ingatlanokon 6sszesen 13 lakas bontasa tortént meg.

A Polgarmesteri Hivatal részére mas modon valdé hasznositas céljabdl ingatlan
atadasok torténtek, ezek kikerultek a kezelésiinkbdl, pl. Arany Janos u. 61.,
Bethlen u. 24., Burgundia 9., Komldssy u. 58., Hadhazi u. 21., Hatvan u. 48., Kabar
u. 3., Miklés u. 19., 36., 53., Pallagi u. 10., 12., Timar u. 6., ez tovabbi mintegy 60
lakas megsziinését jelenti.

1.4. Ures lakasok bérbeadas utjan térténé hasznositasanak alakulasa

Az el6z6, 1.3. pontban bemutatott 6sszes rendelkezésre allé Ures lakas kozul évente
a bérbeadasok okai és szama:

Bérbeadasi okok 2005. 2006. 2007.
szocialis tamogatassal - - -
palyazat utjan

szocialis tamogatas nélkul 3 - -
palyazat utjan

rendezési terv, tomb- 42 26 26
rehabilitacid, bontas

értékesités miatti kihelyezés 9 12 12
eletveszély, tlzeset, belviz 6 8 8
miatt lakas biztositasa

varosi érdekbdl 10 6 6

polgarmesteri dontés és
bérlékijeldlési jog alapjan

volt  allami  gondozottak 11 0 0
részére

intézményi szolgalati 2 1 1
lakasbdl elhelyezés

nyugdijashazi lakasok 4 3 3
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bérbeadasa
méltanyossagbdl bérbe adott 4 1 1
bérbeaddi csere alapjan 7 2 5
bérbe adott
Osszesen: 108 93 62
5. tablazat

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgylést, hogy a Derék u 22. szam alatti 166 db. 32 m2
alapteriiletii lakasbél az épllet V., VI. és VII. emeletén 42 lakast volt allami
gondozottak atmeneti otthonaként biztositottunk. A ,GYIVIS” lakasok lakoival
kapcsolatban felmerult problémak miatt azonban (rongalas, tisztasagi, magatartasi
problémak, lakbér és koézizemi dijak nem fizetése stb.) a lakasszam csdkkentésére
vonatkoz6 javaslat alapjan a Tisztelt Kozgyilés az elmult év végén ugy
hatarozott, hogy erre a célra a jovében 16 lakast biztosit. Az elhelyezendd
személyekrél a Szocialis Bizottsag dont tovabbra is. A jelenlegi szabalyok szerint az
elhelyezés idétartama 5 év, amely a feltételek megléte esetén tovabbi 3 évvel
meghosszabbithatd. Az emlitett problémak megelbzésére, kikliszobolésére a
bérbeadasra vonatkoz6 szabalyok modositasara vonatkozo javaslatunkat megtettuk.
2002. januar 1-jétél a ReFoMix Kht. részére az Onkormanyzattal kotott Bérbeadasi
és Uzemeltetési szerz6dés alapjan 40 lakas lett atadva Uzemeltetésre és
bérbeadasra. A lakasok a VIIL., IX., X. emeleten talalhatéak. A krizis helyzetbe
keriilteknek ilyen modon tud az Onkorméanyzat meghatarozott idére elhelyezést
biztositani.

A Thomas Mann u. 45. sz. alatti Nyugdijashazban 95 lakasbérlemény talalhato,
melyek 30 m2-esek és egy 60 m2-es hazfelugyel6i lakas. A bérléket a Szocialis
Bizottsag jeldli ki. A lakasok téritési dij megfizetése, illetve sajat tulajdonu lakasnak
vagy onkormanyzati bérlakas bérleti joganak ellenében adhatok bérbe. A téritési dij
az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének 150-szerese. Az elmult évben
ez az Osszeg 4.069.500 Ft volt. A hazfeligyel6i lakasra munkaviszonyhoz
kapcsolodo bérleti szerz6dést kotottink a gondnoki teendbk elvégzése érdekében.
1.5. Bérbeadoi feladatok, uigyintézések

Fennallé lakasbérleti szerz6désekkel kapcsolatos jelentésebb ugyintézések:

2005. 2006. 2007.
bérleti szerz6dés maodositas 31 75 24
halalozas, névvaltozas miatt
bérlétarsi jogviszony létesités 28 23 28
bérlétarsi jogviszonyrol 13 32 20
lemondas
bérleti jogviszony folytatas 24 36 26
iranti kérelem
- ebbdl elutasitva 8 3 3
eltartasi szerzBdés 17 25 22
jévahagyasa iranti kérelem
- ebbdl elutasitva - 2 4
befogadashoz hozzajarulas 19 15 27

D:\Testulet\Testulet_tartalom\Testuletianyagok\Szocialis Bizottsag\2008.06.17\4\1564.DOC




lejart bérleti szerz6dések 179 140 199

ebbdl Uj szerzddés kotés 161 77 154

maganuton torténd 63 65 49

cserekérelem

- ebbdl elutasitva vagy elalltak 8 21 20
6. tablazat

2003. julius elsejétdél — mint arra a lakaspalyazatok targyalasanal az |. 2. részben
mar utaltunk - rendelet modositas eredményeképpen meghatarozott idére szélo
bérleti szerz6dés lejarta esetén a bent laké bérlével (ebbe a kdrbe nem tartoznak a
bérldkijeldlés alapjan bérbe adott bérleményekben lejart szerz6dések) uj lakbér
megallapitas mellett Uj szerz6dés kotheté, mely legfeljebb 6t évre szélhat. A
bérleti szerz6dések lejartaig vizsgaljuk, hogy a bérlet fennallasa alatt a bérl
rendszeresen fizette-e a bérleti és egyéb, a lakassal kapcsolatos dijakat. Helyszini
ellen6rzéssel  meggy6zédink a lakds  rendeltetésszerli  hasznalatarol,
karbantartottsagarol és arrol, hogy a bérld betartja-e az egyuttélési szabalyokat.

2005-ben 179 lejaré6 szerz6désbdl 161 0 szerz6dést kotottunk vagy
hosszabbitottunk. 15 csalad lakbérhatralék miatt jogcim nélkili, egy lakast leadtak,
két lakast megvettek. A lejart szerz6dések mintegy 75%-a lakasigénylés alapjan
keletkezett.

2006-ban 140 lejard szerzédés volt. Ebbdl 77 bérleti szerz6dést kotottunk, illetve
hosszabbitottunk. 18 esetben nem kértek ujabb bérbeadast, a lakast kiuritve
visszaadtak. 2 bérl6 meghalt. 10 lakast a bérl6je megvasarolt. 21 lakas esetében
lakas kiuritési eljarast kezdemeényeztunk, mivel a lejarat utan nem uritették ki a lakast
vagy fel lett mondva a bérl6k jogviszonya, azt nem rendezték és a lakast sem adtak
vissza.

2007-ben 199 lejardé szerz6dés volt. A 199-b6l 154 esetben 0j bérleti szerzé6dést
kotottunk, vagy hosszabbitottunk. 15 esetben nem kértek ujabb bérbeadast, a
lakast kiuritve visszaadtak. 4 lakast a bérl6je megvasarolt. 24 lakas esetében lakas
kKiUritési eljarast kezdeményeztink, mivel a lejarat utan nem uritették ki a lakast vagy
fel lett mondva a bérl6k jogviszonya, azt nem rendezték és a lakast sem adtak
vissza. Ebbdl 2 ki lett lakoltatva.

Jelenleg els6sorban 27 részben vagy teljesen kiuritendé ingatlanon lévé 82
lakasbol aktualis a bérlok athelyezése. Ezek tdbbek kdzott: Bajcsy-Zs. u. 25.,
Bethlen u. 20., 22., 24., Burgundia u. 9., Csapé6 u. 21., 23., 25., 27., Gohér u. 33.,
Hatvan u. 31., 42., 60., 64., Lorantffy u. 42., Miklés u. 1., 9., 11., 13., 20., 21.,
Monostorpalyi u. 37/A-B., Piac u. 77., Rakéczi u. 13., Széchenyi u. 6., SzoboszIbi u.
26. A bérlokkel lires lakasok fiiggvényében és téritési dij fizethetésége esetén
folyamatosan targyalunk a kihelyezésukrol.

2007. december végén 61 olyan bérléi kérelmet tartottunk nyilvan, melyekben a
jelenlegi bérlakasuk helyett masik lakasba valé athelyezésiket kérik. Ezen lakasok
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zdme rossz muiszaki allapotu, kis alapterulet, alacsony komfortfokozatu. Igen kevés
cserekérelmet tudunk teljesiteni és azt is hosszabb varakozasi id6 utan. 2007-ben 8
bérlét helyeztunk masik lakasba a kérésére. A Dbérlbk egy része év kozben
maganuton elcserélte, téritési dijért leadta, jogcim nélkuli lett és kikoltozott vagy az
elévasarlasi jogaval élve megvasarolta a bérlakast.

A magantulajdonbdl torténé cserék esetében 2001. aprilis 1. 6ta dnkormanyzati
bérlakas bérleti jogara cserélék uj lakbér megallapitasa szerint fizetik a bérleti dijat,
ami magasabb az el6z6 altal fizetett 6sszegnél. Ez azonban redlisabb, a piaci
viszonyokhoz jobban igazodik. Az arra jogosultak szocialis lakbértamogatast
kaphatnak.

A benyuijtott cserekérelmek a kovetkez6k szerint alakultak:

Lakascserék 2005. 2006. 2007
Létrejott 55 44 29
Elutasitva, 8 21 20
visszavonva
Osszesen: 63 65 49

7. tablazat

2005-ben az 55 létrejott cserébdl 20 csere onkormanyzati lakasok bérleti jogara
vonatkozott, 35-en cserélték bérleti jogukat magantulajdonra. 2006-ban a 44
csereb6l 20 magantulajdonra, 24 bérlakasra tortént.

2007-ben a 29 bérleti jog cserébdél 11 magantulajdonra, 18 bérlakasra tortént.

2006. februar elseje 6ta mikodik a Civis Haz Zrt-nél ligyfélszolgalat. Az altalanos
tajékoztatason, kérelmek atvételén, bejelentések regisztralasan és tovabbitasan,
helyi Ugyintézésen kivul alairasra el6készitett iratoknak a kiadasa is zomében itt
torténik az agyfelek részére.

1.6. Bérlakasok uzemeltetése, karbantartasa, felujitasa

A Civis Haz Zrt. a vagyonkezelésében lév lakasallomany — Ures és lakott lakasok -
Uzemeltetésére, karbantartasara és felujitdsara minden évben jelentdés 6sszeget
fordit.

2007. évben az o6nkormanyzati tulajdonu lakasallomany uzemeltetési kiadasaira
(kdzlizemi dijak: viz, gaz, tavfltés, aramfogyasztas és szemétszallitas dija; k6zos
koltségek, takaritasi, rovarirtasi koltségek, szennyvizszippantasi, kéményellendrzési
kiadasok stb.) részvénytarsasagunk netté 213.822 Ft-ot koltott, ebbdl 29.219 E Ft
kerult tovabbterhelésre.
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Az dnkormanyzati tulajdonu lakasallomanyra forditott karbantartasi, beruhazasi és
felujitasi kiadasok 2007. évben nettd 72.025 E Ft-ot tettek ki. Ebbdl beruhazasi,
felujitasi kiadasok 524 E Ft &sszegben keletkeztek (mind 6nkormanyzati
tamogatasbdl), karbantartasi kiadasokra 71.500 E Ft-ot forditottunk. A karbantartasi
kiadasokbol 24.167 E Ft kerult tovabbterhelésre valamint a finanszirozashoz 18.507
E Ft 6nkormanyzati tamogatast hasznaltunk fel.

A kezelt 6nkormanyzati lakasallomanyra forditott
kiadasok megoszlasa 2007. évben

beruhazas,
feldjitas ) ,
karbantartas, 0.20 UZG;ZE;IE/eteS
1 , b

javitas
25,0%

4. diagram
Az 524 E Ft osszegli beruhazasi kiadas a Thomas Mann u. 45. sz. alatti

Nyugdijashaz elektromos és futési rendszerének felujitasi terveinek elkészitése
onkormanyzati tamogatasbal finanszirozva.

A 71.500 E Ft 6sszegli karbantartasi munkak 6sszetevoéi:

1) Cimlistas karbantartasok: 348 E Ft
Nett6 adatok ezer forintban

Ingatlan cime Karbantartas, feltjitas | Onkormanyzati Teljes Forras
tartalma lakasokat kiadas
érintd kiadas
Miklos u. 2. Utcai portal atépitése 348 E Ft 4.004 E Ft sajat
8. tablazat

2) Tovabbterhelt karbantartasok: 24.167 E Ft (ebbll a Széchenyi terves
lakasokkal kapcsolatos elszamolas keretében a DMJV Onkormanyzatanak
tovabbterhelt karbantartas 24.038 E Ft)
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Nettd adatok ezer forintban

Ingatlan cime Karbantartas, felujitas tartalma Tovabbterhelt
kiadas
Varga u. 41. Epllet feltjitas 4.621
Szent Anna u. 50. | Epiilet felujitas 4,551
Moricz krt. 6. Ures lakas feltjitas 3.911
Apafi u. 4-6. Ures lakas feltjitas 2.668
Fényes udvar 5-8 | Kiégett lakasok villanyszerelése 1.000
Hajnal u. 16. Hémennyiségmérdk hitelesitése 847
Széchenyi terves | karbantartasi Ggyeleti dij 1.056
lakdsok
Egyéb 5.513
Tovabbterhelt kiadasok 6sszesen 24.167

9. tablazat

3) 12.578 E Ft kiadast jelentettek az ulres lakasokon — az ujbdli bérbeadas
erdekében - végzett javitasi munkalatok, amely 6sszesen 13 db lakast érintett.
Felhasznalt dnkormanyzati tamogatas 10.382 E Ft.

4) 5.465 E Ft atalanydijat fizettiink a lakasallomany hibaelharitasi Ugyeletére.
5) 28.943 E Ft-ot tettek ki az egyéb ad-hoc jelleggel felmerild munkalatok az

alabbiak szerint:
Netté adatok E Ft-ban

Karbantartas tartalma Onkormanyzati Felhasznalt
lakasokat onkormanyzati
érint6 kiadas tamogatas
Sirg6sségi hibaelharitas 17.446 -
soran elvégzett munkak
Bontéas 8.419 7.237
Egyéb 3.078 888

10. tablazat

1.6. Onkormanyzati bérlakasok értékesitése

Az Ltv. alapjan a hatarozatlan id6ére bérbe adott dnkormanyzati lakasokra az 1995.
november 30-aig beadott kérelmek alapjan — az Ltv-ben meghatarozott kivételekkel -
vételi jog illette meg a bérlét. Ezt kdvetéen a bérl6 mas személyt megel6z6
elévasarlasi jogaval élhet abban az esetben, amennyiben az énkormanyzat, mint
tulajdonos a lakast el kivanja adni.

A Kozgyulésnek a 198/2000. (IX. 7.) Kh. hatarozataval elfogadott Lakaskoncepcidja
értelmében az onkormanyzat nem kivan a tovabbiakban jelentés szamban lakasokat
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értékesiteni, a lakdsszam nem csokkenhet 4500 ala. 2004. december 31-én
azonban mar csak 4452 lakassal rendelkeztink. Emiatt szikségessé valt a
Lakaskoncepcio iranyelvei kozul a minimalis lakasszam modositasa. A Tisztelt
Kozgyllés 2005. szeptemberében a Lakaskoncepciét moédositotta, annak az |
pontjabdl torolte a kovetkezoket:

, - a bérlék részére a kedvezményes értékesités folyamata lezarul,
- az oOnkormanyzati bérlakas allomany nem csokken 4500 ala, és a
lehetéségektél fliggben ujak létesiinek.”

Az alabbi 11. és 12. tadblazatokban ismertetett Utemezésben 2005 és 2007 kozott
osszesen 2830 bérlakas kijelolése tortént meg. A vasarlasra rendelkezésre allé
hataridd jelenleg 2008. december 31.

A 2830 lakasbdl 2007. december 31-ig 452 lakast vasaroltak meg a bérlék.
Az onkormanyzati lakasok értékesitésére vonatkozo kijeldlésekrdl és az eladott
lakasok szamardl az alabbi 6sszefoglal6 tajékoztatast adom:

Onkormanyzati bérlakas kijellése és értékesitése (2005.09.16.-2007.05.31.)

Hatarozat szama Kijelolés Megjegyzés a Ertékesités
darabszama darabszammal
kapcsolatban
221/2005.(1X.15.) 2068
3/2006.(1.19.) 62 29 tordlve
142/2006.(V1.29.) 554
Osszesen: 2655 420

11. tablazat
A 2005-ben és 2006-ban kijeldlt 2655 lakasbdl a vasarlasra rendelkezésre alld
hataridéig, 2007. majus 31-éig megvasaroltak 420 lakast (2655-420=2275).

A megmaradt 2275 lakas 2007-ben ismételten ki lett jelolve tovabbi uj,
osszesen 175 (40+135) eddig nem jeldlt lakassal, ami 2007-ben 2410
megvasarolhato lakast jelentett.

Onkormanyzati bérlakas kijelolése és értékesitése (2007. 06.01. — 2007.12.31.)

Hatarozat szama Kijelolés Megjegyzés a Ertékesités
darabszama darabszammal
kapcsolatban

170/2007.(VI.O5.) | 2275 (2235+40) | ismételt  kijeldlés
2235, Gjabb 40

210/2007.(1X.27.) | 135 (Gjabb
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kijeldlés)

Osszesen:

2410

32

12. tablazat

igy minddsszesen 2005-t61 2007-ig 2830 lakas megvasarlasara nyilt lehetdség.

2005. szeptember 16. és 2007. december 31.
ertékesitésre kijelolt lakas esetében éltek a bérlék elévasarlasi jogukkal.

kozott oOsszesen 452 db

Az értékesitett bérlakasok szama és a vételar 2005. szeptember 16. és 2007.
december 31. k6z6tt a kdvetkezdk szerint alakult:

Adasvételi szerzodések kotésének és a pénzigyi teljesitéseknek az alakulasa:

Kimutatasok az adasvételi szerzédések pénziigyi teljesitésérol
Havonta fizetett.
db Vételar (Ft) lakbér (Ft)
szocialis 309 1553 773 500 3 396 285
teljesitett | lakbér tamog’atott-plam _ 90 421 485 000 1703 368
e e nem tamogatott-piaci | 13 61 817 500 479 660
Pénzugyi teljesités ..
Osszesen 412 2 037 076 000 5579 313
.| szocidlis 28 140 748 000 310416
folyamatban | lakbér |— —

tdmogatott-piaci 9 42 926 000 186 036

D:\Testulet\Testulet_tartalom\Testuletianyagok\Szocialis Bizottsag\2008.06.17\4\1564.DOC

ERTEKESITETT LAKASOK SZAMA ES VETELAR KIEGYENLITESENEK ALAKULASA
VETELAR KI- 2005.09.16-2005.12.31 2006.01.01-2006.12.31 2007.01.01-2007.12.31.
EGYENLITESE szama vételara szama vételara szama vételara
do| % Ft % |db| % Ft % |db| % Ft %
Egyosszegben 121 | 99,18 625477000 99,08 (220 | 97,35| 1036900000 | 96,64 |104 100,00 | 531476 000 | 100,00
Készpénz | 14| 11,48 66311 000| 1050| 76| 33,63 338810000 | 31,58| 25| 24,04 | 127 415500 | 23,97
Hitel | 107 | 87,70 559166 000 | 88,58 | 144 | 63,72 698 090000 | 65,06| 79| 75,96 | 404 060500 | 76,03
Részletfizetéssel 1 0,82 5 789 000 0,92 6 2,65 36 013 000 3,36 0 0,00 0 0,00
Osszesen: 122 | 100,00 631 266 000 | 100,00 | 226 | 100,00 | 1 072 913 000 | 100,00 | 104 | 100,00 | 531 476 000 | 100,00
ERTEKESITETT LAKASOK
VETELAR KI- 2005.09.16-2007.12.31.
EGYENLITESE szama vételara
do | % Ft %
Egyosszegben 445 | 98,45| 2193853000| 98,13
Készpénz | 115 | 25,44 532 536 500 | 23,82
Hitel | 330 | 73,01 | 1661316500| 74,31
Részletfizetéssel 7 1,55 41 802 000 1,87
Osszesen: 4521 100,00 | 2 235 655 000 | 100,00
13. tablazat




nem tamogatott-piaci 3 14 905 000 78 681
Osszesen 40 198 579 000 575 133
452 2 235 655 000 6 154 446

14. tablazat

A 2000. szeptemberét megel6z6 lakasértékesitesek bevételei:

2007. évben a 2000. szeptemberét megel6zd lakasértékesitésbol szarmazé

bevételek alakulasa

Korabbi értékesités teljes kiegyenlitése: 37.230 E Ft
Korabbi értékesités torlesztb részlete: 50.423 E Ft
Részletvételes lakasigénylés utjan Ures lakasértékesités bevételei: 318 E Ft
Osszesen: 87.971 E Ft
(A fenti 6sszegek a tékén kivil a kamatot is tartalmazzak.) 15. tablazat

Az értékesitett lakasokra vonatkozo bérleti szerz6dések nagy része — mintegy 65%-a
—a 19. tablazatban foglaltak szerint hatarozatlan idére kotott szerz6dés volt.

Ertékesitett lakasok a bérleti szerzédések hatalya szerint

db Ft
Hatarozott idére 160 lakas 749 591 000
Hatarozatlan id6re 292 lakas 1 486 064 000
Osszesen 452 lakas 2 235 655 000

16. tablazat

A lakbér tipusat tekintve az értékesitett lakasok darabszama, a havi lakbér (régi
tipusu) és a fajlagos lakbér (uj tipusu) az alabbiak szerint alakult:

ERTEKESITETT LAKASOK LAKBERENEK BEMUTATASA

Ertékesitett lakasok Fajlagos
szama Havi lakbér lakbér
Lakbér tipusa darab % forint % Ft/hé/lakas
3706
régi tipusu 337 74,56 701 60,23 10 999
Uj tipusu 1889
tamogatott 99 21,90 404 30,70 19 085
Uj tipusu nem
tamogatott 16 3,54 558341 9,07 34 896
6 154
Osszesen: 452 100,00 446 100,00 -
[ Atlagos lakbér: 13 616 |
17. tablazat
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1.7. Jogcim nélkili lakashasznaldk

Jogcim nélklliség okai a lakbértartozas, egyéb okok, mint jogszabalyban el6irt vagy
szerz6désben vallalt kotelezettség, egyuttélési szabalyok, karbantartasi
kotelezettség megszegeése, bérleti jogviszonnyal kapcsolatos rendezetlen helyzet,
engedeély nélkuli lakascsere, szerz6déskotés elmulasztasa, illetve Onkényes
lakasfoglalas.

A kovetkezbkben az évente jogcim nélkiilivé valtakat és annak okait mutatjuk be:

2005. 2006. 2007.
lakbérhatralékos: 298 153 168
egyeb okbdl jogcim 14 14 7
nélkuli:
onkényes 1 3 3
bekoltdozas:
Osszesen: 313 170 178

18. tablazat

A fentiek j6I mutatjdk azt, hogy az egy-egy év alatt lakbérhatralék miatt jogcim
nélkllivé valtak szama 2006-ban a 2005. évihez képest a felére, 153-ra csdkkent.
Ennek egyik f6 oka lehet az, hogy 2006-ban nem tortént lakbéremelés, valamint az,
hogy aki megvasarolta a bérlakast, eltte rendeznie kellett a tartozasat.

A 2006-ban ujonnan regisztralt 170 jogcim nélkuli csaladbol 100-nak vissza lett
allitva a jogviszonya, a fennmarado 70 esetben peres eljarast kezdeményeztink.

A 2007-ben ujonnan regisztralt 178 jogcim nélkiili csaladbél 109-nek vissza lett
allitva a jogviszonya, 69 esetben lakas Kilirités irant birésagi eljarast
kezdeményeztunk.

Lakaskiliritésre vonatkozé peres eljaras kezdeményezése évente a
kovetkezdkben ismertetett szamban és okok miatt tortént:

2005. 2006. 2007.
lakbérhatralék: 39 53 59
onkényes 1 3 3
bekoltdozés:
egyéb ok: 11 14 7
Osszesen: 51 70 69
19. tablazat

A kilakoltatasok alakulasa évente az 6sszes folyamatban Iévé ligyben:

2005. 2006. 2007.

kitGzott lakoltatasok 30 21 56
(6nalld birésagi
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végrehajtok altal):
végrehaijtott 10 12 16
kilakoltatas:
kilakoltatas el6tt 0 9 6
elkoltozott:
folyamatban vagy 20 0 34
elhalasztott:

20. tablazat
2007-ben a kitiizott kilakoltatasok végrehajtasanak alakulasa:

Lakbérhatralé- | Onkényes Egyéb ok Osszesen
kos bekolt6z6

kilakoltatas volt 16 - - 16
leadta 6 - - 6
haladékot 32 2 - 34
kapott
rendezte - - - -
Osszesen 54 2 - 56

21. tablazat
A tényleges kilakoltatast &ltaldaban hosszu jogi folyamat el6zi meg.

Lakbérhatralékosnal kezd6édik a bérbeado altali fizetési felhivassal. Nem teljesités
esetén fizetési meghagyas kibocsatasa kodvetkezik a hatralékra, tovabba a bérleti
jogviszony felmondasa a hatalyos jogszabalyoknak megfeleléen. Ha a felmondasi id6
lejarta utan nem hagyjak el a lakast az immar jogcim nélkuli lakashasznaldk, akkor
polgari pert inditunk ellentk a bérlemény kiuritése irant.

Lakbérhatralék esetén a per joger6s befejezéséig fennall a lehetésége a jogviszony
rendezésének, amennyiben a hatralékot befizetik. Ennek hianyaban megindul a
végrehajtasi eljaras, mely soran szintén tobb modon el lehet kerllni a karhatalmi
eszkozokkel torténd kilakoltatast.

I.8. Lakbéreldiras és hatralék alakulasa

A Tisztelt Kozgyillés 2000. szeptember 7-én hagyta jova Debrecen kozéptavu
lakaskoncepciojat. Ezzel sziukségessé valt az Onkormanyzati tulajdonu lakasok
bérbeadasaval kapcsolatos rendeletek modositasa és Uj rendeletek alkotasa. A
2001. aprilis 1-jén hatalyba Iépett rendeletek alapjan megkulonboztetink ,régi” és ,uj”
bérléket lakbérfizetési szempontbdl.

Alapvetben két rendszer él egymas mellett:
1. A 2001. aprilis 1. el6tt bérleti joggal rendelkez6 bérlék,
2. A 2001. aprilis 1-jén és utana keletkezett bérleti jogviszonnyal rendelkezdk:
a./ piaci szinthez kozelitve megallapitott lakbérek  szocialis
lakbértamogatassal vagy tamogatas nélkul,
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b./ kéltségelven megallapitott lakbérek.

A rendelet bevezette a lakbérminimum fogalmat. Fuggetlenil attdl, hogy milyen
onkormanyzati lakasrol van szo, — komfortfokozat, elhelyezkedés, miszaki allapot —
a lakbérminimum az déregségi nyugdijminimum 18 %-a. 2007. februar 1-t6l 4.883 Ft
volt, jelenleg januar 1-jétdl 5.130 Ft. Ett6l kevesebbet egy bérl6 vagy lakashasznalo

sem fizethet.

A 2001. évet kdvetéen 2003. julius 1-jétdl, 2004. marcius 1-jétél, 2005. julius 1-jétdl,
majd 2008. januar 1-jét6l emelkedtek a lakbérek, amit elsésorban a fenntartasi,

Uuzemeltetési koltségekkel kapcsolatos inflaciés hatasok indokoltak.

Debrecen Megyei Jogu Varos onkormanyzati lakasainak atlagos lakbére

Ft/m?/hé
2001. marcius 31-jéig keletkezett jogviszonyok esetén
Komfortfokozat  "2004. marc. 1-jétél | 2005. julius 1-jétdl | 2008. januar 1-jétél
Osszkomfortos, 241 - 257 .- 302.-
komfortos
Félkomfortos 82,- 88,- 103,-
Komfortnélkdili 48,- 51,- 60,-
Szikséglakas 26,- 28,- 31,-
22. tablazat
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2001. aprilis 1. el6tt keletkezett bérleti jogviszony esetén a 23. tablazat szerint a
bérlé részére harom lakbérdvezet és harom komfortfokozat alapjan allapitjuk meg a
bérleti dijat. A bérlakas miszaki allapota és a bérl6 szocialis helyzete alapjan
kedvezmények adhatéak. Szocialis helyzet miatt a rendszeres szocialis segélyben,
apolasi dijpban, munkanélkuliek jovedelempotld tamogatasaban, idéskoru jaradékban
részesuld, nyugdijas, nyugdijszer( szocialis ellatasban részesuld, kiskoru gyermekét
egyedul, vagy a csaladban tobb kiskoru gyermeket nevel6 bérlét és a hadirokkantat
kedvezmény illeti meg. A kedvezmény tdbb ok egyittes fennallasa esetén a lakbér
50 %-at nem haladhatja meg.

A lakas adottsagai miatt a bérl6 kérésére csdkkenteni kell a lakbért ha a lakas az
alagsorban a terepszint alatt van, az orszagos kdzforgalmu vasutvonal szélsé
vaganyatol mért 50 m tavolsagon belll fekvd éplletben van és legalabb egy
lakdészoba ablaka a vasutvonalra néz, felvond nélkuli lakoépulet IV. emeletén van,
O0sszkomfortos vagy komfortos, de kdzleked6 helyiség nincs, 6sszkomfortos, de a
futése szilard tlzelési etazs kazannal biztositott, vagy ha a lakas miszaki allapota
kilondsen kedvezétlen (aladucolt, nedves, penészes, gombas stb.). A csOkkentés
mértéke ez esetben nem haladhatja meg a 40 %-ot. A szocialis helyzet és a miszaki
allapot szerinti lakbércsokkentések 6sszege a lakbér 50 %-at nem haladhatja meg.

A 2001. aprilis 1-jétol keletkezett jogviszony esetén a 23. tablazat szerinti lakbért
a lakas komfortfokozata, épitési modja, varoson belili helye, alapterilete, a lakas és
épulet miszaki allapota hatarozza meg. A bérlék a lakbérbdl alanyi jogon 40%-0s
onkormanyzati lakbérkedvezményt kapnak. Ezen tul a lakbérbdl a bérlé kéréseére
anyagi helyzetének, az egylttkoltoz6k szamanak és a lakas alapteriletének
fuggvényében szocialis lakbértamogatas adhatd, melynek mértéke a lakbér
maximum 50-60%-a.

Komfortfokozat 2004200‘!. épri!i’s 1 -jétol kelfefk.ezett.j?gviszonyo.k ese’tén __
. marc. 1-jétél | 2005. julius 1-jétél | 2008. januar 1-jétol
Osszkomfortos 765-1383,- 817-1477,- 899-1625,-
komfortos 747-1319,- 798-1409,- 878-1550,-
Félkomfortos 516-1051,- 551-1122,- 606-1237,-
Komfortnélkuli 149-255,- 159-272,- 175-299,-
Szlkséglakas 83-148,- 89-158,- 98-174,-
23. tablazat

A kozponti koltségvetési eldiranyzat felhasznalasaval létesitett dnkormanyzati
bérlakasok lakbéreit ugy kell meghatarozni, hogy a lakbér az els6 évben — éves
szinten — a brutté beruhazasi koltségek legalabb 3 %-a, de legfeljebb 800.-
Ft/m2/hé. A pélyazat utjan bérbe adott Debrecen, Pacsirta u. 62. szam és a Varga u.
41. szam alatti 11 bérlakas lakbére ennek megfeleléen alakul.

A ,régi”, azaz a 2001. aprilis 1-jéig keletkezett jogviszonyokra vonatkozo
lakbérfizetési feltételeknek megfelel6 szabalyokat kell alkalmazni varosi érdekbdl
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torténd bérlokijelolés, bérldkijelolési jog alapjan és szolgalati lakasokra jeloltek
esetében, a volt allami gondozottak otthonara jelolésnél valamint az intézmeényi
szolgalati lakasbol elhelyezett bérlok esetében. Varosi érdekbdl torténd
elhelyezésnél az uj épitési vagy felujitott lakas bérbeadasa esetén az uj°
lakbérszamitas szerinti a lakbér elGirasa.

Miiteremlakas tekintetében a havi lakbér 6sszkomfortos és komfortos lakasoknal
157 Ft/im2/hé, félkomfortosnal 56 Ft/m2/hd, komfort nélkiilinél 34 Ft/m2/hé volt
a fizetendo lakbér 2007. december 31-éig. 2008. januar 1-jétél ezek az 0sszegek a
kovetkezdk: 185, 66 és 40 Ft.

Bérleti dij tipusonkénti megoszlas bérbe adott lakasokra vonatkozoéan:

,Régi” bérleti dij: 2.620
MUteremlakas: 13
Uj lakbér szocialis tAmogatassal: 659
Uj lakbér szocialis tAmogatas nélkiil: 37
Apartman (Medgyessy sétany 3. sz.): 3
Koltségelven megallapitott bérleti dij: 8
Koltségelszamolas: 40
Osszesen: 3.380

24. tablazat
Fenti adatok szerint ,,régi,, bérleti dijat, ideértve a miiteremlakasok dijat is, 2633-
an fizetnek, mely a bérlék 78%-at teszi ki. ,,Uj” lakbérszamitas szerint a lakdk 21%-
a fizet. A jelenlegi 3380-as szerz6désallomanybdl 699 az uj lakbérszamitas szerinti
bérbeadas. Ezen 21 %-os allomanybdl szarmazé 12.124 E Ft/hé (amely 6.035 E Ft
/hé szocialis lakbértamogatassal csdkkentett) eléiras az osszes 40.339 E Ft/hé -
lakbérelbiras 30 %-at teszi ki.

A lakbérelbiras 2002-ben 385 M Ft, 2003-ban 409 M Ft, 2004-ben 442 M Ft, 2005-
ben 466 M Ft, 2006-ban 453 M Ft, 2007-ben 449 M Ft volt, valamint az
Onkormanyzatnal nyilvantartott ,Széchenyi” Terves lakasok bérleti dij elSirasa, 2002-
ben 13,5 M Ft, 2003-ban, 26,6 M Ft, 2004-ben 32,7 M Ft, 2005-ben 35,5 M Ft, 2006-
ban 36.3 M Ft, 2007-ben 35 M Ft volt.

Az alabbi adatok a kintlévéség éves viszonylatban, az adott év végéig tortént
novekedeését, illetve a csokkenéseét mutatjak az el6z6 évihez képest.

Hatralékallomany valtozasa:

— Megnevezés 2001. | 2002. | 2003. | 2004. | 2005. | 2006. | 2007.
1. Osszes hatralékallomany- |, ) 51 | g8 676| -15.328| -10.451| 3.831| 7.691| 6.096
valtozas (1.1+1.2)

1.1 Lakbérhatralek- .4.000| -45.931| -3.337| -9.689| 3544| 4361| 5.608
valtozas

1.1.1 EbbdI ,Széchenyi 0 900| 2.312| 1.305 241 152 510
Terves hatralék
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1.2. Egyéb bevétel (viz,
szemét, perkdltség)

‘ -10.301‘ -22.745‘ -11.991‘ -762‘

287 ‘ 3.330‘

488 ‘

adatok E Ft-ban
25. tablazat

A 2007. évi zaro hatralékallomany 74.661 E Ft, mely a kovetkez6 tételekbdl adodik:

» Lakbér: 59.277 E Ft
» ,Széchenyi” Terves lakbér: 5.647 E Ft
» Egyéb (viz, szemét, perkoltség): 9.737 E Ft

A hatralék csokkenését meghatarozé részben az alabbi szamviteli folyamatok

befolyasoltak:

Megnevezés 2002. | 2003. | 2004. | 2005. | 2006. | 2007.
1. Engedményezésre kerilt 34.915| 13.859| 14.644| 3.978| 5.544| 9.952
2. Leirasrakerllt (2.1+2.2+2.3+2.4) 34.895| 5.129| 3.526| 8.301| 3.570 121
2.1. Behajthatatlan kévetelés 30.478| 5.042| 3.526| 8.301| 3.472 121
gighéggglsm nélkuli bunteté kamat 216 87 0 0 0 0
2.3. Tombrehabilitacid miatti elengedés | 4.201 0 0 0 0 0
2.4. Elengedett kdvetelés 0 0 0 0 98 0
adatok E Ft-ban
26. tablazat
A lakasgazdalkodas pénzforgalmi szemléletii eredménye 2004-2007.
években
adatok E Ft-ban
Megnevezés 2004. év | 2005. év | 2006. év | 2007. év
brutté adatok ezer forintban
Emelés nélkili alaplakbér 429210| 448172 453375 433697
Emelés dsszege (kalkulacio) 13 293 15 238 0 15 246
0sszes lakbér 442 503 | 463410| 453375| 448943
kedvezmények* 131408 146084 | 154 325| 153176
Széchenyi terves lakasok bevétele 32 006 37 934 36 484 33 550
Ugyintézési dijak bevétele 2682 1888 2 380 2135
Szemét atalanydij és tovabbterhelés bevétele 28 689 35 805 42 085 37 962
Viz ataldnydij és tovabbterhelés bevétele 17 334 13164 12 417 17 644
Egyéb tovabbterhelt szolgaltatasok bevétele 32 096 41 650 5039 598
lakasokhoz kapcsolodé egyéb arbevétel sszesen 112 807| 130441 98 405 91 888
pénzlgyileg nem rendezett lakbér és egyéb bevétel
(éven bellli hatraléknévekedés) -7719 -16 110| -16 805 -16 169
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BEVETEL OSSZESEN 547591 | 577741| 534975| 524662
anyagjellegi raforditasok (karbantartasi kdltség nélkiil) 180836| 196510| 204261| 222530
személyi jellegl raforditasok 93 685 87 488 79 670 75 492
Beruhazasok, felljitasok, karbantartasoK 173 956| 118 721| 128959 52 795
ebbél: karbantartasi kdltségek | 148 288 94 553 83 986 52 271
Medgyessy sétany 2. felvjitasa 0 21 036 43 715 0
Piac u. 22. portal helyreallitas 8 680 188 0 0
egyéb beruhazasi, feldjitasi kiadasok 16 988 2944 1258 524
tovabbterhelt lakasokhoz kapcsolddo raforditasok (viz,
szemét, flités, aram, karbantartas, egyéb) 90 080 99 872 64 116 53 386
ipartizési ado ] 9112 9 685 9 553 9 366
KOZVETLEN KIADASOK 547 669 | 512276| 486560 413569
|. FEDEZET (pénzaramlas kozvetlen eredménye) -78 65 465 48 415| 111093
a tamogatasok tényleges felhasznalasa szerinti
korrekcio** 33931 35856| -25279 -69
Vagyonkezelési szerzédés szerinti bevetelek DMJV
Onkormanyzatatol 46 638 44 244 40 424 35 408
Ertékesitett lakasok utan jaré bonyolitasi dijbevételek a
vevoktdl 0 14 303 13 639 8 069
KOZVETETT BEVETELEK 80569 | 134402| 143176 63 485
K(j"ZVETE TTES fiL Tf\LAN’OS KO[_ TSEGEK
(KOZVETLEN BERKOLTSEG-ARANYOS) 208 799| 185641| 173105| 196695
Il. FEDEZET (pénzaramlas eredménye) -128 309 14 227 18485| -22116

* tajékoztatd adat (az ingatlan miszaki allapota és a bérlék szocialis helyzete alapjan adott

kedvezmények)

** ha "-" akkor kevesebbet hasznaltunk fel a targyévben kapott tamogatasbdl, ha "+" akkor a

targyidészakon kivll kapott tamogatast hasznaltuk fel

27. tablazat
A pénzforgalmi szemlélet miatt a fenti tablazatban brutté értékekkel szamoltunk, az
adatok kozott nem szerepeltetjlik az ingatlanok éves értékcsokkenését.

1.9. Els6 lakashoz juto fiatalok tamogatasa

2003. marcius 1. 6ta 600.000 Ft. kamatmentes kolcsonben részesitheték a
Debrecen kdzigazgatasi teruletén elsé lakasukat vasarolni vagy épiteni szandékozo,
a tamogatasi igény benyujtasanak idépontjdban a 35. éviiket be nem toltott,
ténylegesen helyben laké hazasparok és gyermekiket egyedil neveldk, ha a
varosban — hazasparok esetén legalabb az egyik fél — legalabb 6 éve bejelentett
lakcimmel rendelkeznek. A visszafizetés futamideje 60 honap, amit a szerz6dés
megkotéseét kovetd 6. hdnap elteltével kell megkezdeni.

Vissza nem téritendé kamattamogatasban részesithetok azok, akik lakas el6-

takarékossagi szerzddés alapjan pénzintézettdl igényelt hitelt torlesztenek. A
tamogatas legfelijebb négy éves idétartamban folydsithatd, mértéke havonta 8.000.-
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Ft-ot, dsszességében 384.000.- Ft-ot nem haladhatja meg. Ez a tamogatasi forma
nem népszerd, a bevezetése 6ta 10 kérelmezé vette igénybe.

Els6 lakashoz juté fiatalok tamogatasa 1994-2007
kozott
5001446
403
400 {7
302
30017 238
d 161 R 170 169
2001 158 157 o
100 {7
O.
1994 1996 1998 2000 2002 2004 2006
5. diagram
Tamogatas felhasznalasa
200
150
100" 154
| épitkezok
50 _/ 112 119 P . z
33 O vasarlok
0 4
2004. | 2005. | 2006. | 2007.
72.600 |102.000 [101.480 | 78.032
E Ft E Ft E Ft E Ft
6. diagram
2004. 2005. 2006. 2007.
Tamogatasi keret: 122800 E Ft | 102800 E Ft | 110000 E Ft 140 000 E Ft
Odaitélt tamogatas 52 800 E Ft 34 800 E Ft 8 408 E Ft 7 200 E Ft
- lakast épitdéknek:
-__Iakést vasarloknak: 19 800 E Ft 67 200 E Ft 93 072 E Ft 70 832 E Ft
Osszesen: 72 600 E Ft 102000 E Ft | 101 480 E Ft 78 032 E Ft
28. tablazat
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2004-ben kevesebb kérelmet adtak be az el6z6 évhez képest. A 121 tdmogatast
kér6bbl a vasarlok szama az el6z6 évihez képest harmadara csokkent, ez 33
csaladot jelent. Ezzel szemben 88-an épitkezéshez kértek tamogatast.

2005-ben 170 kérelmezébdl a lakast vasarlok 112-en voltak, csaknem négyszerese
ez a 2004. évinek. 58 csalad épitkezett.

2006-ban 169 kérelmezdbdl Jakést vasarolt 154 csalad, ez 42-vel tobb lakasvasarlast
jelent, mint az el6z6 évben. Epitkezett 15 kérelmezé.

2007-ben 119 lakasvasarléval szemben 12 csalad épitkezett, ez dsszesen 131
csalad lakashoz jutasat jelentette.

1994-t6l 2007-ig Osszesen 3210 fiatalnak volt lehet6ésége tamogatas
igénybevételével lakhatasanak onerdbdl torténé megoldasara.

A Lakaskoncepcioban foglaltak szerint az 6nkormanyzat az els6 lakashoz jutdkat a
jovében is kamatmentes kolcsonnel szandékozik segiteni.

Il. Helyiséggazdalkodas

A Helyiséggazdalkodasi Osztaly az ©Onkormanyzattal kotott vagyonkezelési
szerzbdeés alapjan 85 db dnkormanyzati tulajdonban levé nem lakas céljara szolgalo
helyiség, 558 db terulethasznalati szerz6dés, és 152 db dnkormanyzati tulajdonu
gépkocsi tarolo helyiség bérleti szerzédéseét kezeli.

2007. évre vonatkozéan az el6z6 évi fogyasztéi arindex mértékével, azaz 3.9%-kal
emeltik meg a bérleti dijat.

A garazs helyiségek bérl6itdl érkezett folyamatos megkeresés alapjan a DMJV.
Onkormanyzat kdzgyilése a 194/2006. (VIII. 10.) O.h. hatarozataval dontétt az
onkormanyzat tulajdonaban levé garazs helyiségek értékesitésére. 2007. évben az
alabb felsorolt garazsok kertltek értékesitésre.

Ertékesitett 5nkormanyzati tulajdonu gépkocsitarolok

Sorszam | Garazs cime Alapteriilet m2 VetelarlFt
(bruttd)

1 Kandia u. 1. 17 2.325.600

2 Bethlen u. 52. 17 2.262.707
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3 Csapo u. 73. 17 2.237.207
4. Fényesudvar 12. 17 1.683.000
5. Otvenhatosok t.8. 17 2.101.200
6. Kishegyesi ut 38. 18 2.226.000
7. Tocoskert tér 6. 17 1.941.407
8. Istvan u. 91. 13 1.465.105
9. Otvenhatosok t. 8. 13 1.606.800
10. Csapo u. 83. 17 2.237.207
11. Fényesudvar 17. 17 1.683.000
12. Gorgey u. 11. 22 2.719.200
13. Istvan u. 29/c. 15 1.609.506

Osszesen: 217 26.097.939

29. tablazat

A Polgarmesteri Hivatal Vagyonkezelési Osztalyaval egylttmikodve az
onkormanyzati tulajdonban levd ingatlanokon levé épitési engedéllyel felépitett
gépkocsi tarolé helyiségekre vonatkozéan — mely felépitmények magantulajdonban
vannak, csak a teruletért fizetnek hasznalati dijat az dnkormanyzatnak — 2 ingatlan
(Debrecen, Varga u. 10. és Varga u. 12.) esetében 0Osszesen 44 db
terllethasznalatot mondtunk fel 2007. évben.

Az 6nkormanyzat tulajdonaban levé lakasok kdzil 2007. év folyaman 8 db. lakas
kerult lakasjelleg alél mentesitésre. A lakasok Uzletté torténd atalakitasara vonatkozé
épitési engedélyek beszerzése folyamatban van. A Civis Haz Zrt. a jogerds épitési
engedély alapjan a lakasok Uzletté torténé kialakitasat elvégzi és arverés utjan bérbe
adja.

2007. évben 3 db 6nkormanyzati tulajdonban levd ures helyiséget jeldlt ki arverés
utjan torténd értékesitésre a Kozgyllés. Az arverési eljarast a DMJV. Polgarmesteri
Hivatal Vagyonkezelési Osztalya bonyolitja.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést a hatarozati javaslat elfogadasara.
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Hatarozati javaslat:

A Kozgydulés
a Civis Haz Zrt. vezérigazgatdjanak elbterjesztésére az 1990. évi LXV. torvény 80.§
(1) bekezdése alapjan

az onkormanyzati tulajdonu lakasok és nem lakas célu helyisegek 2007. évi
hasznositasarél szol6 tajékoztatot elfogadia.

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszer( tobbséget igényel.

Debrecen, 2008. majus 28.

Nyiri Laszld
vezérigazgato
Civis Haz Zrt.
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