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Tisztelt Kozgytlés!

Debrecen Megyei Jogi Varosban 2 rendelet szabalyozza az dnkormanyzati lakasok bérbeadasanak
feltételeit, a 1étrejovo jogviszony elemeit:
— az Oonkormanyzati tulajdont bérlakasok lakbérének megallapitasarol sz616 6/2001. (II1. 6.)
Kr. rendelet és
— az Onkorméanyzati tulajdonu bérlakasok bérbeadasarol és a lakhatassal kapcsolatos szocialis
feladatokrol szo616 7/2001. (III. 6.) Kr. rendelet.

Jelen eldterjesztés keretében ezen rendeletek modositasara teszek javaslatot az alabbiak szerint.

|. Az 6nkormanyzati tulajdont bérlakasok lakbérének megallapitasarol szélo 6/2001. (111.6.)
Kr. rendelet ( a tovabbiakban: R1.) modositasa

A R1. 2.§-a alapjan ,,a lakdsbérleti jog fennallasa alatt a lakas és a hozzatartozo helyiségek
haszndlataért, tovabba az e jogviszony keretében a bérbeado altal nyujtott kiilon szolgdltatasokert
a bérlo lakbeért kételes fizetni. A bérbeado kiilon szolgaltatasi dijként megtéritteti a kozszolgaltatast
nyujto, illetve a tarsashazak altal a bérbeadora terhelt haztartasi hulladékszallitasi dijat. A tovabb-
terhelés vetitési alapja - amennyiben a kéltség tobb bérleményt is érint - a bérlemény bérleti
szerzodésben meghatarozott alapteriilete. A bérlo a szemétszallitasi dijat a lakbérrel egyiitt koteles
megfizetni.”

Fenti rendelkezésekbdl 1athatd, hogy jelenleg a tarsashazi kozos koltség — nem tarsashazban levo
bérlemények esetén az ezzel egy tekintet ald esé koltség — megfizetése a piaci viszonyok kozott
elfogadott gyakorlattol eltéroen nem a bérlot terheli, az a bérbeado kotelezettsége.

Egyes esetekben ez azt eredményezi, hogy a bérld altal fizetett, kedvezményekkel csokkentett
lakbér alig éri el az Onkorményzat megbizasabol eljaré Civis Haz Zrt. altal megfizetendé kozos
koltséget. Ez az ¢€letszertiséggel is ellentétes gyakorlat a tovabbiakban nem tarthat6 fenn, hiszen a
lakasok fenntartasi koltségei (tarsashéazi kozos koltség, kozos képviselet dija, kozds hasznalati
helyiségek koziizemi szolgaltatasi dijai, takaritasi dij, lift fenntartasdval kapcsolatos dijak,
siktalanitds, kertdpolds, lomtalanitds, valamint a bérbeadd 4ltal a bérld helyett elvégzett
karbantartasi, felgjitasi kiadasok) jelentds mértékben emelkednek, ugyanakkor a bérldk a piaci
bérleti dijakhoz viszonyitva nagymértékben nyomott dijak ellenében bérlik az Snkormanyzati
lakasokat. A tarsashazi kozgyiilések dontései alapjan 10-20%-kal emelked6 koltségek mellett
nem varhato el a bérbeado helytallasa ezen koltségekeért.

Erre tekintettel javasolom az R1 hivatkozott rendelkezésének modositasat tigy, hogy a bérbeadod
kiilon szolgaltatasi dijként — a bérlemény bérleti szerz6désben meghatarozott alapteriilete alapjan
szamitva — megtéritteti a bérldvel
a) tarsashazak esetében a k6zos koltséget, kozos képviselet dijat, kozos hasznalata helyiségek
kozlizemi szolgaltatasi dijait, takaritas dijat, lift fenntartasaval kapcsolatos dijakat, egyéb
ingatlanok esetében az ezekkel egy tekintet ala esd koltségeket,
b) a siktalanitas, kertapolas, lomtalanitas dijat, valamint az altala a bérlé helyett elvégzett
karbantartasi, feltjitasi kiadasokat,
c) a kozszolgaltatast nyujtd szervezet, illetve a tarsashaz altal a bérbeadoéra terhelt
hulladékgazdalkodasi kdzszolgaltatas dijat.
A bérl6 a kiilon szolgaltatasok dijait a lakbérrel egy id6ben, azzal egylitt koteles megfizetni.



Il. Az onkormanyzati tulajdonu bérlakasok bérbeadasarol és a lakhatassal kapcsolatos
szocialis feladatokrdl sz6l6 7/2001. (II1. 6.) Kr. rendelet (a tovabbiakban: R2.) modositasa

a) Bérleti jogviszonyok meghosszabbitasa

A R2.7.§ (3) bekezdése szerint a bérbeado legfeljebb 5 év hatarozott idétartamu szerzodést kothet,
tovabba a 2010. évtdl kezdddden kiirt bérlakas-palyazatok alapjan bérleti jogot szerzd személyek
esetében a bérleti jogviszonyt a bérbeado legfeljebb 5 évvel meghosszabbithatja, amennyiben a
bérlonek a bérleti jogviszony ideje alatt nem volt 60 napnal hosszabb idejli bérleti dij tartozasa,
tovabba a bérleti szerzddés lejaratanak idépontjaban sem all fenn bérleti dij tartozasa.

A 2010-2012 kozotti években meghirdetett lakaspalyazatok esetében lejar(t) az 5+5 év idGtartam,
azonban a veszélyhelyzettel 6sszefiiggd atmeneti szabalyokrdl sz616 2021. évi XCIX. térvény 152.
§ (1) bekezdése alapjan a veszélyhelyzet ideje alatt lejard, az allam vagy helyi dnkormanyzat
tulajdonaban 1évé lakésra kotott lakasbérleti szerzodés, valamint az allami vagy onkormanyzati
tulajdonu helyiségre vonatkozd bérleti szerz6dés 0j palydzat kiirdsa nélkiil a bérlé egyoldalu, a
veszélyhelyzet ideje alatt - de legkésébb a szerzodés lejartanak utolsé napjan - megtett irasbeli
nyilatkozata alapjan 2022. december 3 1. napjaig meghosszabbodik.

A jelenlegi nehéz gazdasagi helyzetben, amikor jelentésen emelkednek a lakasfenntartas és a piaci
viszonyok kozott tortend lakasberlet koltségei, tobb bérld jelezte, hogy a jogszabalyban megjeldlt
idépont utdn lakhatdsat eléreldthatban nem tudja megoldani, ezért kérték az Onkorményzat
segitségét.

Ezen helyzet megoldasaként a R2. modositasat javasolom gy, hogy a bérld kérelmére a bérbeado
2023. december 31. napjaig meghosszabbitja azokat a 2023. januar 1. napja eldtt lejaro bérleti
szerzOdéseket, amelyek a szerzddés megkotésétdl szamitott 10 év elteltére tekintettel ismételten
mar nem lennének meghosszabbithatok, feltéve, hogy

aa) a beérld és a vele egyiitt lakd személyek magatartasaval kapcsolatban a jogviszony teljes
iddtartama alatt megalapozott bejelentés nem érkezett, és

ab) a beérlo a lakas karbantartasara vonatkozé kotelezettségének eleget tett, valamint

ac) a bérldnek bérleti dij tartozasa a kérelme eldterjesztésekor nincs.

Ezen tulmenden a R2. fentiekben hivatkozott 7.§ (3) bekezdésétdl eltéréen a rendelettervezet
lehetdvé tenné azoknak az els@ alkalommal lejard bérleti szerzédéseknek az 5 év hatarozott
id6tartammal torténd meghosszabbitasat is, melyek a bérldnek a 60 napon tuli bérleti dij tartozasara
tekintettel egyébként nem lennének meghosszabbithatdak.

b) A Nyugdijashazra vonatkozo modositas

A Civis Haz Zrt. 2018 novemberétdl sziinetelteti a Thomas Mann u. 45. szdm alatti bérlakasokkal
kapcsolatos kérelmek benytjtasanak lehetdségét. Fenti intézkedés oka az volt, hogy a bekeriilési
téritési dij 2012-ben tortént csokkentésének hatasara aktudlisan bérbeadhat6 iires lakas nem allt
rendelkezésre, jellemzden teljes kihasznaltsaggal miikodott a Nyugdijashaz.

A Thomas Mann u. 45. szam alatti Nyugdijashaz altal kinalt bérleti konstrukcidra tovabbi
kapcsolddo szolgaltatasok nélkiil is fokozott igény mutatkozik, hiszen megmarad a bérlok
onallésaga minden téren, de a VSzSz telephelyének kozelsége miatt adott a kozosségi €letbe valo
bekapcsolddas, részvétel lehetdsége is. Tekintettel a fokozott érdeklédésre €s a jelenleg tiresen allo
15 lakasra, megfontoland6, hogy ismételten lehetdség nyiljon a kérelmek beadésara.



Az ingatlanpiac dinamizmusahoz igazodva javaslom a Tisztelt Kozgytulésnek a R2. 30. § (2)
bekezdés b./ pontjanak modositasat 4.275.000,-Ft 6sszegli egyszeri téritési dij rogzitésével.

I11. A jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) 17. § (1) bekezdése
alapjan a jogszabaly elokészitéje — a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodo részletességii —
elozetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhato kdvetkezményeit. Az eldzetes
hatasvizsgalat eredményérél a Kozgytilést tajékoztatni kell.

A Jat. 17. § (2) bekezdése szerint a hatasvizsgalat soran vizsgalni kell:

a) atervezett jogszabaly valamennyi jelentosnek itélt hatasat, kiilondsen

aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,

ab) kornyezeti és egészségi kovetkezményeit,

ac) adminisztrativ terheket befolyasolo hatésait, valamint

b) a jogszabdly megalkotdsanak sziikségességét, a jogalkotds elmaraddsdnak vérhatd
kovetkezményeit, és

c) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételeket.

A fentiek alapjan a RI1. és R2. modositdsdnak varhat6 kovetkezményeirdl — az eldzetes
hatasvizsgalat tiikrében — az alabbi tajékoztatast adom:

a) A rendeletmoddositas valamennyi jelentsnek itélt hatdsa, kiillondsen:

aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:

A R1. médositasanak hatasara a bérlok terhei novekednek, mely azonban a piaci viszonyokkal
mind Osszegszerliségében, mind gyakorlataban teljes mértékben Osszeegyeztethetd, életszeri. A
modositas pozitiv koltségvetési hatisa a bérbeadonal jelentkezik, a kiadasai csokkennek azaltal,
hogy nem kell a tovabbiakban a bérldk helyett viselnie a tarsashazi kozos koltsegeket.

Az R2. 36. §-a modositasanak tarsadalmi hatasa a bizonytalan lakhatasi feltételekkel rendelkezd
bérldk helyzetének megoldasa. Ezen moddositas gazdasagi és koltségvetési hatasa varhaton nem
jelentds, mivel az érintett személyi kor altal fizetendo lakbérbdl befolyo bevétel vélhetden nem fog
sem csokkenni, sem ndvekedni.

ab) A rendeletek modositasanak kornyezeti €s egészségi kovetkezményei a szabalyozas targyara
figyelemmel nem lesznek.

ac) A rendeletek modositasa a bérleti szerz6dések esetleges mdodositadsa miatt dtmenetileg noveli a
bérbeadd adminisztrativ terheit.

b) A rendelet megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasanak varhato
kovetkezményei:

A R1. mddositdsanak elmaradasa tovabb noveli a bérbeado terheit, mig a R2. mddositdsanak
elmaradésa esetén nem biztositott a veszélyhelyzet alatt nehéz helyzetbe kertilt bérlok lakhatasanak

megoldasa.

c) A jogszabaly alkalmazasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:



A R. médositasabol eredd feladatok ellatdsdhoz a személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
a Civis Haz Zrt.-nél rendelkezésre allnak.

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 79. § (1)
bekezdése szerint az Onkormanyzatnak rendelete megalkotasa el6tt a bérldk és a bérbeadok
telepiilésen mitkodé érdekképviseleti szervezetének véleményét ki kell kérnie. A rendelet-
tervezetrdl a helyben szokasos modon hirdetményt kell kdzzétenni, amelyben hatarido kitlizésével
fel kell hivni az érdekképviseleteket véleményiik kozlésére.

A rendelet-tervezetrdl sz6l6 hirdetményt a Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata
Szervezeti ¢s Miikodési Szabalyzatarol szold 1/2013. (I. 24.) dnkormanyzati rendelet 86. §-aban
foglalt rendelkezésnek megfeleléen a www. debrecen.hu honlapon, valamint Debrecen Megyei
Jogu Viaros Polgarmesteri Hivatala hirdet6tablajan 2022. november 10. napjan kozzétettik. A
rendelet-tervezethez észrevételeket 2022. november 16. napjan 12.00 6raig lehet tenni.

A fent leirtak alapjan kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a rendelet-tervezetet elfogadni
sziveskedjen.

Debrecen, 2022. november 10.

Dr. Papp Laszlé
polgarmester



