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Tisztelt Kozgyiilés!

Az épitett kornyezet alakitdasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Etv.) 6.
§-a, valamint a Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény
(tovabbiakban: Mo6tv.) 13. § (1) bekezdése a telepiilésfejlesztési €s telepiilésrendezési feladatokat a
telepiilési Onkormanyzat hataskorébe utalja.

Az Etv. 17. §-a szerint a telepiilésrendezési feladatok megvalositisat — egyebek mellett — a
telepiilésrendezési szerzodés, mint sajatos jogintézmény szolgalja.

A Motv. 41. §-a alapjan az Onkormanyzati feladat- és hataskorok gyakorloja a képviseld-testiilet
(kozgyiilés), amely az Etv. 16/A. §-a szerint telepiiléstervezési szerz6dést, az Etv. 30/A. §-a szerint
teleptilésrendezési szerzodést kothet.

A Gazszer Kft. (székhely: 4243 Téglas, Kender utca 2; képviselii Por Imre {ligyvezetd)
telepiilésrendezési terv modositasara iranyulé kérelemmel fordult Debrecen Megyei Jogu Varos
Onkormanyzatahoz (tovabbiakban: Onkorményzat).

A fent jelzett ingatlan tulajdonosa a jelenleg is mikodd kereskedelmi - szolgaltaté tevékenységét
kivanja béviteni, telephelyét fejleszteni, melyhez sziikséges a beépitési szazalék novelése, ezért
fejlesztési elképzeléseinek megvaldsithatdosaga érdekében a jelenlegi 30%-o0s beépitési szazalék 10%-al
valé novelését kérte.

A moédositas osszefoglalé ismertetése, 1ényegi elemei:

A modositassal a Vamospéresi it mentén 1évé debreceni 1103/19, 1103/20, 1102/1, 1102/2, 1101,
valamint a kérelmez6 tulajdonat képezd (Vamospércsi ut — Portoré utca sarkdn 1évd) 1100 hrsz.-u
ingatlan érintett.

Jelen esetben olyan mértékii modositasrol van szd, mely a hatélyos telepiilésrendezési eszkozok koziil
mind a 124/2001. (VI. 21.) Kh. hatdrozattal megallapitott telepiilésszerkezeti terv, mind a 8/2003. (V.
23.) Kr. rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasat jelenti.

A moddositas célja a nagy forgalmii Vamospércsi it mentén 1évé teleksav esetén - a néhol mar
megjelend lakofunkciotdl eltérd - a helyr lakossag ellatasat szolgdld Kkereskedelmi funkeio
megjelenésének lehetoségét megteremteni. Szigorian érvényesiilnie kell a kornyezeti, varosképi
érdekeknek, hiszen a teriilet varoskapu funkcioval bir, és nagyon fontos szerkezeti jelentdségi tithalozati
elemek (Budai Nagy Antal, Veres Péter utca) kozelében fekszik, a Veres Péter utca Vamospéresi utra
torténd kikotésének sulyponti elemét is képezi megjelenés szempontjabol. Az érintett telkek
funkcionalis atalakuldsa és esztétikai mindsége példaként kell, hogy szolgaljon a késébbi fejlesztési
elképzelések megvaldsitasahoz, a csokkentett zoldfeliiletek tobbszinti mindségi kialakitasa mellett.

Az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél szolo 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet
2. szamu melléklete a beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak megengedett felsé hatarértékei
vonatkozasaban a kertvarosias lakdteriilet esetén a megengedett legnagyobb beépitettséget 30%-
ban, a legkisebb zoldfeliiletet 50%-ban hatarozza meg. Ezen szabalyozasi korlat miatt a fejlesztés
feltételeit oly modon lehet megteremteni, hogy telepiilésszerkezeti terv szintjén a Vamospéresi ut
mentén lévé teleksav - a Portord és a Lapaly utca kozotti szakaszon kornyezd telektombok és a
célmegvalosito tulajdonat képezd ingatlant is magaba foglalo telektomb - f6 rendeltetése - a jelenlegi
dominéns lakotertileti felhaszndldsat megtartva - a jelenlegi kertvarosias lakoteriilet (Lke) teriilet-
felhasznalasrol kisvarosias lakoéteriilet (Lk) teriilet-felhasznalasra valtozik, illetve szabalyozasi
terv szintjén a Kertvarosias lakézona, Kisvarosias lakozénara modosul azzal, hogy beépitési
paraméterek tekintetében csak a beépitési szazalék mértéke valtozik 30%-rol 40%-ra és ezzel egyiitt
a zoldfeliilet 50%-rol 40%-ra csokken.



A telepiilésrendezési és telepiiléstervezési szerzodésre vonatkozo szabalvozas ismertetése:

Az FEtv. 30/A. §-a alapjan az Onkormanyzat egyes teriiletfejlesztési célok megvaldsitasara
telepiilésrendezési szerzédést kothet az érintett ingatlanon a telek tulajdonosaval, illetve a
beruhazni szandékozoval (tovabbiakban egyiitt: cél megvalositoja), melynek keretében a szerzddés
targya lehet kiilonosen:
a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési koncepcio, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégia ¢€s a telepiilésrendezési eszkdzok kidolgozasanak finanszirozésa,
b) azon egy¢éb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalositoja altali dtvallalasa, amelyek a
cél megvalositasanak:
» cldfeltételei - az érintett tertiilet el6készitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése vagy
megvaltoztatdsa, a talaj megtisztitasa — vagy
» kovetkezményei - a szlikséges kiszolgald intézmény és infrastruktura-fejlesztések -, €s azok
megvalositasa az Onkorményzatot terhelné.

Az Etv. rendelkezései értelmében a telepiilésrendezési szerz8dés esetén

a) az Onkorminyzat a szerzédésben arra vallal kotelezettséget, hogy a sziikséges
telepiilésrendezési eljarast a megallapitott hataridén belill meginditja és azt az eldirasoknak
megfelelden lefolytatja,

b) a szerzédésben rendelkezni kell a telepiilésrendezési eszkozok véleményezési eljardsa sordn a
véleményezOk részérdl felmeriild, jogszabaly altal alatamasztott észrevétel kapcsan sziikséges
intézkedésekrol, a telepiilésrendezési eszk6zokon végrehajtandé valtoztatasok kotelezettségérol, a
valtoztatas miatti esetleges ismételt véleményeztetési kotelezettségrol.

A szerzddésben kikotott vagy vallalt kotelezettségek €s a megvalosuld telepiilésrendezési cél kozott
kozvetlen Osszefiiggésnek kell lennie. A telepiilésrendezési szerzodésben a telek tulajdonosa vagy
annak hozzajarulasaval a beruhazé altal vallalt Kkotelezettségek teljesitése érdekében a
telepiilésrendezési kotelezettség tényét az ingatlan-nyilvantartasba fel kell jegyeztetni.

Az Etv. 16. § (1) bekezdése szerint telepiiléstervezési tevékenységnek minésiil a telepiilésrendezési esz-
koz elkészitése. Az Etv. 16/A. §-a akként rendelkezik, hogy a telepiilésrendezési eszkozt és annak mo-
dositasat a telepiilési 6nkormanyzat maga késziti el, vagy telepiiléstervezési szerzodés alapjan ké-
szitteti el.

A telepiiléstervezési szerzédésre a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvényben

(tovabbiakban: Ptk.) szabalyozott tervezési szerzédésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni

azzal az eltéréssel, hogy a szerzodést irasban kell megkdtni, a tervezd a szerzédésben meghatarozott

esetben és modon vehet igénybe tarstervezot, illetve szakagi tervezot (kozremitkodot), és a tervezo dija

a tervezési szerzodésben rogzitetteknek megfelelden esedékes.

Az Etv. 30/A. § (2) bekezdése szerint a telepiilésrendezési szerzédés megkotése elétt a kozgyiilésnek
dontenie kell a cél megvalositoja altal készitett telepitési tanulmanytervrol.

A Géazszer Kft. megbizasabol Debrecen Megyei Jogli Varos Polgarmesteri Hivatalanak Foépitészi
Irod4ja (tovabbiakban: FOépitészi Iroda) készitette el az érintett teriiletek felhasznalhatosagéara és
fejlesztésére vonatkozd telepitési tanulméanytervet, amely szerint a kérelmezett moddositds
megvaldsithatd. Az Onkormanyzat Kozgytilése a 207/2015.(X.29.) hatarozatival ugy dontétt, hogy
tamogatja a célmegvalosito elképzelésének megvalositasat.

Fenti jogszabalyhelyek alapjan a telepiilésrendezési eszkdzok Gazszer Kft. altal torténd kidolgoztatasa-
nak finanszirozasat oly modon kivanjuk megoldani, hogy kétoldalu telepiilésrendezési- és tervezési
szerz6dés megkotésére tesziink javaslatot a Tisztelt Kozgyiilésnek, amely az Onkormanyzat - egy-
ben a telepiilésrendezési eszkozt elkészitd tervezé (Foépitészi Iroda munkatarsa) - és a Gazszer
Kft. kozott jon létre.

A telepiiléstervezeési és telepiilésrendezési kotelmeket szoros egymasra utaltsag jellemzi. Mind a terve-
zési, mind pedig a (telepiilés)rendezési szerzédés alanya egyrészrol maga az Onkormanyzat, méasrészrol
a tervezdi jogosultsaggal rendelkezd nem a sajat nevében végzi a tevékenységét, hanem mint az Onkor-
manyzat dontéseinek eldkészitését és végrehajtasat végzd polgarmesteri hivatal alkalmazasaban allo,



munkakdri feladatait ellato szakember tervez. Ezaltal az Etv. 16/A. § (1) bekezdésének tesziink eleget,
mely szerint lehetdség van arra, hogy ,,a ftelepiilésrendezési eszkozt és annak modositasat a telepiilési
onkormanyzat maga késziti el ”.

A telepliléstervezési- és telepiilésrendezési szerzodés egy jogligyletként torténd megszerkesztése sajatos,
éppen azért, hogy tartalmilag jol elkiiloniiltek legyenek az Onkormanyzat telepiiléstervezéssel kapcsola-
tos feladatai a telepiilésrendezéssel 6sszefliggo feladatoktol. A szerzddéssel biztositott az, hogy ne csak
a tervkészités koltségeit vallalja at a célmegvalositdo Gazszer Kft., hanem az altala megvaldsitando céllal
Osszefiiggd, a vonatkozé jogszabalyok alapjan egyébként az Onkorményzatot terheld feladatok elvégzé-
se ¢és finanszirozasa is megtorténjen (kozlekedési infrastruktura kialakitasa, kozmiivesités, zoldteriiletek
kialakitasa, stb.) téritésmentesen. A szerz6dés alapjan mindegyik fél szamara egyértelmiivé és egyetlen
okirat alapjan kiszamithatova valik, hogy a telepiilésfejlesztés érdekében torténd egylittmiikodés soran,
kit melyik szerz6d6 féllel szemben, milyen jogok és kotelezettségek illetnek meg, illetve terhelnek.

Az Onkorményzat vonatkozéaséban az elSterjesztéshez mellékelt szerzédés-tervezet I1I/1. A./ pontja ren-
delkezik a telepiiléstervezési tevékenység korébe, mig a III/1. B./ pontja a telepiilésrendezési tevékeny -
ség korébe tartozo szerzddési elemekrol.

Az Onkormanyzat a szerzédés alairasaval arra vallal kételezettséget, hogy a szerzédésben megallapitott

hataridon beliil a telepitési tanulmanyterv alapjan a sziikséges telepiilésrendezési eljarast meginditja

(ezen eljarasnak része lehet a kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasa is).

Természetesen az Onkormanyzat nevében a szerzédést alaird polgarmester arra nem vallalhat
kotelezettséget, hogy a véleményezési eljaras soran a célmegval6sitdé programja nem modosulhat,
illetéleg arra sem, hogy a Kozgyiilés a kezdeményezett programnak mindenben megfelelé rendezési
terv-modositast fogad el. Mindezekbdl kifolydlag az Onkorményzatot kartéritési kotelezettség nem
terhel(het)i.

A szerzOdés tervezetben rogzitésre keriiltek a jogiligylet céljai, a felek jogai és kotelezettségei, a
felelosségi rendelkezések, valamint a Ptk. tervezési szerzodésre vonatkozo szabalyainak megfelelden az
Onkormanyzatot (telepiiléstervezét), mint jogosultat megilletd, részére biztositékul szolgald
szavatossagi joggal kapcsolatos rendelkezések is. A szerzddés emellett tartalmazza, hogy - amennyiben
a Tervezd tarstervezot, illetve szakagi tervezot vesz igénybe — akkor azt mely esetekben és milyen
modon teheti meg.

Tekintettel arra, hogy a moddositassal érintett teriilet részét képezé 1100 hrsz.-i ingatlan a
célmegvalositdo tulajdonaban all, igy Poér Imre iigyvezetéo a Gazszer Kft. képviseletében a
szerz6désben vallalja, hogy a sajat tulajdona vonatkozasdban eleget tesz az uj szabalyozasbol
keletkezd kotelmeknek €s ezen ingatlan tekintetében a vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében a
telepiilésrendezési  kotelezettség tényének ingatlan-nyilvantartasba valé feljegyzéséhez
hozzajarul.

A modositassal érintett teriilet részét képezé tovabbi ingatlanok (a Vamospéresi it mentén 1€vo
1103/19, 1103/20, 1102/1, 1102/2, 1101 hrsz.-u ingatlanok) tulajdonosai kiilon okiratban foglalt
nyilatkozatokban jarulnak hozza ahhoz, hogy a célmegvalosité Gazszer Kft. altal vallalt
kotelezettségek teljesitése érdekében a telepiilésrendezési kotelezettség ténye a sajat ingatlanukra,
ingatlanhianyadukra is bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba.

A szerzédés IIL/IL.LB./ 3. és 5. pontja szerint a véleményezési eljaras nem kezdédhet meg
mindaddig, amig a célmegvaldsito az érintett ingatlanok tulajdonosainak fenti tartalmu
nyilatkozatat az ingatlan-nyilvantartasba torténo bejegyzésre alkalmas okirati formaban be nem
szerzi.

A szerzOodés tartalmazza a telepiilésrendezési eszk6zok modositasaval esetlegesen keletkezd korlatozasi
kartalanitasi kotelezettség teljesitésével kapcsolatos azon rendelkezéseket, biztositékokat (I11./1.B./9. és

I1./11.B./6.,7. és 8. pontok), amelyek alapjan az Onkormanyzatot ilyen cimen kdltség nem terhelheti.

A telepiilésrendezési- €s tervezési szerzodés-tervezetet a hatarozati javaslat melléklete tartalmazza.



Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy az eléadottak, valamint a csatolt melléklet alapjan az alabbi
hatarozati javaslatrol sziveskedjen donteni:
Hatarozati javaslat

A Kozgylilés
a f0¢épitész eldterjesztésére az 1997. évi LXXVIIL torvény 16/A. §-a és a 30/A. § (1) bekezdése alapjan

1./ telepiilésrendezési- és tervezési szerzddést kot a Gazszer Kft.-vel (székhely: 4243 Téglas, Kender
utca 2., képviseli: Por Imre iigyvezetd), mint célmegvalositoval a Debrecen, 53. szamu vrk.
Vamospéresi ut - Portérd utca — Nyirabranyi vasttvonal — Lapaly utca altal hatarolt teriiletrészre
vonatkozo telepiilésszerkezeti terv, valamint helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasara a
melléklet szerint.

2./ Felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési- €s tervezési szerzodés alairasara.

Hataridd: azonnal
Felel6s: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.

Debrecen, 2015. november 5.

China Tibor
foeépitész



