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Statisztikai szamjel

Az tzleti év mérlegfordulonapja: 2019.12.31.

[ofof-T1Jo]-ToJoJo[3[a[7]
Cégjegyzék szama
Debreceni Vagyonkezel§ Zrt.
MERLEG Eszkozék (aktivak)
(Sztv. 1. sz. melléklete szerinti "A" valtozat) adatok E Ft-ban
Sor- A tétel megnevezése El6z6 év El6z6 év(ek) Targyév
szam 2018.12.31 modositasai 2019.12.31.
a b c d e
01. A. BEFEKTETETT ESZKOZOK (2.+10.+418))| 23 101 622 0| 24161105
02. . IMMATERIALIS JAVAK (3....9) 1594 0 429
03. 1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
04. 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
05. 3. Vagyoni értéki jogok
06. 4. Szellemi termékek 1594 429
07. 5. Uzleti vagy cégérték
08. 6. Immaterialis javakra adott el6legek
09. 7. Immateridlis javak értékhelyesbitése
10. Il. TARGYI ESZKOZOK (11....17) 1313775 0 2 374 007
11. 1. Ingatlanok és a kapcsolodo vagyoni értékd jogok 1278 139 1898 531
12. 2. Mudszaki berendezések, gépek, jarmiivek
14, 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 6072 6 232
14. 4. Tenyészallatok
15. 5. Beruhazasok, feldjitasok 29 564 100 651
16. 6. Beruhazasokra adott elélegek 368 593
17. 7. Targyi eszk6zok értékhelyesbitése .
18. ll. BEFEKTETETT PENZUGY!I ESZKOZOK (19. ... 28.) 21786 253 0 21 786 669
19. 1. Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban 20 008 891 20 008 975
20. 2. Tartésan adott kblcson kapcsolt vallalkozasban
21. 3. Tartos jelentds tulajdoni részesedés 1775613 1775613
22 4. Tartésan adott kélcsén jelentds tulajdoni részesedési viszonyban allo vallalkozasban
23 5. Egyéb tartés részesedés 750 750
24. 6. Tartésan adott kélcsén egyéb részesedési viszonyban allé vallalkozasban
25. 7. Egyéb tartésan adott kdlcsén 999 1331
26. 8. Tartbs hitelviszonyt megtestesité értékpapir
27. 9. Befektetett pénziigyi eszk6z6k értékhelyesbitése
28. 10. Befektetett pénziigyi eszk6zbk értékelési kulénbézete
29. B. FORGOESZKOZOK (30.+37.+46.+53.) 4 885 021 0 5 234 957
30. . KESZLETEK (31....36.) 3919 967 0 3 564 398
3. 1. Anyagok
32. 2. Befejezettlen termelés és félkész termékek
33. 3. Névendék-, hizo- és egyéb allatok
34. 4. Késztermékek
35. 5. Aruk 3919 967 3047 278
36. 6. Készletekre adott el6legek 517 120
37. 1. KOVETELESEK (38. ... 45)) 139 257 0 236 107
38. 1. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (veviok) 5267 44 701
39. 2. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 90 582 88 893
40. 3. Kovetelések jelentbs tulajdoni részesedési viszonyban Iévé vaéllalkozassal szemben 20 109 432
41. 4. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben
42. 5. Valtokévetelések
43. 6. Egyéb kévetelések 23299 102 081
44. 7. Kovetelések értékelési kiilonbozete
45. 8. Szarmazékos ugyletek pozitiv értékelési kilonbozete
46. ll. ERTEKPAPIROK (47. ... 52)) 0 0 0
47. 1. Részesedés kapcsolt véllalkozasban
48. 2. Jelentés tulajdoni részesedés
49. 3. Egyéb részesedés
50. 4. Sajat részvények, sajat Uzletrészek
51. 5. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok
52. 6. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete
53. IV. PENZESZKOZOK (54.455.) 825 797 0 1434 452
54. 1. Pénztar, csekkek 125 134
55. 2. Bankbetétek 825 672 1434 318
56. C. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK (57. ... 59)) 8 205 0 3 361
57. 1. Bevételek aktiv id6beli elhatéroldsa 6 675 1 300
58. 2. Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatdrolasa 1530 2061
59. 3. Halasztott réforditasok
60. ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (1.429.456.)| 27 994 848 0| 29399423
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Statisztikai szamjel

Az lizleti év mérlegfordulonapja: 2019.12.31.

[oTsl Tilol-Tololol[s[2]7]
Cégjegyzék szama
Debreceni Vagyonkezeld Zrt.
MERLEG Forrasok (passzivak)
(Sztv. 1. sz. melléklete szerinti "A" véltozat) adatok E Ft-ban
Sor- A tétel megnevezése El6z6 év El6z6 év(ek) Targyév
szam 2018.12.31. modositasai 2019.12.31.
a b c d e

61. D. SAJAT TOKE (62.+64. ... 68.+71.) 21 656 870 0 23 329 699
62. I.  JEGYZETT TOKE 16 294 125 16 294 125
63. EbbéI: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken

64. Il.  JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)

65. . TOKETARTALEK

66. IV. EREDMENYTARTALEK 3944 989 4915 204
67. V. LEKOTOTT TARTALEK

68. VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0
69. 1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka

70. 2. Valos értékelés értékelési tartaléka

7l VIl. ADOZOTT EREDMENY 1417 756 2120 370
72 E. CELTARTALEKOK (73....75) 0 0 0
73. 1. Céltartalék a varhaté kételezettségekre

74. 2. Céltartalék a jovébeni kéltségekre

75. 3. Egyéb céltartalék

76. F. KOTELEZETTSEGEK (77.+82.+92.) 6 326 683 0 6 049 246
77. . HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78. ... 81.) 0 0 0
78. 1. Hatrasorolt kételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

79. 2. Hatrasorolt kételezettségek jelentds tulajdoni részesedési vallalkozassal

80. 3. Hatrasorolt kételezettségek egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal

81. 4. Hatrasorolt kételezettségek egyéb gazdalkodéval szemben

82. Il HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83. ..: 91.) 5575493 0 5121461
83. 1. Hosszu lejaratra kapott kélcs6nék

84. 2. Atvéltoztathat6 és atvaltozd kotvények

85. 3. Tartozasok kétvénykibocsatasbol

86. 4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek 2379 311 1965518
87. 5. Egyéb hosszi lejaratu hitelek 27 711

88. 6. Tartds kotelezettségek kapcsolt véllalkozassal szemben 3168 471 1 655 943
89. 7. Tartds kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedésd véllalkozasokkal

90. 8. Tartos kételezettségek egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozassal

91. 9. Egyéb hosszu lejaratu kételezettségek 1 500 000
92. ll. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93.495. ... 104.) 751 190 0 927 785
93. 1. ROvid lejaratu kélcs6nék

94. Ebbdl: az atvaltoztathaté és atvaltozo kétvények

95. 2. Rovid lejaratu hitelek 413793 413793
96. 3. Vevdktdl kapott elélegek 96 478 381 123
97. 4. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 7 050 83 639
98. 5. Valtétartozasok

99. 6. Rovid lejaratu kételezettségek kapcsolt véllalkozdssal szemben 170 315 18 067
100. 7. Roévid lejaratu kételezettségek jelentds tulajdoni részesedésti Iévé vallalkozdssal

101. 8. Rovid lejaratu kételezettségek egyéb részesedési viszonyban Iévé véllalkozassal

102. 9. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 63 554 31163
103. 10. Kotelezettségek értékelési kilénbézete

104. 11. Szdrmazékos ugyletek negativ értékelési kilénbézete

105. G. PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK (106. ... 108.) 11295 0 20 478
106. 1. Bevételek passziv idébeli elhatérolasa 2012 7 665
107. 2. Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhataroldsa 9 283 12813
108. 3. Halasztott bevételek

109. FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (61.472.476.+105.)| 27 994 848 0| 29399423

Debrecen, 2020. majus 22.

Debreceni Yagyonkezeld
Zirtkorien Miikddé Részvénytdrsasig
4025 Debrecen, Piac u. 77. II. em. 5.
Adodszém: 11995340-2-09
Cégjegyzékszam: 09-10-000327
Szlasz.: 11738008-20241852
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Statisztikai szamjel
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Cégjegyzék szama

Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.

EREDMENYKIMUTATAS

(Sztv. 2. sz. melléklete szerinti 6sszkdltség eljarassal)

Az Uzleti év mérlegforduldnapja: 2019.12.31.

adatok E Ft-ban

Tétel-| A tétel megnevezése El6z6 év El626 év(ek) Targyév
szam 2018.12.31. modositasai 2019.12.31.
a b e d e
o1. Belfoldi értékesités nettd arbevétele 479 262 2 300 706
02. Exportértékesités netté arbevétele .
l. ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (01.402.) 479 262 0 2300 706
03. Sajat termelési készletek dllomanyvaltozasa
04. Sajat el6allitasu eszk6zbk aktivélt értéke
1. AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE (£03.+04.) 0 0 0
M. EGYEB BEVETELEK 1861 12 050
Ebbdl : visszairt értékvesztés
05. Anyagkeltség 5771 5581
06. Igénybe vett szolgaltatdsok értéke 85138 89 189
07. Egyéb szolgaltatasok értéke 9223 10 399
08. Eladott aruk beszerzési értéke 149 1501914
09. Eladott (kézvetitett) szolgaltatasok értéke 16 637 38717
V. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK (05.+06.+07.+08.+09.) 116 918 0 1 645 800
10. Bérkoltség 196 706 184 842
11. Személyi jellegii egyéb kifizetések 30618 18 764
12. Bérjarulékok 45 573 39 600
V. SZEMELY! JELLEGU RAFORDITASOK (10.411.412.) 272 897 0 243 206
VI. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 43 859 43140
VII. EGYEB RAFORDITASOK 16 716 93 697
EDbbdl: értékvesztés 497 905
A. UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (LEIL+IL-IV .-V -VI-VIL) 30733 0 286 913
13, Kapott (jaro) osztalék és részesedés 1 406 886 1862 499
Ebbél: kapcsolt véllalkozastol kapott 983 590 1030 479
14. Részesedésekbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek 4 659
Ebb6l: kapcsolt vallalkozastol kapott
15. Befektetett pénziigyi eszk6z6kbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek
Ebbél: kapcsolt vallalkozastdl kapott
16. Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegii bevételek 135 97
Ebbél: kapcsolt véllalkozastdl kapott
17. Pénziigyi miveletek egyéb bevételei 32 143 14 865
Ebbdl: értékelési kilénbozet
VIII. PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI (13.414.415.416.+17.) 1443 823 0 1877 461
18. Részesedésekbdl szarmazé réforditasok, drfolyamveszteségek
Ebbél: kapcsolt vallalkozdsnak adott
19. Befektetett pénziigyi eszk6z6kb6l szadrmazé réforditasok, arfolyamveszteségek
Ebb6l: kapcsolt véllalkozasnak adott
20. Fizetendb (fizetett) kamatok és kamatjellegd raforditasok 56 800 34 833
Ebbél: kapcsolt véllalkozasnak adott 1934 2 548
21. Részesedések, értékpapirok, tartésan adott kélcsénok, bankbetétek értékvesztése
22. Pénziigyi miaveletek egyéb réforditasai 5714
Ebb6l: értékelési kilonbozet
IX. PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI (18.+19.420.421.422.) 56 800 0 40 547
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (Vi-Ix)| 1387 023 0 1836914
C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A+B)| 1417 756 0| 2123827
X. ADOFIZETESI KOTELEZETTSEG 3457
D. ADOZOTT EREDMENY (C-X)| 1417 756 0 2120370

Debrecen, 2020. majus 22.

_ Debrecen Vagyonkezelg
Zartkiriien Miksdé Részvénytdrsasdg
4025 Debrecen, Piac u. 77. II. em. 5.
Adoszam: 11995340-2-09
Cégjegyzékszam: 09-10-000327
Szlasz.: 11738008-20241852
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1.  Altalanos kiegészitések

1.1. A vallalkozas bemutatasa

1.1.1. Cégjogi adatok

A tarsasag cégneve:

A tarsasag székhelye:

A tarsasag alakulasa :

Cégjegyzékszam:

Adodszam:
KSH szam:

Internetes honlap cime:

A tarsasag tevékenységi korei:

Debreceni Vagyonkezeld Zartkoriien
Miik6do Részvénytarsasag

4025 Debrecen, Piac utca 77. II. em. 5.
2000. mércius 09.

Cg. 09-10-000327

11995340-2-09

11995340681011409

www.dvrt.hu

- 6810’08 Sajat tulajdond ingatlan adasvétele (fétevékenység)

- 6420 °08 Vagyonkezelés (holding)

- 6492 °08 Egyéb hitelnyujtas

- 6820’08 Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
- 6920 °08 Szamviteli, konyvvizsgaldi, adoszakértdi tevékenység

- 7010’08 Uzletvezetés
- 7021 °08 PR, kommunikacid

- 7022 °08 Uzletviteli, egyéb vezetési tandcsadis
- 7112 °08 Mérnoki tevékenység, miliszaki tanacsadas

- 7711 °08 Személygépjarmii kdlcsonzése

- 773308 Irodagép kolcsonzése (beleértve: szamitdgép)

- 8211 °08 Osszetett adminisztrativ szolgaltatas

- 8230 °08 Konferencia, kereskedelmi bemutatd szervezése
- 8299 °08 M.n.s. egyéb kiegészitd iizleti szolgéltatas
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Az Igazgatdsag Osszetétele: Elnok: Dr. Mészaros Jozsef
Tagok: Fodor Andrés
Kotosmann Zoltan
Dr. Rénai Gyorgy
Szab6 Akos

A tarsasag 6nallo képviseletrejogosult képviseldje: Dr. Mészaros Jozsef az Igazgatdsag elnoke
Kocsik-Marossy Virdg vezérigazgatd

A Feliigyel6 Bizottsag 6sszetétele 2019.12.31-ig:  Elnok: Gyori Gyula
Tagok: Balazs Akos Péter
Hernyéak Imre
K6szeghy Csanad Abel
Dr. Mancsiczky Laszl6

A Feliigyel6 Bizottsidg dsszetétele 2020.01.01-tél:  Elnok: Gydri Gyula
Tagok: Dr. Sasdi Andras Béla
Dr. Mancsiczky Laszl6
Papp Viktor
Dr. Gondola Zsolt Zoard

Az Igazgatésag Osszetételérdl a 6/2016. (I.21.) szamu Kozgyllési hatarozataval dontott a
tulajdonos Debrecen Megyei Jogii Varos Onkorményzata, 2016. februdr 01-t61 2021. janudr 31-
éig terjedd id6szakra.

Az Feliigyeld Bizottsag Osszetételérol a 245/2019. (XII.12.) szamu Kozgytlési hatirozatiaval
dontott a tulajdonos Debrecen Megyei Jogti Varos Onkormdanyzata, 2020. januar 01-t81 2024.
december 31-€éig terjedd idOszakra.

A vezérigazgatd megbizatiasa a Kozgytlés 218/2018. (X1.29.) szamu hatarozata alapjan 2019.
januar 14. napjatol hatarozatlan idore szol.

A tarsasag a szamvitelrdl szo6l6 2000. évi C. torvény 155. §-a szerint konyvvizsgalatra kotelezett.

Konyvvizsgalo: EAST-AUDIT Konyvvizsgalo és Tanacsado
Zartkortien Mikodo Részvénytarsasag

Székhely: 4025 Debrecen, Széchenyi u. 15.

Cégjegyzékszam: 09-10-000331

Konyvvizsgald személye: Toth Kalmén

Konyvvizsgiloi nyilvantartasi szdma: 002742

Konyvviteli feladatok iranyitasaért felelds: Lorincz Levente
Konyvvizsgaloi nyilvantartisi szdma: 005413
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W Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.

1.1.2. Jogi kornyezet

A tarsasag alakulasa

A tarsasag hatarozatlan idore alakult, a cégbejegyzés napjaval, 2000. méjus 3-aval kezdédden. A
tarsasag az Alapitd Okirat cégbirdsaghoz torténd benytjtasatol elobbi idOpontig eldtarsasagként
miikodott. A DMJV Kozgytilésének 175/2000. (VIL.06.) Kh. hatarozata és a Zrt. Kozgytilésének
4/2000. (VIL.07.) Kh. hatarozata nyoman, az onkorményzati részesedések apportjaval teljesitett
tOkeemeléssel a Debreceni Vagyonkezel¢ Zrt. tulajdonosa lett tiz, kordbban kizarélagos
onkorményzati tulajdonban 1évé gazdasagi tarsasdgnak. 2000. julius 7-t6l az Zrt. forrdsoldalon
megjelend 16.294.125 E Ft alaptokéjébol eszkozoldalon 16.274.125 E Ft-ot tett ki a tiz
tarsasagban 1€v0 100%-os részesedése.

2000. december 21-ével bovillt a tagvéllalatok szama, a Debreceni Vagyonkezel0 Zrt.
megvasarolta az AIRPORT-DEBRECEN Kft. iizletrészeinek 100%-4t.

2001. december 07-én a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. egyszemélyes tarsasagként megalapitotta
a Debrecen Rendezvénycsarnok Beruhdzo Kft.-t.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2003. marcius 28-4n megvasarolta a ,,Régi Vigado” Kft., 2003.
junius 6-an a Friss Radio Kft. iizletrészeinek 100%-at, majd mindkét tarsasdgban tOkeemelést
hajtott végre. 2003. oktober 31-én a ,,Régi Vigadd” Kft. beolvadt a Debreceni Gyogyfiirdé Kft.-
be. 2003. november 14-én a Debreceni Kulturalis és Fesztivalkdzpont Kft., valamint a Debrecen
Rendezvénycsarnok Beruhdzé Kift. beolvadt a Civis Haz Zrt.-be.

2004. évben uj tarsasagok kertiltek a vallalatcsoportba: 2004. november 16-an a Debreceni
Vagyonkezeld Zrt. és a Civis Haz Zrt. megalapitotta a Civis Haz Ingatlan Kft.-t, 2004. november
29-én a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és a Debreceni Gyogyfiirdo Kft. hozta 1étre a Nagyerdei
Gyobgyaszati Kft.-t.

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. 2005. 4prilis 1-jén megvasarolta az Airport Invest
Ingatlanfejleszté Kft. iizletrészeinek 100%-at, 2005. junius 3-4n megalapitotta a Debreceni
Sportuszoda Kft.-t. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és a Debreceni Vizmi Zrt. kozosen
alapitottak céget: 2005. december 16-an a székelyudvarhelyi székhelyi S.C. AQUA NOVA
HARGITA S.R.L. romaniai bejegyz€si tarsasagot.

2006. februar 14-én a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és a Debreceni Vizmii Zrt. megalakitottak a
Civisviz Befektetd, Vagyonkezel¢ és Tandcsadd Kft.-t. 2006. november 28-4n a Debreceni
Vagyonkezeld Zrt. és a Debreceni Gyogyfiirdd Kft. értékesitette a Nagyerdei Gyogyaszati Kft.
tizletrészeinek 51%-at a VESZ Vagyonkezelé Kft.-nek, mely kovetkeztében a Debreceni
Gyogyfiirdo Kft. tulajdonaban maradt a Nagyerdei Gyogyaszati Kft. tizletrészeinek 49%-a. 2006.
november 08-an a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. megvasarolta a Strigonium Zrt. részvényeinek
4%-at. 2006. november 30-an a Debreceni Vagyonkezel0 Zrt. megvasarolta a DMJV
Onkorményzatatél az A.K.S.D. Virosgazdalkodasi Kft. 49%-os tulajdoni részét.

A Debreceni Vagyonkezelo Zrt. 2007. marcius 29-én a DOTENERGO Zrt.-vel kozosen
megalakitotta a Debreceni Energetikai Centrum Kft.-t, 50-50%-os tulajdoni hényaddal. 2007.
augusztus 1-jén a Kft.-nek a DOTENERGO Zrt. tulajdondban 1€vo iizletrészeit a Debreceni
Hészolgaltatd Zrt. megvasarolta. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2007. aprilis 20-4n
megalapitotta a DEHIR Debreceni Hirdetési és Produkcios Kft.-t. A Debreceni Vagyonkezelo
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Zrt. 2007. augusztus 1-jén a VESZ Kft.-vel kozdsen megalakitotta a Pharmapolis Klaszter Kft.-t
75-25%-o0s tulajdoni hanyaddal. A 2008. év sordn bekovetkezett tulajdonos korbeli valtozdsok
(belépett a Debreceni Egyetem és a Hajdui-Bihar Megyei Kereskedelmi és Ipari Kamara) és
jegyzett tokeemelések kovetkeztében a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. tulajdoni hdnyada 22,5%-
ra csokkent. 2007. szeptember 30-an a Civis Haz Ingatlan Kft. és az Airport Invest
Ingatlanfejleszté Kft. beolvadt a Civis Haz Zrt.-be.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 15%-os részesedéssel 2008. augusztus 25-én a FUN
Szorakoztatd Kozpont Kft.-vel, valamint egy maganszemély részvételével megalakitotta az
ARBO INVEST Zrt.-t. A Debreceni Vagyonkezel6d Zrt. a Civisviz Befektetd, Vagyonkezel6 és
Tanacsad6 Kft.-ben meglévo iizletrészét 2008. szeptember 25-én ért€kesitette a Debreceni
Vizmi Zrt. részére. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2008-ban eladta harom 100%-os tulajdont
leanyvallalatat: november 30-an az AIRPORT-DEBRECEN Kft.-t, december 15-én a Debreceni
Sportuszoda Kft.-t, december 30-an a Friss Radié Kft.-t.

2009. aprilis 28-an a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. a Hajdi-Bihar Megyei Kereskedelmi és
Iparkamara, valamint a Richter Gedeon Nyrt. megalapitotta a Pharmapolis Gyogyszeripari
Tudomanyos Park Kft.-t, amelyben a Debreceni Vagyonkezeld¢ Zrt. tulajdoni hdnyada 49%.
A Debreceni Vagyonkezel0 Zrt. 2009. méjus 03-an visszavaséarolta az AIRPORT-DEBRECEN
Kft. iizletrészeinek 100%-at. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2009. junius 26-an, 33,3%
tulajdoni arannyal részt vett a Termal Egészségipari Klaszter Kft. alapitdsaban. A Debreceni
Vagyonkezeld Zrt. 2009. augusztus 26-an értékesitette a Strigbnium Zrt.-ben meglévd
részvényeit. A Debreceni Regiondlis €s Innovécids Ipari Park Kft. 2009. szeptember 30-an
beolvadt a Civis Haz Zrt.-be. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2009. november 17-én 5%
tulajdoni résszel, kiilso befektetokkel megalakitotta az ICONO-Pharma Kft.-t. A Debreceni
Vagyonkezeld Zrt. 2009. december 18-4n értékesitette a Debreceni Energetikai Centrum Kft.-
ben meglévo iizletrészét a DKV Debreceni Kozlekedési Zrt. részére.

2011. szeptember 30-ai nappal megtdrtént a Debreceni Vizmii Zrt. és a Debrecen Onkorményzat
Lapkiadé Kft. vagyonitértékeléssel egybekotdtt kedvezményes atalakuldsa, Osszeolvadésa.
Ugyancsak 2011. szeptember 30-an hasonl6 mddon olvadt 0ssze a Debreceni Hoszolgaltato Zrt.
és a DEHIR Kft. Ugyan ezen idOponttal megalakult a Debreceni Reptér Eszkozkezeld Kft. az
AIRPORT-DEBRECEN Kft.-bol torténd kivalas ugjan. 2011. oktober 01. napjan a Debreceni
Vagyonkezeld Zrt. értékesitette az AIRPORT-DEBRECEN Kft.-ben meglévd iizletrészeinek
74%-4t.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt., egyszemélyes tulajdonosként, 2012. augusztus 24-én
megalakitotta a Déli Ipari Park Kft.-t. A Debreceni Gyogyfiirdd Kft. 2012. december 17-én
értékesitette a Nagyerdei Gydgyészati Kft.-ben meglévd lizletrészeit a VESZ Vagyonkezel Kft.
részére. A Debreceni Vizmi Zrt. 2012. december 18-an értékesitette a KELET-AQUA Kft.-ben
meglévo tizletrészeit.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2013. 4prilis 15-én megszerezte az A.K.S.D. Kft.-bdl szétvalas
utjan kivalt Debreceni Hulladék K&6zhasznd Nonprofit Kft. iizletrészeinek 49%-at. A Debreceni
Vagyonkezel6 Zrt. a Debreceni Hulladék Kozhaszni Nonprofit Kft.-ben meglévo
részesedéseinek aranyat 2013. majus 02-an, tékeemelés utjan 51%-ra, 2013. december 16-an
tzletrészvasarlassal 90%-ra novelte. A Debreceni Vizmil Zrt. tobbségi tulajdonaban 1évo
DEVIZGEP Kft. 2013. jinius 30-dn beolvadt a szintén a Debreceni Vizmii Zrt. tSbbségi
tulajdonaban 1évé DEVIZEP Kft.-be.
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A Debreceni Vagyonkezelo Zrt. 2014. januir 24-én értékesitette a Debreceni Hulladék
Ko6zhaszni Nonprofit Kft. tizletrészeinek 11%-at 13 vidéki dnkorményzat k6zos tulajdonlasaba,
majd 2014. december 04-én a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. a Kft. tovabbi tobbségi iizletrészét is
értékesitette DMJV Onkormanyzata részére. A DKV Debreceni Kozlekedési Zrt. 2014. jinius
27-én értékesitette a Debreceni Energetikai Centrum Kft.-ben meglévo iizletrészeit. Az ICONO-
Pharma Kft. 2014. szeptember 29-én végelszdmolds utjan megsziint. A Debreceni Reptér
Eszkozkezeld Kft. 2014. november 11-én beolvadt a Civis Haz Zrt.-be. A Debreceni
Vagyonkezeld Zrt. 100%-os tulajdonlasaval, 2014. december 31-én megalakult a DV Parking
Kft. a DKV Debreceni Kozlekedési Zrt.-bol torténd kivalas utjan.

A Debreceni Vagyonkezel® Zrt. Igazgatdsaga dontott a Debreceni Vizmii Zrt. alaptékéjének
1.000.000 Ft osszegli felemelésérdl uj részvények kibocsatasaval, ez 2015. mércius 10-én
megtortént. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2015. marcius 18-an értékesitette a Debreceni
Vizmi Zrt. 22 db, egyenként 10.000 Ft névértékti részvényét 22 Kkistelepiilési onkormanyzat
részére, akik ennek fejében a vizikozmi szolgaltatasuk ellatasat palyaztatas nélkiil a Debreceni
Vizmi Zrt.-re bizhattdk. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. Igazgatdsdga a Debreceni Vizmi Zrt.
€s a Debreceni HOszolgéltatd Zrt., mint a kivalassal érintett cégek, valamint a Civis Haz Zrt.,
mint a beolvadassal érintett tarsasdg beolvadasos-kivalasardl dontott, amely 2015. februar 28-ai
idoponttal megtortént. A DéEli Ipari Park Kft. 2015. aprilis 07-én, a Termal-Egészségipari
Klaszter Kft. 2015. szeptember 17-én végelszamoléassal megsziintek.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és az AIRPORT DEBRECENI HOLDING Kft. 274.400 E Ft
értékl tokeemelést hajtott végre (68.600 E Ft + 205.800 E Ft) az AIRPORT-DEBRECEN Kft.-
ben, 2016. junius 28-4n, a tulajdoni ardnyok érdemi valtoztatdsa nélkiil. A Debreceni
Vagyonkezelo Zrt. 2016. julius 19-én értékesitette a Debreceni Vizml Zrt. 8 db, egyenként
10.000 Ft névértékii részvényét 8 Kkistelepiilési onkormanyzat részére, akik a mar kialakult
gyakorlatnak megfelelden, mint tulajdonosok, 4 telepiilés esetében az ivoviz és szennyviz
szolgaltatas, 4 telepiilés esetében az ivoviz szolgdltatas ellatasat palyaztatas nélkiil a Debreceni
Vizm Zrt.-re bizhattak. Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. 100%-os tulajdonlasaval 2016. julius 31-
én megalakult a Fonix Irodahéaz Kft., a Civis Haz Zrt.-bdl torténd kivalas utjan.

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. 100%-os tulajdont lednyvallalata, a Fonix Irodahaz Kft., 60%-
os részesedésével, valamint a HUNEP Universal Zrt. 40%-o0s részesedésével 2017. Junius 22-én
megalapitotta a Forest Offices Debrecen Kft.-t, 500.000 E Ft-os jegyzett tokével. 1.500.000 E Ft
toketartalékkal. Az alapitast kovetéen, 2017. augusztus 09-én kezdédéen a HUNEP Zrt. a Kft.-
ben meglévd részesedését eladta leanyvillalata, a HALKOZ Ingatlanfejleszté és Beruhizé Kft.
részére.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2018. november 16-an értékesitette a Pharmapolis
Gyobgyszeripari Tudomédnyos Park Kft.-ben meglévd iizletrészei 100%-at. A Debreceni
Vagyonkezel6 Zrt. 2018. november 28-an értékesitette a Debreceni Vizmii Zrt. 15 db, egyenként
10.000 Ft névértékli részvényét 6 kistelepiilési onkorményzat részére, akik ennek fejében a
vizik6zmi szolgéltatasuk ellatasat palyaztatas nélkiil a Debreceni Vizmu Zrt.-re bizhattik, 2019.
januar 01-t6l.

2019. marcius 1-jei hatallyal az AIRPORT-DEBRECEN Kft. neve megvéltozott, az 4j név:
DEBRECEN INTERNATIONAL AIRPORT Kft.

A Fonix Irodahdz Kft. 2019.03.18. naptdl Debreceni Ipari Centrum Kft néven miikodik tovabb.
A Debreceni Vizmii Zrt.-nek a DEVIZEP Kft.-ben fennall6 tulajdoni hanyada 2019.04.26-an
tizletrész vasarlassal 90%-ra modosult.
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1.1.3. Tevékenység, piaci helyzet

A 16,3 milliard Ft alaptékével rendelkezd Holdingban 2019. december 31-ei idépontban a 2.2.
pontban bemutatott anya €s leanyvallalatok tomdoriilnek. A holding szervezeti formaban torténo
mikodés célja tovabbra is az, hogy erdteljesen érvényesiiljon a tulajdonos érdeke, hatékonyabb
legyen a tarsasagok mitkddése, érvényre jussanak a kozos miikodésbdl fakado elonyok.

Debrecen torténelmi szerepe Osszekotni az orszaghatarokon atnyulo keleti régidkat. Az elso és
masodik Fonix terv korvonalazza azt a fejlédést, aminek hajtémotorja a mitkodésében megujuld
Debreceni Vagyonkezeld Zrt.

A stratégiai célok rendszerének kozéppontjdban a vevOi elégedettség novelése és a
nyereségtermeld képesség javitasa 4ll.

A cégcsoport stratégidjanak Debrecen Megyei Jogi Varos stratégidjara kell épiilnie, annak
szerves részét kell képeznie. A véros helyzetértékelése és jovoképe alapjan a varosfejlesztés
altalanos célkitlizése az, hogy a Debrecenben €16k életkoriilményei — a megélhetési viszonyok, a
varosi élet koriilményei, a komfortossadg, az egészséges kornyezeti feltételek, a fejlesztési
er6forrdsok megdrzése mellett — jelentdsen és tartdésan javuljanak. A  véllalatcsoport
gazdalkodasara a koltségtakarékossag a jellemzd, amely optimalis €s célszerli erdforras-
felhasznalason tudl a belso tartalékok feltarasat is magéaban foglalja.

A Holding irdnyitasa ala tartoz6 tagvéallalatok a kdvetkezd fobb jellemzdkkel birnak:

. A tagvallalatok heterogén, valamint tobbségében nem vertikéalis (nem egymasra épiilo)
tevékenységet folytatnak.

. Az egyes tagvallalatok tevékenysége dontéen koncentralt, egy iizletagra korlatozddik.

. A Holding alapitasa eldtt az Onkorméanyzat tulajdonrésze minden tagvallalat esetében
100% volt, az apportalast kovetden megvasarolt, illetve alapitott tarsasagok esetében mar
kiilonbozo a Debreceni Vagyonkezel0 Zrt. tulajdoni részesedése.

o A tagvallalatok telepitettsége koncentrilt, foldrajzi értelemben helyinek mondhato.

o A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. a tagvallalati kor kialakitasa és valtoztatdsa sordn a
tulajdonos Onkorminyzat stratégiai célkitlizéseivel ©Osszehangoltan, a hatékony és
eredményes mikodtetés feltételeinek megteremtésére torekszik, részesedéseinek
megtartasa kozEép és hossziitavon jellemzden az eredményes mitkodéshez kotott.

A cégcsoportnak kozszolgaltatast végzd tarsasagait érintd tobb jelentOs jogszabalyi valtozas
tortént az utdbbi években.

Debreceni Hoszolgaltato Zrt.

A tavhészolgéltatds vonatkozdsidban megsziint az Onkorményzat 4rhatésigi jogkore, a
tavhoszolgaltatonak értékesitett tivho arat, valamint a lakossigi felhaszniloknak és a kiilon
kezelt intézményeknek nyujtott tavhOszolgaltatis legmagasabb hatosagi arat a Magyar
Energetikai és Kozmi-szabdlyozasi Hivatal javaslatinak figyelembevételével a miniszter
rendeletben allapitja meg.

2019. év Kiegészito Melléklet 8



W Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.

. 2011. évi CXXVLI. torvény a tavhOszolgaltatasrdl sz016 2005. évi XVIIIL. torvény és az arak
megallapitasarol szol6 1990. évi LXXXVIL. torvény modositasarol,

. 50/2011. (IX.30.) NFM rendelet a taivhdszolgaltatas dijardl,

. 51/2011. (IX.30.) NFM rendelet a tdvhoszolgaltatasi tamogatasrol,

. 66/2011. (XI.30.) NFM modositd rendelet a tavhoszolgaltatas dijardl és a
tavhOszolgaltatisi tiamogatasrol,

° 83/2011. (XI1.29.) NFM rendelet a tavho ararol,

. 2/2012. (1.31.) NFM rendelet egyes energiatermeléssel ¢€s energiaszolgaltatissal
kapcsolatos miniszteri rendeletek médositasarol,

. 21/2012. (IV.27.) NFM modositd rendelet a tavhdszolgaltatas dijardl és a
tavhOszolgaltatasi tiamogatasrol,

. 59/2012. (X.31.) NFM moédosito rendelet a tavhdszolgaltatas dijardl és a tdvhdszolgaltatasi
tdmogatasrol,

. 78/2012. (XI1.22.) NFM moddositdé rendelet a tavhdszolgaltatds dijardl és a
tavhoszolgaltatasi timogatasrdl (1. rezsicsokkentés),

. 64/2013. (X.30.) NFM modosito rendelet a tavhoszolgéltatas dijardl €s a tavhOszolgaltatasi
tdmogatasrol (2. rezsicsokkentés),

o 2013. évi LIV. torvény a rezsicsokkentések végrehajtasarol,

. 2013. évi CLXVIIL torvény egyes torvényeknek a rezsicsokkentés végrehajtasdhoz
sziikséges modositasahoz,

. 2013. évi CLXXXVIIIL torvény az egységes kozszolgaltatoi szamlaképrol,

. 39/2014. (IX.30.) NFM modositd rendelet a tavhoszolgaltatas dijardl és a
tavhOszolgaltatasi timogatasrol (3. rezsicsokkentés),

. a 2014. évi XI. torvény a rezsicsokkentéssel és a fogyasztovédelemmel kapcsolatos egyes
torvények modositasarol,

. 54/2014. (XI1.22.) NFM modosité rendelet egyes tavhdszolgaltatassal kapcsolatos
miniszteri rendeletek modositasarol,

. 54/2015. (IX.30.) NFM modosité rendelet egyes foldgaz és tavhd arszabélyozési targyu
NFM rendeletek moédositasardl,

. 76/2015. (XI1.29.) NFM rendelet egyes energetikai targyu rendeletek modositésa,

. 40/2016. (IX. 30.) NFM rendelet egyes energetikai targyd miniszteri rendeletek, valamint
az egyes folyékony tiizel6- €s flitdanyagok kéntartalmardl sz6l6 53/2014. (XII. 13.) NFM
rendelet modositasardl,

o 38/2017. (IX. 29.) NFM rendelet egyes energetikai targyd miniszteri rendeletek
modositasarol,

. 39/2018. (III.12.) Korm. rendelet ftési célu tavhOszolgaltatast igénybe vevd lakossagi
felhasznaldk részére biztositott téli rezsicsokkentésrol,

. 19/2018. (IX.27.) ITM rendelet egyes energetikai arszabalyozasi targyu miniszteri
rendeletek modositasarol.

o 37/2019. (IX.30.) ITM rendelet egyes energetikai arszabdlyozdsi targyd miniszteri
rendeletek modositasarol.

A tavhészolgaltatdas AFA kulcsa 2010. januér 15-6t61 18%-r6l 5%-ra mérsékl6dott.

A tavhofelhasznalas szocidlis tdimogatasi rendszere 2011. szeptember 1-jét0l megsziint, illetve
atalakult lak&sfenntartasi timogatassa.

A fogyasztovédelemrol szolo 1997. évi CLV. torvény 2014. évi modositasaval fogyasztovédelmi
referenst kell alkalmazni, e torvény szabalyozza a fogyasztdi panaszkezelést, iigyfélszolgélatot
is.
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Modosult 2019. oktéber O1-jei hatidlyba 1épéssel az 50/2011.(IX.30.) NFM rendelet és az
51/2011.(IX.30.) NFM rendelet, amelyek megvaltoztattak az értékesitdi hdodijat, az értékesitoi
alap (teljesitmény) dijat, a fix Osszegli tdmogatist és a lakossagi GJ felhaszndlasra vetitett
fajlagos timogatas mértékét:

Megnevezés 2019.10.01-tol 2019.09.30-ig
értékesitéi hodij (Ft/GJ) 3.031 3.066
értékesitoi alapdij (Ft/ho) 154.267.000 156.891.000
fix Osszegli tamogatds (Ft/ho) 128.109.404 122.653.177
lakossagi GJ-ra vetitett timogatas (Ft/GJ) 921 1.169
Dotenergo arbevételi hodij (Ft/GJ) 3.031 3.066
Dotenergo arbevételi alapdij (Ft/h6) 12.815.000 12.386.000

Debreceni Vizmii Zrt.

A vizikdzmi szektorra vonatkozoan 2011. év végétdl hatalyba 1épett a vizikozmu-szolgéltatasrol
sz016 2011. évi CCIX. torvény (a tovabbiakban: Vksztv.) és 2013. év elején megjelent a Vksztv.
egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szol6 58/2013. (II. 27.) Korm. rendelet (a tovabbiakban.
Vhr.). A Vksztv. é a Vhr. a vizikbzmi-szolgaltatds terén uj, részletes feltétel- &s
kovetelményrendszert ir eld. 2012. évtdl a Magyar Energetikai és Kozmii-szabalyozasi Hivatal
(MEKH) latja el a torvényben meghatirozott hatésagi feladatokat. A vizikdzmivekkel
kapcsolatos feladat- €s hataskorok a vizikozmi-szolgéltatasi torvényben szabalyozottak szerint
oszlik meg a MEKH és a Fogyasztovédelmi hatésdg kozott. A Fogyasztévédelmi hatdsag
eljarasardl a fogyasztovédelemrol szolo torvény rendelkezik, mely a vizikozmi-szolgaltatas
korében a lakossagi felhasznilokkal szembeni szabdlyok megsértése eseteire vonatkozik
(elszamolas, szamlazas, dijfizetés, vizikozmu-szolgéltatds korlatozasa vagy felfiiggesztése
targykorokben).

A Debreceni Vizmii Zrt. a vizikozmii-szolgaltatas torvényi feltételeinek megfelelt, 2013-ban az
elsok kozott megkapta a mikodési engedélyét. Az engedély kizarolagos jogot biztosit €s
kotelezettséget jelent vizikozmii-szolgaltatds nytjtasdra az engedélyben meghatéarozott ellatasi
teriileten. A mukodési engedély szerinti  vizikozmi-rendszerek egyértelmlien  és
beazonosithatéan lehataroltdk (3 db ivovizrendszer: Debrecen, Nyirlugos, Nyirmihélydi-
Nyirgelse és 4 db szennyvizrendszer: Biharkeresztes-Artand, Debrecen, Nyirlugos,
Nyirmihalydi).

Rezsicsokkentés

A rezsicsokkentés végrehajtasardl szolo 2013. évi LIV. torvény alapjan a 2013. julius 1-jét
kovetd idoszakban teljesitett lakossagi vizikozmi-szolgaltatas egységarai nem haladhatjdk meg a
2013. januar 31-én alkalmazott dijtételek 90%-at.

Kozmiivagyon atadas

A vizikdzmi-szolgéltatisi torvény és a kormanyrendelet eldirdsdnak megfeleléen a DMJV

Onkorményzat Kozgytilésének elfogadidsat kovetéen a Debreceni Vizmii Zrt. és a DMIV
Onkorméanyzata megkototte a megéllapodast a kozmiivagyon tulajdonjogénak téritésmentes

2019. év Kiegészité Melléklet 10



W Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.

atadasardl a Vksztv. 79. § (2) alapjan. A rendszerfiiggetlen vizk6zmii-elem tulajdonjoga nem
valtozott, az tizemeltetd tulajdondban maradt a mukodtetd vagyonnal egyiitt. A kdozmiivagyon
atadasa 2013. oktober 31-én megtortént. A kozmii atadas miatt kivezetett eszkozok konyv
szerinti értéke 22.751,5 M Ft (dgazatonkénti bontasa: ivoviz-agazat 10.776,3 M Ft, a szennyviz-
agazat 11.975,2 M Ft). A kozmi vagyon atadas miatt feloldott halasztott bevétel 1.708,5 M Ft
(ebbdl: ivoviz-agazat 723,1 M Ft, a szennyviz-agazat 985,4 M Ft) a téritésmentesen atvett és a
tdmogatasbol megvalositott eszkozok utan.

Vagyonkezelési szerzodés

A Debreceni Vizmi Zrt. vagyonabol kikeriilt, a varos tulajdondba téritésmentesen atadott
vizikozmiivek tizemeltetésére Vagyonkezeld Szerzodést kotott Debrecen Megyei Jogu Véros
Onkormanyzata és a Debreceni Vizmii Zrt. 2013. november 1-t6] hatalyosan.

A Debreceni Vizmi Zrt. a MEKH-nek benydjtotta a vagyonkezelési szerzédést és a
hozzakapcsolodd dokumentéciot, melyet a hivatal 2013. oktober 14-ei datummal jovahagyott. A
szerz0dés megteremti annak lehetdségét, hogy a Debreceni Vizmii Zrt. tovabbra is a gondos
gazda felelosségével €s korlatozott tulajdonosi jogaival szakszerlien iizemeltesse a vizi
kozmiiveket, gondoskodjon arr6l, hogy a szolgdltatdis mindsége megfeleljen a
kovetelményeknek, megorizze a vagyontargyak mikodoképességét és muszaki szinvonalat az
eszk6zok amortizaci6jabol finanszirozott feldjitassal, rekonstrukcidval, az elhasznalodott
eszkozok potlasaval.

ISPA projekt keretében létrejott eszkozok iizemeltetése

Debrecen és térsége szennyviz-elvezetésének és szennyviz-tisztitisdnak fejlesztése érdekében
Debrecen varos négy kornyezd telepiiléssel inditott, ISPA EU Eldcsatlakozasi Alapbdl
tamogatott projekt altalanos célja volt Debrecen és agglomeracidjanak felszini és felszin alatti
vizforrasainak védelme a csatornahdlozat bdvitésén és a szennyviztelep hatékonysaganak
novelésén keresztiil.

Az ISPA projekt soran létrejott, a DMJV Onkormanyzat tulajdondban 1évé vizikozmii vagyon
tizemeltetését a tulajdonos iizemeltetési szerzodés keretében atadta a Debreceni Vizmu Zrt.
részére. Az lizemeltetd az e vagyoni korbe tartozé vizkozmill rendszerek miikodtetésével
gondoskodik a szennyvizelvezetési szolgéltatas folyamatos teljesitésérdl (a telepiilésen keletkezo
szennyvizek szennyvizelvezetd miivel torténd elvezetésérdl és a szennyviztisztito telepen torténd
tisztitasarol). Az iizemeltetett eszkozok bekeriilési értéke 6sszesen 22.317,1 M Ft volt.

Térségi telepiilések iizemeltetési és vagyonkezelési szerzodései

2015. 4prilis 1-tdl jelentos valtozas kovetkezett be a Debreceni Vizmi Zrt. miikodési teriiletén.
22 telepiilés ivOviz-szolgaltatasanak atvételére keriilt sor a végelszamoléds ald keriilt kordbbi
szolgaltaté Hajdu-Bihari Onkorményzatok Vizmi Zrt.-t3l (Artand, Bedd, Berekboszormény,
Biharkeresztes, Bihartorda, Bojt, Ebes, Esztar, Hajdubagos, Hajdisamson, Hencida,
Korosszakal, Korosszegapati, Magyarhomorog, Mezdsas, Mikepércs, Monostorpalyi,
Nagykereki, Pocsaj, Sarand, Szentpéterszeg, Told). Ezzel egy iddben keriilt sor az ISPA
projektben Debrecenhez kapcsolodd 4 agglomeracids telepiilés (Hajdisamson, Mikepércs,
Sarand, Ebes) szennyvizszolgaltatasanak atvételére is. 2015. november 1-t0] ujabb 4 telepiilés
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(Pocsaj, Esztar, Hajdibagos, Monostorpalyl) szennyvizszolgaltatasanak ellatasara kotottek
szerzOdést.

A telepiilésekkel az iizemeltetési vagy a vagyonkezelési szerzodések megkotésre Keriiltek,
melyeket a MEKH engedélyezett:

. kozmives ivovizellatas vonatkozésaban 20 telepiiléssel bérleti-lizemeltetési szerz0dés jott
létre, 2 telepiilés (Monostorpalyi és Szentpéterszeg) esetében pedig vagyonkezelési
szerzOdés,

. kozmiives szennyvizelvezetés- €s tisztitas tekintetében 4 telepiiléssel (Ebes, Hajdusamson,

Mikepércs €s Sarand) bérleti-lizemeltetési szerzodés jott 1étre.

Az ujonnan atvett telepiilések koziil 2015. november 1-t61 a Debreceni Vizml Zrt. laga el
Pocsaj-Esztar szennyvizelvezetés és tisztitds, valamint Monostorpdlyi, illetve Hajduibagos
szennyvizelvezetés szolgaltatasi tevékenységét is. Ezen telepiilésekkel bérleti-iizemeltetési
szerz8dést kotottek.

A Debreceni Vizmili Zrt. szolgéltatasi teriilete 2017. januar 1-jét6l tovabbi vizikdzmi-
rendszerekkel boviil, melyek az alabbiak:

Derecske: ivoviz- és szennyviz szolgéltatas,

Hajduszovat: ivoviz- és szennyviz szolgaltatas,

Hosszupalyi (és Hosszupalyi-Sostd): ivoviz- €s szennyviz szolgaltatas,

Létavértes (€s Létavértes-Cserekert): ivoviz- €s szennyviz szolgaltatas,

Konyar: ivoviz szolgaltatas,

Kokad: ivoviz szolgaltatas,

Kismarja: ivoviz szolgéltatas,

Tépe: ivoviz szolgaltatas.

A fenti 8 telepiilés 2016. december 31-1 idOponttal felmondta a koziizemi viz- és
csatornaszolgaltatasi szerz0dését a Tiszamenti Regionalis Vizmuvek Zrt.-vel és jelezte szerz6dés
alairasi szandékat a koziizemi viz- €s csatornaszolgaltatis ellatdsdra vonatkozéan a Debreceni
Vizml Zrt.-vel. Az iizemeltetési szerzOdések aldirdsara 2016. augusztus 22-én keriilt sor. A
Debreceni Vizmu Zrt. az alairt szerzOdéseket a sziikséges dokumentacioval egyiitt benyujtotta a
Magyar Energetikai és Kozmii-szabalyozasi Hivatal részére engedélyezésre 2016. szeptember 6-
an, mivel a vizikdzml torvény valtozasa miatt a tarsasagnak milkodési engedéllyel kellett
rendelkeznie 2017. januar 1-e eldtt. A tarsasdg 2016. december 21-én megkapta a miikodési
engedélyeket a 8 telepiilés 14 vizikozml rendszerére.

2018-ban tovabbi 6 telepiilés fejezte ki részvényvasarlassal azt a szandékat, hogy 2019. januar 1-
tdl a Debreceni Vizmii Zrt. 4ltal kivanja vizikozmiiveit iizemeltetni. Ezek a telepiilések:
Bagamér, Fiilop, Nyirdbrany, Nyiradony, Nyirmértonfalva €és Vamospércs. A tarsasag
valamennyi telepiilésen ivoviz és szennyvizszolgaltatisat is vallalja.

Civis Haz Zrt.

A 19/2012. (VIIL. 20.) NGM rendelete - a gaz csatlakoz6 vezetékek és felhaszndlé berendezések
miiszaki-biztonsagi feliilvizsgalatar6l - nagy szamban érinti az Onkormanyzati tulajdonu
bérlakisokat €s a Civis Haz Zrt. tulajdonaban 1évd bérbe adott helyiségeket. A rendelet nagy
beruhédzasi és karbantartési terhet r6 a Zrt.-re.
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1.1.4. A COVID-19 virus miatti krizishelyzet hatdsa a tarsasagra

A Szamviteli torvény 88. § (1) bekezdésében eldirtaknak megfelelden, a tarsasig vagyoni,
pénziigyi helyzete, miikodése eredményének megbizhaté és valds bemutatdsidhoz a kiegészito
mellékletben be kivanjuk mutatni a COVID-19 virus miatti veszélyhelyzetnek a véllalkozasra
gyakorolt hatasait, amelyek mint a mérleg fordulénapja utdni események és kovetkezmények,
nem jelennek meg a 2019. évi mérlegben és eredménykimutatisban.

Az Egészségiigyi Vilagszervezet (WHO) 2020. januar 30-4n hirdette ki a nemzetkozi
jarvanyiigyi rendkiviili sziikséghelyzetet. Magyarorszag tertiletére a Kormany 40/2020. (IIL.11)
rendeletével hirdette ki a veszélyhelyzetet az élet- €s vagyonbiztonsidgot veszélyeztetd tomeges
megbetegedést okozé humanjarvany kovetkezményeinek elhéritdsa, a magyar allampolgirok
egészségének és éEletének megodvasa érdekében. A tarsasidg szamviteli politikdja szerint a
mérlegkészités idopontja februar 28. — az eddig ismertté valé informaciokat tudjuk figyelembe
venni a beszamol6 készitésekor. Tehat a WHO pandémia kihirdetése, mint alapinformécié, mar
ismert volt a mérlegkészités idopontjaban, viszont ennek Magyarorszagra és a helyi szinten
gazdéalkodo tarsasagunkra gyakorolt hatdsat mar ezt kovetden mérte fel a tarsasag. Ezen vizsgalat
eredményét, illetve a veszélyhelyzet 2020. évre vonatkozé hatasainak mérséklése érdekében
hozott intézkedéseinket az alabbiakban részletezziik:

o Tarsasdgunknal teljes vagy részleges atmeneti ledllas nem kovetkezett be a veszélyhelyzet
id6szakaban.

° Tarsasagunk nem tartozik a 47/2020. (III. 18.), illetve a 61/2020. (III. 23.) Kormény
rendeletekben meghatarozott kiillonosen veszélyeztetett agazatok kozé.

. Felmérésiink szerint tevékenységiink jelentds bevétel kiesését varhatdban nem okozza a
veszélyhelyzet, illetve a kijards részleges korlidtozdsa. Az arbevétel prognosztizalt
elmaradasa 4% koriili.

. Térsasdgunk a veszélyhelyzet alatt nem tervez csoportos létszamleépitést. Ugyanakkor a
veszélyhelyzet iddszakaban az aldbbi személyi jellegii intézkedéseket hoztuk:

—  Otthoni munkavégzés bevezetése, szabadsagok idOaranyos kiadasa.

— Felfiiggesztettiik a teljesitménybér, prémium, jutalom jellegii kifizetéseket.
—  Tervezett munkaerdpdtlasokat késébb valdsitjuk meg.

— Biztositjuk a dolgozdink szamara a fokozott higiénia eldirdsok feltételeit

. Intézkedéseink hatasdra a személyi jellegli raforditdsaink megtakaritdsinak a mértéke
meghaladja az drbevétel elmaradas mértékét.

. A veszélyhelyzet idOszakara vonatkozdan szolgaltatoi, beszallitoi partnereinkkel a
szerzOdéseinket Ujratargyaltuk, igazodva az igénybevétel valtozasahoz. Az anyagjellegli
raforditdsainkban jelentkezd megtakaritds eléri a varhat6 arbevétel elmaradas 10%-at.
Szallitoink vis maior helyzetre hivatkozva a szerzddésekben véllalt kotelezettségeik
teljesitésében jelentds elmaradédst nem jelentettek be.

. Eves eredményiink a prognosztizalt arbevétel elmaradds és az intézkedéseink
koltségesokkentésének a hatasidra varhatban nem marad el a tervezettdl, sajat tOkénk
tovabbra is megfelel a jogszabalyi eldirasoknak.

. Likviditasunk a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és tagvallalatai cash-pool rendszerében
biztositott, melyhez sziikséges mértékben folydszdmla hitelkeret is jarul.

. A veszélyhelyzet idOtartamara felfiiggesztettiik a tirsasdg beruhdzisi tevékenységét —
kivételként engedélyezve a folyamatban 1évd, valamint az iizembiztonsag fenntartasahoz
elengedhetetleniil sziikséges beruhdzas jellegli raforditasokat.

. Felmérésiink szerint vevOink kintlévdségei varhatéan nem valtoznak olyan mértékben,
amelynek likviditdsunkra gyakorolt hatisa jelentds lenne.
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Osszefoglalva: Felmértiik és értékeltiik a mérleg fordulonapjat kovetéen bekovetkezett COVID-
19 jarvanyligyi helyzet hatésait a tarsasag pénziigyi és vagyoni helyzetére, valamint jovObeni
mukodoképességére - figyelembe véve az ezzel Osszefliggésben meghozott kormanyzati,
tulajdonosi és a tarsasag sajat hataskorében hozott intézkedéseit. Ertékelésiink alapjan arra a
kovetkeztetésre jutottunk, hogy a beazonositott hatdsok nincsenek olyan mértéki negativ
hatassal a tarsasag rovid tavu (a mérleg forduldnapjat kovetd 12 honapot atfogd idOszakra
vonatkozd) pénziigyi és likviditasi helyzetére, az eszk6zok mérlegben bemutatott értékelésére,
valamint a tarsasag ezen iddszakon beliili iizleti miikodésére, amely 1ényegesen befolyasolna,
vagy bizonytalanna tenné a tarsasidgnak a vallalkozas folytatdsara vonatkoz6 képességét, illetve
az eszkozok mérlegkészitéskor elvégzett értékelését.

1.2. A tarsasag tartama, részvényeinek/iizletrészeinek osszetétele

A tarsasag hatarozatlan iddre alakult, a cégbejegyzés napjaval, 2000. mijus 3-aval kezd6édden. A
tarsasag az Alapitd Okirat cégbirdsaghoz torténd benytjtasatol elobbi idOpontig eldtarsasagként
miikodott.

A tarsasag alaptokéje: 16.294.125 E Ft, amely 20.000 E Ft készpénzbdl és 16.274.125 E Ft nem
pénzbeli betétbdl all.

A tarsasag alaptokéje névre sz010 torzsrészvényekbdl all. A névre sz016 részvények bemutatora
sz016 részvényekké nem alakithatdak at.

A részvénytarsasag alaptokéje az alabbi részvényekbdl tevodik dssze:

. 200 db, egyenként 100 E Ft névre szolo torzsrészvény (az alapitaskor kibocsatott
torzsrészvények sorszamozéasa A-001-t6l A-200-1g terjed).

. 16 db, egyenként 1.000.000 E Ft névre sz6l6 torzsrészvény (az alaptéke felemelésekor
kibocsatott torzsrészvények sorszamozéasa B-001-t61 B-016-ig terjed).

. 1 db 274.125 E Ft névre sz0l0 torzsrészvény (az alaptoke felemelésekor kibocsatott

torzsrészvény sorszama:C-001).
Az alapitok rogzitették, hogy az alaptoke Osszegébdl 20.000 E Ft-ot a tirsasig elkiilonitett
bankszamldja javara a részvénytarsasig alapitisakor megfizettek, igy azt a tarsasag

rendelkezésére bocsatottak.

Az alapitokat a fent meghatarozott részvények az alabbiak szerint illették meg:

DMIJV Onkormanyzat: 199db  A-001-A-199 részvény: 19.900 E Ft
16db  B-001-B-016 részvény: 16.000.000 E Ft

1db C-001 részvény: 274.125 E Ft

DEHUSZ Kht: 1 db A-200 részvény: 100 E Ft

DMIJV Onkorményzata a 2006. november 06-an kelt adas-vételi szerz6dés alapjan megvasirolta
a DEHUSZ Kht. tulajdondban all6 részvényt, ezzel 100%-ban a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.
tulajdonosava valt.

2019. év Kiegészité Melléklet 14



W Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.

Az egyszemélyi tulajdonost megilletd részvények részletezése:

DMIJV Onkormanyzat: 199db  A-001-A-199 részvény: 19.900 E Ft
1 db A-200 részvény: 100 E Ft

16db  B-001-B-016 részvény: 16.000.000 E Ft

1 db C-001 részvény: 274.125 E Ft
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Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.

1.3. A szamviteli politika f6 vonasai

A Debreceni Vagyonkezel0 Zrt. és tagvallalataira vonatkozé hatilyos Szamviteli politika
tartalmazza azon kérdésekben hozott dontéseket, melyekben a torvény valasztasi lehetdséget
biztosit a gazdidlkodok szadméra. A vallalatcsoport valamennyi tagja sajat szamviteli politikajat

ennek figyelembevételével

alakitotta ki. A tagvallalati sajatossagok, vezet6i informéacids

rendszer és igények figyelembe vételével, a tagvallalatok vezetdi sajat hataskoriikben tovabb
részletezhetik a csoport szintli szabalyozast - a vallalatcsoport szamviteli politikdjaban rogzitett
eldirasok, értékelési elvek megtartasaval. A tarsasdg a szamviteli politikdja stabilitdsaval kivanja
biztositani az egyes iizleti évek Osszehasonlithatdsdgat. A tarsasig a szamviteli torvényben
megfogalmazott alapelvektdl nem tér el. A vallalkozas szamviteli politikdjanak fobb vonasai a

kovetkezok:

Beszdmolo formdja:
Konyvvezetés modja:
Meérleg:

Eredménykimutatds:

Meérleg fordulonapja:

Meérlegkészités idopontja:

éves beszamol6

kettos

Sztv. 1.sz. melléklete szerinti ,,A” valtozat

Sztv. 2. sz. melléklete szerinti Osszkoltség eljarassal készitett
Eredménykimutatas

december 31.

februar 28. a részesedések értékelésének kivételével:

A részesedések értékelésének alapinformacidit a részesedéssel
érintett tarsasdgok targyévi beszdmoldinak adatai biztositjak.
Ennek megfelelden a részesedések értékelése tobb 1épcsOben
torténik. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. leanyvallalatai a sajat
részesedéseik értékelését a targyévet kovetd év marcius 14-éig
rendelkezésre all6 éves beszamolok alapjan hajtjdk végre. A
Debreceni Vagyonkezeld Zrt. az értékelést a targyévet kovetd év
marcius 31-éig rendelkezésre all6 éves beszamoldk alapjan hajtja
végre. Azon részesedések értékelését, amely részesedéssel érintett
tarsasagok beszdmol6i az el6z6 idOpontokig nem  Aallnak
rendelkezésre, a rendelkezésre allo, elozo évi beszamolok adatai
alapjan végzik el.

Az els6 szamu vezetOkon kiviili vezetd allasu és vezetd beosztasu
munkavdllalok teljesitménybérét figyelembe vessziik a targyévi
beszdmoloban. Ezen teljesitménybérrel kapcsolatos dontést a
leanyvallalatok els6 szdmu vezetéi hozzdk meg, a targyévi
negyedik negyedéves kontrolling beszdmol6 - a Debreceni
Vagyonkezeld Zrt. Igazgatésaga 4ltali - jovahagyédsat kovetOen,
legkésObb targyévet kovetd év marcius 15-€ig.
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A pénzeszkozoket érint0 gazdasagi miveletek, események bizonylatainak adatait a
pénzmozgassal egyidejiileg, illetve a pénzintézeti értesités megérkezésekor kell a konyvekben
rogziteni, illetve kimutatni.

A beérkez0 és kimend szdmlak vevO-szallitd fokonyvre valo konyvelésének a szdmlan szereplo
Ptk. szerinti teljesités idOpontjanak megfelel6 iddszakban kell megtorténnie évkdzben és a
beszamold készités iddszakaban is (athizodé hatasd szamldk). A kimend szdmldkon a Ptk.
szerinti teljesitési idpontot is kiilon fel kell tiintetni.

Abban az esetben, ha a szdmla tobb szolgaltatasi, ebbdl kovetkezden tobb teljesitési idopontot is
tartalmaz, akkor a szamlan szerepl0 végsO szolgaltatasi idopontot kell a Ptk. szerinti teljesitési
idopontként figyelembe venni. Abban az esetben, ha a szamlan tobbféle szolgéltatas keriil
kiszamlazasra, eltéro teljesitési idopont feltiintetéssel, akkor a fOszolgaltatds végsd idopontjat
kell a Ptk. szerinti teljesitési idOpontként figyelembe venni a vevd-szallito fokonyvre vald
konyvelés soran.

Az egyéb gazdasagi miiveletek, események bizonylatainak adatait a gazdasagi miivelet, esemény
megtorténte utdn, de legaldbb havonta, a targyhdénapot kovetd hoénap 20-dig (ha az nem
munkanap, akkor a 20-at kovetd els6 munkanapig) kell a konyvekben rogziteni és az ezzel
kapcsolatos szamviteli, illetve egyéb jellegli elszdmolasokat elvégezni.

Az eszkoz bekeriilési értéke:

A tarsasag a szamviteli torvényben eldirt értékelést alkalmazza: az eszkoz bekeriilési (beszerzési,
eldallitasi) értéke az eszk0z megszerzése, létesitése, iizembe helyezése érdekében az iizembe
helyezésig, a raktarba torténd beszallitasig felmeriilt, az eszk6zhoz egyedileg hozzikapcsolhat6
tételek egyiittes Osszege. A bekeriilési (beszerzési) érték az engedményekkel csokkentett,
felarakkal novelt vételarat, tovabba az eszkoz beszerzésével, lizembe helyezésével, raktarba
tortént beszallitasaval kapcsolatban felmeriilt szallitasi és rakodasi, alapozasi, szerelési, lizembe
helyezési, kozvetitéi tevékenység ellenértékét, dijait, a bizomanyi dijat, a beszerzéshez
kapcsolodo adokat (a beszerzéskor fizetett fogyasztasi adot, jovedéki adot), a vamterheket
foglalja magaban.

A bekertilési (beszerzési) érték részét képezi:
e az eszkdoz beszerzéséhez, elballitasahoz kozvetleniil kapcsolodéan igénybe vett hitel,
kolcson:

- felvétele elott fizetett — a hitel, a kdlcson feltételként eldirt — bankgarancia dija,

- szerzOdésben meghatarozott, a hitel igénybevétele miatt fizetett kezelési dij, folyodsitési -
jutalék, a hitel igénybevételéig felszamitott rendelkezésre tartasi jutalék,

- szerzO0dés kozjegyzoi hitelesitésének dija,

- felvétele utdn az eszkoz iizembe helyezéséig, raktarba torténd beszéllitasig terjedd
idOszakra elszamolt (id0szakot terhel6) kamat. Azon tagvallalatok, amelyek
beruhazasaikhoz a vallalatcsoportban miitkodé Cash-pool rendszerbdl szereznek forrast,
vagyis a beruhdzasi raforditasaiknak kifizetése €s a beruhdzasok aktivilasa kozott
idészakban részben vagy végig negativ Cash-pool egyenlegben dallnak és a
beruhazasukhoz mas kiils6 forrast nem kaptak, azoknak a Cash-pool kotelezettségiik utan
fizetendd kamatot fel kell osztaniuk a beruhazasokra és a nem beruhazasokra eso részre.
Felosztasi elv, hogy elobb a beruhdzasok 6sszegét kell a Cash-poolbdl finanszirozni, csak
a beruhazasi raforditdsokat meghalad6 negativ Cash-pool egyenleg kamata eshet a nem
beruhdzasokra. A felosztisnak napra lebontottnak kell lennie, a Cash-pool
kolcsonosszegeket belso- és pénzintézeti valamint Ft és devizanemenként kell rogziteni a
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kapcsolodo kamatlabakkal egyiitt. Az egyes beruhazasi raforditasokra es6 kamat 6sszegét
a kamatok napi atlagaval kell meghatarozni.
Ha a tagvéllalat beruhdzishoz Cash-pool-on kiviili kiils6 forrdsbdl (a beruhazasi
raforditas kifizetését megel6zden) el6finanszirozasban részesiil, akkor a beruhdzasi
raforditds elOfinanszirozott Osszegére és iddszakara nem lehet Cash-pool kamatot
szamitani.
Ha egy beruhdzashoz olyan utdlagos finanszirozasu kiilsd forrst kap a tagvallalat,
amelynél a kiils6 forrast elszamolashoz kotik, a beruhdzas teljes 0sszegére beruhazasi
alszamlat kell elkiiloniteni.

a beruhdzashoz, a vagyoni értékii joghoz kozvetleniil kapcsolédd — az eszkoz lizembe

helyezéséig terjed6 idoszakra elszamolt (idészakot terheld) — biztositési dij;

a beruhazashoz, a vagyoni ért€kli joghoz kozvetleniil kapcsolddd — devizaszdmlan meglévd

devizakészlettel nem fedezett- devizakotelezettségnek az eszkoz tizembe helyezéséig terjedd

idoszakra elszamolt arfolyam kiilonbozete (fiiggetleniil attél, hogy az arfolyamnyereség,

vagy veszteség);

a beruhazés tervezés, a beruhazas elokészités, a beruhdzas lebonyolitds, az 4j technoldgia

elsajatitas (a betanitas) dijai, kdzvetlen koltségei;

foldgaz, villamos energia, ivoviz beszerzése esetén a foldgdz egyetemes szolgaltatd, a

foldgazkereskedd, a villamosenergia egyetemes szolgaltatd, a villamosenergia-kereskedd, az

ivoviz-szolgaltaté altal a foldgdz, a villamos energia, az ivoviz végfelhasznalonak

(fogyasztonak) torténd értékesitésrdl kiallitott szamlaban szerepld, kiilon jogszabaly szerint

kotelezden felszdmitott dijak, tételek;

A bekeriilési érték részét képezi az eszkdz beszerzéséhez szorosan kapcsolddo:

- illeték [vagyonszerzés (ajandék, oroklés, adasvétel, csere utan jard) illetéke],

- az eldzetesen felszamitott, de le nem vonhato6 altalanos forgalmi ado,

- ajogszabalyon alapul6 hatésagi igazgatasi, szolgaltatasi dij,

- az egyéb hatOsagi igazgatasi, szolgaltatdsi eljarasi dij (kornyezetvédelmi termékdij,
szakértoi dij),

- avésarolt vételi opcio dija.

A tovabbértékesitési céllal vasarolt, készletek kozott nyilvantartasba vett foldteriiletek,

épitési telkek, beépitett és beépitett ingatlanok, épiiletek és épitmények bekeriilési

(beszerzési) értékének részét képezik kiilondsen:

- avételar;

- azilletékek (tulajdonszerzési, fellebbezési, stb.);

- afoldhivatali igazgatasi eljarasi, és szolgéltatasi dijak;

- aTakarnet szolgaltatasi dijak;

- az egyéb rendszerhasznalati dijak (pl:EER);

- ahatastanulményok koltségei (kornyezetvédelmi, kozlekedési, stb.);

- abontas, bozdt-irtds, I0szermentesités és egyéb teriiletrendezési dijak;

- régészeti feltarasok koltségei;

- akozmi kialakitassal kapcsolatos tervezési és hatdsagi dijak;

- egyéb, az el0bbiekben felsoroldsra nem keriilt koltség €s dij, amely az adott ingatlanhoz
kozvetleniil kapcsolhato.

Egy értékesitett foldteriilet mindsitését, hogy az épitési teleknek mindsiil-e, minden esetben az
elado teszi meg a foldteriilet eladaskori allapota (épitésiigyi szabdlyoknak megfelel6 kialakitas,
kozati megkozelithetdség, mérete) figyelembe vételével — fliggetleniil att6l, hogy a vevd a
megvasarolt foldteriiletet, hogyan kivanja rendezni.

Az eszkoz bekeriilési (beszerzési, eloallitasi) értékét modositja az a felek kozott utdlag elszamolt
szokdsos piaci ar és az alkalmazott ellenérték alapjan szamitott kiilonbozet, amellyel a tarsasagi
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adorol és az osztalék adordl szolo 1996. évi LXXXI. torvény 18. §-a alapjan a beszerzOnek a
beszerzésre tekintettel a tarsasagi add alapjat modositani kellene, amennyiben a kiilonbozetet a
konyvviteli elszamolasaban a bekeriilési érték modositasaként nem szerepeltetné.

A tarsasag —a szamviteli politikaban rogzitett dontés alapjan - a pénziigyi instrumentumokra
vonatkoz6an nem alkalmazza a valds értéken torténd értékelés modszerét.

Az egyes eszkozcsoportok bekeriilési értékére vonatkozd részletes szabalyokat a szamviteli
torvény eldirasait atvevo szamviteli politikank tartalmazza.

1.3.1. A befektetett eszkozok
Ezen eszkodzcsoport a vallalkozasi tevékenységet tartdsan, 1 éven tal szolgalja.
A tarsasag az értékhelyesbités eszkozét nem alkalmazta a targyévben.

Az immateridlis javaknak, a targyi eszkozoknek a hasznos élettartam végén varhato
maradvanyértékkel csokkentett bekeriilési (beszerzési, illetve eldallitasi) értékét azokra az évekre
kell felosztani, amelyekben ezeket az eszkozoket eldrelathatdan hasznalni fogjak (az

értékcsokkenés elszamolasa).

A hasznos élettartam az az idészak, amely alatt az amortizalhat6 eszkozt a tarsasdg idéardnyosan
az eredmény terhére elszdmolja: az az 1ddszak, amely alatt az amortizalhaté eszkozt a tarsasag a
vérhato fizikai elhasznal6das (miiszakok szdma, tevékenységre jellemzd koriilmények, az eszkoz
fizikai jellemz0i), erkolcsi avulas (technoldgiai véltozdsok, termékek iranti kereslet), az eszkoz
hasznalatdval kapcsolatos jogi és egyéb korlatoz6 tényezdk figyelembe vételével varhatéan
hasznalni fogja.

A maradvanyérték a rendeltetésszerli haszndlatbavétel, az iizembehelyezés idopontjaban — a
rendelkezésre 4ll6 informaciok alapjdn, a hasznos élettartam fiiggvényében — az eszkoz
meghatdrozott, a hasznos élettartam végén vérhatéan realizalhatd értéke. Az eszkozok
értékcsokkenési leirasanak megtervezésekor megéllapitandé maradvanyérték akkor lehet nulla,
ha annak értéke valoszintisithetden nem jelentds. Nem jelentds a maradvanyérték, ha 6sszege:

az 500 E Ft-ot nem haladja meg

vagy
ha az 500 E Ft-ot meghaladja, de nem éri el a beszerzési érték 10%-at.

Az értékcsokkenés elszamoldsa bruttd értékre vetitve, linedris, napi elszamolasi médon az eszkoz
varhat6 hasznalati idejére torténik az aktivalas napjatdl a hasznalatbol torténd kivonds napjiig. A
leirast az aktivalas napjaval, vagy az aktivalas napjat kovetd nappal kezdddden a teljes leirddas
napjaval, vagy, ha az korabbi, akkor a hasznalatbol torténd kivonds napjaval bezarolag kell
megtenni. Az elszdmolas kezdd napjanak meghatarozasakor a tarsasag altal hasznalt konyvviteli
program lehetdségéhez kell igazodni. A beruhdzisok aktivilasa idOpontjdnak meghatirozasa
sordn azt az alapelvet kell kovetni, hogy abban az idépontban kell aktivalni a beruhdzasokat,
amikor azokat ténylegesen hasznélatba veszik. A beruhazasok aktivalasi/hasznédlatba vételi
idopontja nem lehet korabbi, mint az utolsé szakhatdsigi engedély megszerzésének iddpontja.

/////

vételi engedélye megszerzésének idopontjat.
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A mérlegben a befektetett eszkozok a szamviteli torvény és az értékelési szabélyzat elGirasai
alapjan szamitott beszerzési érték, illetve az elszamolt, halmozott értékcsokkenés figyelembe
vételével nettd értékben szerepelnek.

Az immaterialis javak értékelése, hasznalati idejiik:

e 50.000 Ft egyedi beszerzési érték alatt: hasznalatbavételkor egy 0sszegben

Vagyoni értékii jogok: 6 év alatti leiras, sziikség szerint terven feliili leirasuk lehetséges
Uzleti vagy cégérték: 5 év alatti leiras

Szellemi termékek: 3 év alatti leiras, sziikség szerint terven feliili leirasuk is lehetséges
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke: 2 év alatti leiras, sziikség szerint terven feliili leirasuk is
lehetséges

Az Sztv. 25. § (3) bekezdése szerinti alapitas-atszervezés aktivalt értéke: 5 év
e (Az alapitas-atszervezés raforditasait a tagvallalat egyedi dontése szerint aktivalhatja).

A targyi eszkozok értékelése, hasznalati idejiik:

e 50.000 Ft egyedi beszerzési, eldallitasi érték alatti eszkozoknél: hasznélatbavételkor egy
0sszegben

e 50.000-200.000 Ft kozotti egyedi beszerzési, eldallitasi érték alatti eszkozoknél: 2 év

Eves leirasi kulcsok a varhaté hasznalati idének megfelelen:
(azokndl az eszk6zoknél, amelyek tobb csoportba is besorolhatdak, a magasabb leirasi kulcsot
kell alkalmazni)

. Epiiletek: Hosszu élettartamu szerkezetbdl: 2%
Kozepes élettartamu szerkezetbdl: 3%
Rovid élettartamu szerkezetbdl: 6%

Széllashely szolgéltatds, vendéglatasi célra hasznositott hosszd, vagy
kozepes €élettartamu szerkezetbol: 3%
Minden bérbe adott épiilet a szerkezet élettartaméanak megfelelé altalanos
kulccsal.
(Az épiiletgépészet korébe tartozd, tovabba az épiiletbe beépitett technoldgiai gépek és
berendezések, az ezeket kiszolgalo vezetékek leirdsat az épiilettdl fliggetleniil, a gépeknél, illetve
vezetékeknél megadott haszndlati idére kell megéallapitani.)

. Epitmények:  Adatatviteli halézatok, jelz6kabel: 4%

Minden bérbe adott épitmény: 5%
Minden egyéb épitmény: 2%
° Gépek, berendezések, felszerelések, jarmiivek:

33%: A HR 8471, 8530, 8537 vtsz.-okbdl az irdnyitastechnikai és altalanos rendeltetésii
szamitastechnikai gépek, berendezések.
A HR 8469, 8470, 8472, 9009 vtsz.-ok, valamint a HR 8443 5100 00 vtsz.-alszam
(irodai berendezések).

20%: A HR 8701 vtsz.-bdl a jarmuvek, valamint a HR 8702-8705, 8710, 8711 vtsz.-ok
(kivéve trolibusz).

14,5%: Minden egyéb fel nem sorolt gép, berendezés, felszerelés, jarmu.
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Ha a tarsasag szempontjabol meghatirozo jelentOségli targyi eszkdzoknél, immaterialis javaknal
az elszamolasra keriild értékcsokkenés megéllapitasakor figyelembe vett koriilményekben
lényeges valtozas kovetkezett be, akkor a terv szerint elszamoléasra keriild ért€ékcsokkenés
megvaltoztathatd.

Az el6z6 bekezdés szerinti 1ényeges valtozdsnak mindsiil tobbek kozott, ha az eszkoz varhatd
élettartama valamilyen gazdasagi vagy miiszaki koriilménybdl kifolydlag a kordbban
(hasznélatba vételkor) megallapitott élettartamhoz képest lecsokken, ebben az esetben a
tervszerinti leirasi kulcs megvaltoztathatd az ujonnan meghatirozasra keriilo élettartamnak
megfeleléen. A leirdsi kulcs véltoztatasat megfeleld gazdasagi, miszaki indoklassal,
dokumentacidval kell indokolni.

Ilyen valtozas 2019. évben nem tortént.

Amennyiben a tarsasiag bizonyos targyi eszkozoket, immateridlis javakat egy meghatarozott
id6tartamu bérleti szerzddés teljesitéséhez szerez be, akkor az eszkdzoket a szerz0dés idétartama
alatt kell leirni.

Koncesszios jog, illetve vagyonkezeldi jog térités ellenében torténd megszerzése esetén, a jogok
leirdasi kulcsat a koncesszids, illetve, vagyonkezel6i szerzddések iddtartama alapjan kell
meghatéirozni.

Olyan atalakulas, egyesiilés, szétvalas esetén, amelynek kovetkeztében az immaterialis javak €s a
targyi eszk6zok vagyonmérleg szerinti nett6 értéke képezi az atalakult, egyesiilt, szétvalt tarsasig
eszkozeinek nyitd bruttd értékét (pl: kivalas), abban az esetben az értékcsokkenési leirdsi
kulcsokat ugy kell megvaltoztatni, hogy az atalakulés, egyesiilés, szétvalas el6tt meghatarozott
leirasi idOszak (élettartam) ne valtozzon.

A szamviteli torvény lehetdséget nyujt arra, hogy az évenként elszdmoland6 értékcsokkenés
osszegének évek kozotti felosztasanal figyelembe vegye a vallalkozds az adott eszkoz
hasznélataval elért bevételt terhel6 egyéb, az eszkdz beszerzésével Osszefiiggd, de bekertilési
értéknek nem mindsiilé raforditasokat, az eszkéz folyamatos haszndlatival kapcsolatos
karbantartasi koltségeket az egyedi eszkdoznek — az adott véllalkozasi tevékenységre jellemzo
koriilmények alapjan szamitott — varhat6 hasznos élettartaman beliil, amennyiben az dsszemérés
elvének érvényesiilése azt indokolja. A tarsasag ugy itéli meg, hogy az Osszemérés elvét e
modszer alkalmazisa nélkiil is biztositani tudja, ezért az elszdmolandd értékcsokkenések
megallapitasakor ezen raforditasokat nem veszi figyelembe.

Terven feliili értékcsokkenést kell az immateridlis joszagnal, a targyi eszkoznél elszamolni
akkor, ha:

a.) az immaterialis joszag, a targyi eszkoz (ide értve a beruhazast is) konyv szerinti értéke
tartdsan és jelentdsen magasabb, mint ezen eszkoz piaci értéke.

Tartosan magasabb az immateridlis jOszag, a targyi eszkoz (ide értve a beruhazast is) konyv
szerinti értéke a piaci értéknél, ha 1 éven at magasabb, és akkor mindsiil jelentdsnek, ha
meghaladja a konyv szerinti érték 20%-at €s legalabb 2.000 E Ft-ot;

b.) az immateridlis jOszag, a targyi eszkoz (ideértve a beruhdzast is) értéke tartdsan
lecsokken, mert az immaterialis j0szag, a targyi eszkoz (ideértve a beruhazast is) a vallalkozési
tevékenység valtozdsa miatt feleslegessé valt, vagy megrongal6dds, megsemmisiilés, illetve
hiany kovetkeztében rendeltetésének megfelelden nem hasznélhatd, illetve hasznalhatatlan;

c.) a vagyoni értékli jog a szerz6dés modosuldsa miatt csak korlatozottan vagy egyéltalan
nem érvényesitheto;
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d.) a befejezett kisérleti fejlesztés révén megvaldsulo tevékenységet korlatozzak vagy
megsziintetik, illetve az eredménytelen lesz;

e.) az uzleti vagy cégérték vagy az alapitas-atszervezés aktivalt értékének konyv szerinti
értéke —a jovobeni gazdasagi hasznokra vonatkozd véarakozasokat befolyisold koriilmények
véltozasa kovetkeztében—tartésan és jelentdsen meghaladja annak piaci értékét (a varhato
megtériilésként meghatarozott 6sszeget).

Tartosan magasabb az lizleti vagy cégérték vagy az alapitas-atszervezés aktivalt értékének konyv
szerinti értéke a piaci értéknél, ha 1 éven 4t magasabb, és akkor mindsiil jelentdsnek, ha
meghaladja a konyv szerinti érték 20%-at €s legalabb 2.000 E Ft-ot;

f.) megallapitasra keriil, hogy az eszkdz hasznositasabdl szarmaz arbevétel az aktivalasakor
varhato arbevételtdl jelentdsen elmarad, amely lecsokkent arbevétel mar nem biztositja az
eszkoz, immaterialis j0szag varhat6 élettartamén beliil a beruhazas, beszerzés megtériilését.

Amennyiben az immateridlis joszag, a targyi eszkoz, a beruhdzas rendeltetésének megfelelden
nem haszndlhat6, illetve hasznélhatatlan, megsemmisiilt vagy hidnyzik, azt az immaterialis
javak, a targyi eszko6zok, a beruhazasok koziil — a terven feliili értékcsokkenés elszdmolasa utan
— ki kell vezetni.

Az Egyéb réaforditasok kozott elkiilonitetten kell kimutatni az immateridlis javak, a targyi
eszkozok elszamolt terven feliili értékcsokkenésének 0sszegét.

Amennyiben a lefrdsok miatt az eszk6zok konyvszerinti értéke alacsonyabb ezen eszkozok
eredeti bekeriilési értékénél és az alacsonyabb értéken vald értékelés okai mar nem, illetve csak
részben allnak fenn, a leirasokat meg kell sziintetni, - a megbizhat6 és valds Osszkép érdekében —
az eszkozt piaci értékére, legfeljebb a nyilvantartasba vételkor megéllapitott bekeriilési értékére,
immateridlis jOszagnal, targyi eszkoznél a terv szerinti értékcsokkenés figyelembe vételével
meghatérozott netto értékére az egyéb bevételekkel szemben vissza kell értékelni (visszairas).

Ha az iizleti év mérleg-fordulonapjan az egyedi eszkoz piaci értéke jelentésen meghaladja a
konyvszerinti értékét, immaterialis jOszagnil, targyi eszkdznél a terv szerinti értékcsokkenés
figyelembe vételével meghatarozott nettd értékét, akkor a kiilonbozet 0sszegével csokkenteni
kell az elszamolt terven feliili értékcsokkenés Osszegét és az egyéb bevételekkel szemben
novelni kell az adott eszkdz konyvszerinti értékét. A kiilonbozettel a konyvszerinti értéket az
adott eszkoz nyilvantartasba vételekor szamitasba vett értékéig, immaterialis joszagnal, targyi
eszkoznél a terv szerinti értékcsokkenés figyelembe vételével meghatirozott nettd értékig — kell
novelni (visszairds 0sszege). A visszairds 0sszege nem lehet tobb, mint a korabban terven feliili
értékcsokkenésként elszamolt Osszeg.

1.3.2. Forgodeszkozok értékelése

Vasarolt készletek esetében év kozben értékben €s mennyiségben vezetett készletanalitika
mellett tényleges beszerzési aron FIFO mddszerrel kell a készletértéket meghatarozni.

Ha a szdmla vagy mas bizonylat a raktiarba torténd beszallitdsig nem érkezik meg, akkor a
rendelkezésre all6 adatok alapjan kell allomanyba venni. Késdbb, amikor a szamla megérkezik, a
kiilonbozetet mindsiteni kell. Ha jelentds, az a beszerzési arat mddositja; ha nem, akkor egyéb
bevételként vagy raforditasként szdmoland6 el. Jelentds a kiilonbozet, ha Osszege eléri az
eredetileg elszamolt bekeriilési érték 10%-at, de legalabb 100 E Ft-ot.

Az el6z0 bekezdés szerinti mindsitési eljarast nem kell alkalmazni a tovabbértékesitési céllal
vasarolt, készletek kozott nyilvantartasba vett foldteriiletek, épitési telkek bekeriilési (beszerzési)
értékének meghatarozasakor.
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Sajat termelésii készleteknél év kozben torténik a készletre vétel utdkalkulalt tényleges
kozvetlen onkoltségen.

A koveteléseket a vevokkel, addsokkal egyeztetve szamldzott illetve folydsitott értékben.
mutatjuk be.

Az Ovatossag szamviteli elvébdl kiindulva az évvégén fenndlld, a mérlegkészitésig ki nem
egyenlitett kovetelések, kétes kovetelések, tovabba a kolcsonként, az eldlegként adott Osszegek
miatt varhatd veszteségek fedezetére értékvesztést kell elszamolni akkor, ha a mérlegkészités
idopontjaban rendelkezésre allo informécidk alapjan (ez a tartossdg altalunk megéllapitott
kritériuma) a konyvszerinti érték és a varhatéan megtériild Osszeg kozott jelentds Osszegii
veszteség jellegli kiilonbozet varhatd. Az értékvesztés ért€kének megéllapitdsidhoz a vevok, az
addsok egyedi mindsitése, a fizetés bizonytalansaginak — fizetési hatarid6tdl fiiggetlen - becslése
sziikséges. Az értékvesztés megallapitdsa szempontjabdl egyarant kell vizsgalni a le nem jart, a
mérlegkészités idopontjaig lejart, valamint a mérleg fordulénapjaig lejart fizetési esedékességil,
ki nem egyenlitett kdveteléseket.

A pénzeszkozoket bankszamlakivonattal egyezden illetve a pénztart megszamlalassal értékeljiik.

A valutapénztirba bekeriilld valutakészletet, a devizaszamlara keriilo devizat, a kiilfoldi
pénzértékre szolo kovetelést, befektetett pénziigyi eszkozt, értékpapirt, illetve kotelezettséget a
bekeriilés napjara, illetve a szerzodé€s szerinti teljesités napjara vonatkoz6 Magyar Nemzeti Bank
altal kozzétett, hivatalos devizaarfolyamon atszdmitott forintértéken kell a konyvviteli
nyilvéantartasba felvenni, kivéve a forintért vasarolt valutat, devizat, amelyet a fizetett 9sszegben
kell felvenni, és amelynél a ténylegesen fizetett forint alapjan kell a nyilvantartasba vételi
arfolyamot megallapitani.

1.3.3. Aktiv idobeli elhatarolasok

Aktiv idobeli elhatarolasként kell a mérlegben kimutatni az tizleti év mérlegének fordulénapja
eldtt felmeriilt, elszamolt olyan Osszegeket, amelyek koltségként, raforditasként (ide értve a
halasztott raforditasokat is) csak a mérleg forduldnapjat kovetd iddszakra szamolhatdk el,
valamint az olyan jaré arbevételt, kamat- és egyéb bevételeket, amelyek csak a mérleg
fordulénapja utan esedékesek, de a mérleggel lezart idOszakra szamolanddk el, tovabba ha a
kotelezettség visszafizetendd Osszege nagyobb a kapott Osszegnél a fizetendd kamatként
elszamolt kiillonbozetbdl a targyévet koveto iizleti év(ek)et terheld 6sszeget.

Aktiv id6ébeli elhatarolasként kell kimutatni a (kamatbevételekkel szemben elszamolt) névérték
alatt kibocsatott, a névérték alatt vasarolt diszkont — hitelviszonyt megtestesitd, befektetett vagy
forgoeszkozként kimutatott — értékpapirok névértéke és kibocsatasi értéke (vételara) kozotti
kiillonbozet adott tizleti évre, id0ardnyosan jard Osszegét mindaddig, amig ezen értékpapirokat
nem értékesitik, nem valtjak be, a konyvekbdl nem vezetik ki.

Aktiv idébeli elhatarolasként kell a mérlegben kimutatni a (pénziigyi miiveletek egyéb
bevételeivel szemben elszdmolt) befektetett pénziigyi eszkozok kozé sorolt, névérték alatt
vasarolt — hitelviszonyt megtestesitd — kamatozd értékpapir beszerzési értéke és névértéke
kozotti — nyereségjellegli — kiilonbozetbdl a beszerzéstl az iizleti év mérleg-fordulonapjaig
terjed6 iddszakra idOardnyosan jutd Osszeget. Az igy elhatarolt Osszeget ezen értékpapir
értékesitésekor, bevaltasakor, tovibba a konyvekbdl — egyéb jogcimen — torténd kivezetése
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esetén, valamint akkor kell megsziintetni, ha olyan 0Osszegli ért€kvesztést kell elszdmolni,
amelynek hatisara ezen értékpapir konyvszerinti értéke a beszerzési érték ala csokken.

Amennyiben a forgdeszkozok kozott kimutatott hitelviszonyt megtestesitd értékpapir, tulajdoni
részesedést jelentd befektetés beszerzéséhez kapcsoldoddan fizetett (elszamolt), a beszerzési
értékben a figyelembe nem vett bizoméanyi dij, vasarolt vételi opcid dija jelentds 0sszegli €s az az
értékpapir bevaltasakor, az értékpapir, a befektetés értékesitésekor varhatdéan megtériil, annak
Osszegét idObelileg el lehet hatirolni. A Tarsasag — tekintettel a gazdasagi esemény ritkasdgara —
az 1dObeli elhatarolasnak ezt a lehetdségét nem hasznélja.

Ha a kotelezettség visszafizetend0 Osszege nagyobb a kapott Osszegnél, a visszafizetendo
Osszeget a mérlegben — jogcimének megfeleléen — a kotvénykibocsatas miatti tartozasok, az
egyéb kotelezettségek vagy a valtotartozdsok kozott kell kimutatni a kotelezettség
visszafizetésének idOpontjiig, és a kiegészitd mellékletben be kell mutatni. A fizetendd
kamatként elszamolt kiilonbozetbdl a targyévet kovetd tizleti év(ek)et terheld Osszeget az aktiv
iddbeli elhataroldsok kozott kell allomanyba venni, és idéaranyosan kell elszdmolni.

Az aktiv idobeli elhatarolasok kozott halasztott raforditasként kell kimutatni az ellentételezés
nélkiili tartozasatvallalas soran — a tartozasatvallalas beszdmolasi id0szakdban — a véglegesen
atvallalt és pénziigyileg nem rendezett kotelezettség egyéb raforditisként el nem szadmolt
szerzOdés szerinti Osszegét. Az elhatarolast az atvallalt kotelezettségnek a szerzodés szerinti
pénziigyi rendezésekor, a teljesitésnek megfeleléen kell az egyéb raforditisokkal szemben
megsziintetni.

Aktiv iddbeli elhatarolasként kell kimutatni a koltségek (a raforditasok) ellentételezésére -
visszafizetési kotelezettség nélkiil - belfoldi vagy kiilfoldi gazdalkodotol, illetve természetes
személytdl, valamint allamkozi szerz0dés vagy egyéb szerzOdés alapjan kiilfoldi szervezettol
kapott tdmogatas, juttatids Osszegét, tovabba a koltségek (a raforditasok) ellentételezésére -
visszafizetési kotelezettség nélkiil - az adohatosagtol, jogszabaly altal meghatarozott szervezettol
megkapott, illetve az iizleti évhez kapcsolédéan a mérlegkészités idépontjdig - a vonatkozd
jogszabalyi eloirasoknak megfelelden - igényelt (jard) tdmogatés, juttatds varhatd, még el nem
szamolt Osszegét az egyéb bevételekkel szemben, amennyiben a vallalkoz6 bizonyitani tudja,
hogy teljesiteni fogja a tamogatashoz kapcsolodo feltételeket és valoszinli, hogy a tamogatast
meg fogja kapni. Az aktiv idObeli elhatdroldst a kapott tdmogatds elszdmolasakor, illetve a
tamogatis meghitusulasakor kell megsziintetni.

Az aktiv 1dobeli elhatarolasok kozott halasztott raforditasként elszamolhatd a devizaszamlan

meglévld devizakészlettel nem fedezett, kiilfoldi pénzértékre szO0l6 - beruhdzashoz (a
beruhdzassal megvaldsulo targyi eszkdzhoz), vagyoni értékll joghoz, tovabba a forgdeszkdzhoz
kapcsolodé - hiteltartozasok, devizakodtvény-kibocsatasbol szarmazd - beruhdzashoz (a

beruhazassal megvalosuld targyi eszkozhoz), vagyoni értékli joghoz kapcsolodo - tartozasok
esetén a targyévben, a mérlegforduldnapi értékelésbdl adddoan keletkezett €s a pénziigyi
miveletek egyéb raforditdsai kozott elszamolt - arfolyamnyereséggel nem ellentételezett -
arfolyamveszteség teljes 0sszege a pénziigyi miiveletek egyéb raforditasainak a csokkentésével
(nem realizalt arfolyamveszteség). Ezen lehetOség alkalmazasaval nem €l a tarsasag.

Az aktiv idObeli elhatirolasok kozott halasztott raforditasként ki kell mutatni a jogszabalyi
rendelkezés alapjan az iizemeltetOnek térités nélkiil, véglegesen atadott eszkoz (beruhdzés)
nyilvantartas szerinti ért€ékét. A térit€s nélkiil atadott eszkdz (beruhdzéis) idobelileg elhatarolt
nyilvantartds szerinti értékét a jelen szamviteli politikdban az atadott eszkoztipusra megadott
amortizacios kulccsal lineédrisan szamolva kell az egyéb raforditasokkal szemben megsziintetni.
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1.3.4. Ertékvesztés elszamolasa

A mérlegben kimutatott eredmény meghatarozasakor, a mérlegtételek koriiltekintéen elvégzett
értékelése sordn figyelembe kell venni minden olyan értékvesztést, amely a mérleg

pa

forduldénapjan meglévé eszkozoket érinti, a mérlegkészités napjaig ismertté valt.

Amennyiben a leirdsok miatt az eszk6zok konyvszerinti értéke alacsonyabb ezen eszk6zok
eredeti bekeriilési értékénél és az alacsonyabb értéken vald értékelés okai mar nem, illetve csak
részben allnak fenn, a leirdsokat meg kell sziintetni, — a megbizhatd és valds osszkép érdekében
— az eszkozt piaci értékére, legfeljebb a nyilvantartdsba vételkor megéallapitott bekeriilési
értékére, az egyéb bevételekkel szemben vissza kell értékelni (visszairas).

a.) A tulajdoni részesedést jelentd befektetéseknél - fliggetleniil att6l, hogy a
forgoeszkozok, illetve a befektetett pénziigyi eszk6zok kozott szerepelnek — értékvesztést kell
elszamolni, a befektetés konyvszerinti értéke és piaci értéke kozotti — veszteségjellegl -
kiilonbozet Osszegében, ha az a kiilonbozet tartosnak mutatkozik €s jelentOs Osszegli. A
Htartossag” akkor teljesiil, ha a konyvszerinti €s a piaci érték a mérlegkészitést megel6z6 2 éven
at folyamatosan €s jelentds 0sszegben eltér egymastol. Az eltérés akkor jelentds Osszegll, ha az

meghaladja a konyvszerinti érték 20%-at.

A ,tartéssag” el0bbi bekezdés szerinti teljesiilése (2 év) aldl kivételt jelent, ha a részesedés piaci
értéke egyszeri, visszafordithatatlan esemény hatésara csokken jelentdsen. Ilyen esemény példaul

jogszabalyi kotelezettség miatt el6alld veszteség, tOkevesztés, vagy valamilyen, a tarsasig
izletmenete szempontjabol 1ényeges szerzodés megsziinése.

A piaci érték meghatarozasanal figyelembe kell venni:

. a tarsasag tartds piaci megitélését, annak tendencidjat;

° a befektetés felhalmozott osztalékkal csokkentett t6zsdei, tdzsdén kiviili arfolyamat, annak
alakulasat, tendenciait;

. a megszind tarsasagbol varhatoan megtériild Osszeget;

. a tarsasag sajat tOke/jegyzett toke, illetve a befektetés konyvszerinti értéke/névértéke
mutatok viszonyat (utobbi nem felso korlatja a megallapitott ért€kvesztés Osszegének).

Az értékvesztés szamitasianak modja a tdzsdén nem jegyzett €s nem forgalmazott részesedések
esetében:
konyvszerinti érték — piaci érték
azaz
bekeriilési érték — (névérték*sajat toke/jegyzett toke)

Ha a kovetkezd év(ek)ben a befektetés mérleg-készitéskori piaci értéke tartosan és jelentOs
0sszegben nagyobb a konyvszerinti értéknél, akkor a korabban elszamolt értékvesztés Osszegét
visszairassal csokkenteni kell a piaci ért€kig. Az igy novelt befektetés értéke nem lehet nagyobb
a befektetés eredeti bekertilési értékénél.

A visszairds szamitdsidnak modja a tézsdén nem jegyzett €s nem forgalmazott részesedések
esetében:
piaci érték - konyvszerinti érték
azaz
(névérték*sajat toke/jegyzett toke) — (bekertilési érték-kordbbi években mar elszdmolt értékvesztés)
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A kiilfoldi pénzértékre sz0l0, tulajdoni részesedést jelentd befektetésnél, az ért€kvesztés
Osszegét, valamint az értékvesztés visszairdsat devizaban (bejegyzd cégbirdésag végzésében
szerepld jegyzett tOke devizanemében) kell megallapitani, majd a nyilvantartasi
devizaarfolyamon kell azt forintra atszamitva konyvelni. A devizds részesedések
mérlegfordulonapi értékelését az értékvesztés elszamolasat kovetden kell végrehajtani.

A részesedések értékvesztésének elszamolasat, illetve visszairdsat a Pénziigyi miiveletek
raforditasai (Részesedések értékvesztése) kozott, illetve a Pénziigyi miiveletek raforditasait
(Részesedések értékvesztése) csokkentd tételként kell elszamolni.

b.) Az egy évnél hosszabb lejarati hitelviszonyt megtestesité értékpapiroknal

(fliggetleniil, hogy a befektetett pénziigyi eszkozok, vagy a forgdeszkozok kozott tartjak nyilvan)

ha a mérlegkészités idOpontjdban az értékpapir konyvszerinti értéke tartosan és jelentOs

Osszegben meghaladja a felhalmozott kamattal csokkentett piaci értéket értékvesztést kell

elszamolni a kiilonbozet Osszegében. A ,tartossag” akkor teljesiil, ha a konyvszerinti és a piaci

érték a mérlegkészitést megeldzd 2 éven at folyamatosan és jelentds 0sszegben eltér egymastol.

Az eltérés akkor jelentOs 0sszegll, ha az meghaladja a konyvszerinti érték 20%-at.

A piaci érték meghatarozasanal figyelembe kell venni:

° az adott értékpapir felhalmozott kamattal csokkentett t6zsdei, tozsdén kiviili arfolyamat,
annak tartos tendencidjat,

o az értékpapir kibocsitd piaci megitélését,

. vizsgalni kell, hogy az értékpapirt bevaltaskor varhatéan a kamatokkal egyiitt visszafizetik-
e, illetve milyen aranyban fizetik vissza.

Ha a kovetkezd év(ek)ben az értékpapir mérleg-készitéskori piaci értéke tartdsan és jelentOs
0sszegben nagyobb a konyvszerinti értéknél, akkor a korabban elszamolt értékvesztés Osszegét
visszairassal csokkenteni, a konyvszerinti értéket novelni kell az eredeti beszerzési érékig, de
maximum a névértékig.

c.) A rovid lejaratd (maximum éves) hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok kamattal
csokkentett vételaron értékelhetoek, ha varhatéan a kibocsatd a névértéket és a kamatot
megfizeti. Ertékvesztést kell elszamolni, ha a névérték és kamat visszafizetése nem
val6szinlisithetd.

d.) Ha a vasarolt Kkészlet beszerzési ara jelentésen és tartésan magasabb, mint a
mérlegkészitéskor ismert tényleges piaci értéke, akkor azt a mérlegben a tényleges piaci értéken
kell kimutatni, értékvesztést kell elszamolni a készlet értékének csokkentésével. A konyv szerinti
érték akkor magasabb tartosan a piaci értéknél, ha 1 éven 4t magasabb, és akkor mindsiil
jelentdsnek, ha meghaladja a piaci érték 20%-at és legalabb 500 E Ft-ot.

Az eldbbiek szerinti értékvesztés Osszegének a megallapitisa az egy évnél régebben beszerzett -
fajlagosan kisértékli - készleteknél (ahol a nyilvantartasokon valo keresztiilvezetés koltsége
meghaladja az értékvesztés Osszegét), a készletcsoportok konyvszerinti értékének ardnyiaban
torténik. A tarsasag az egy évnél régebben beszerzett készletek koziil azokat tekinti fajlagosan
kisértékiinek, amelyeknek a targyévi értékvesztés elszdmolasa elotti konyvszerinti készletértéke
100.000 Ft alatti 6sszeg.

A készlet beszerzési arat csokkentetten kell a mérlegben szerepeltetni akkor is, ha a készlet a
vonatkozé eldirdsoknak illetve eredeti rendeltetésének nem felel meg, ha megrongilddott, ha
felhasznalasa, értékesitése kétségessé valt, ha feleslegessé valt. A készletek értékének
csOkkentését ez esetben addig a mértékig kell elvégezni, hogy a készlet a hasznalhat6sagnak (az

2019. év Kiegészité Melléklet 26



W Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.

értékesithetdségnek) megfeleld mérlegkészitéskor érvényes (ismert) piaci értéken (legalabb
haszonanyag aron, illetve hulladékértéken) szerepeljen a mérlegben.

Ha a piaci érték jelentOsen és tartosan magasabb a konyvszerinti értéknél, akkor maximum a
bekeriilési értékig az értékvesztést visszairassal csokkenteni kell. A piaci érték akkor magasabb
tartosan a konyvszerinti értéknél, ha 1 éven at magasabb, és akkor mindsiil jelentdsnek, ha
meghaladja a konyvszerinti érték 20%-at és legalabb 500 E Ft-ot.

e.) Ha a sajat termelésii készlet eldallitasi koltsége jelentdsen és tartdsan magasabb, mint a
mérlegkészitéskor ismert €s varhatd eladasi ara, akkor azt a mérlegben a még vérhatéan
felmeriild koltségekkel csokkentett eladasi aron kell kimutatni, értékvesztést kell elszamolni a
készlet értékének csokkentésével. A konyv szerinti ért€k akkor magasabb tartésan a piaci
értéknél, ha 1 éven at magasabb, és akkor mindsiil jelentdsnek, ha meghaladja a piaci érték 20%-
at és legalabb 500 E Ft-ot.

A sajat termelésii készlet eldallitasi koltségét csokkentetten kell a mérlegben szerepeltetni akkor
is, ha a készlet a vonatkoz6 eldirdsoknak illetve eredeti rendeltetésének nem felel meg, ha
megrongélddott, ha felhasznalasa, értékesitése kétségessé valt, ha feleslegessé valt. A készletek
értékének csokkentését ez esetben addig a mértékig kell elvégezni, hogy a készlet a
hasznéalhatosagnak (az értékesithetdségnek) megfeleld mérlegkészitéskor érvényes (ismert) piaci

értéken (legalabb haszonanyag dron, illetve hulladék értéken) szerepeljen a mérlegben.

Ha a piaci érték jelentOsen és tartdsan magasabb a konyvszerinti értéknél, akkor maximum a
bekeriilési értékig az értékvesztést visszairassal csokkenteni kell. A piaci érték akkor magasabb
tartosan a konyvszerinti értéknél, ha 1 éven 4t magasabb, és akkor mindsiil jelentdsnek, ha
meghaladja a konyvszerinti ért€k 20%-at €s legalabb 500 E Ft-ot.

f.) Kovetelések értékvesztése: Az Ovatossdg szamviteli elvébdl kiindulva az évvégén
fenndllo, a mérlegkészitésig ki nem egyenlitett kovetelések, kétes kovetelések, tovabba a
kolesonként, az el0legként adott 6sszegek miatt varhatd veszteségek fedezetére értékvesztést kell
elszamolni akkor, ha a mérlegkészités idépontjaban rendelkezésre all6 informaciok alapjan (ez a
tartossag altalunk megallapitott kritériuma) a konyvszerinti érték és a varhatdoan megtériilo
0sszeg kozott jelentds 0sszegll veszteség jellegli kiillonbozet varhatd. Az értékvesztés értékének
megallapitasahoz a vevok, az addsok egyedi min0Ositése, a fizetés bizonytalansdganak — fizetési
hataridétdl fliggetlen - becslése sziikséges. Az értékvesztés megallapitisa szempontjabol
egyarant kell vizsgélni a le nem jart, a mérlegkészitésig lejart és méar a mérleg fordulonapjaig
lejart fizetési esedékességli ki nem egyenlitett koveteléseket.

A kis és nem kisosszegli koveteléseknél a konyvszerinti érték €s a varhatéan megtériilé 0sszeg
kozotti veszteség jellegli kiillonbozet akkor jelentds 0sszegli, ha eléri a kovetelés konyvszerinti
értékének 10%-at.

Kisosszegl a kovetelés, ha a vevonként, adosonként Gsszeszdmitott értéke nem haladja meg a
200 E Ft-ot. A kisosszegl kovetelések utan az egyes kovetelések (szdmlanként) késedelemének
nagysaga szerinti szazalékban meghatarozott értékvesztés mértéke:

Késedelem nagysiga a mérleg fordulonapjan Ertékvesztés mértéke
0-180 nap 0%
181-360 nap 10%
361-720 nap 25%

720 napon tul 50%
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Amennyiben a vevd, ados mindsitése alapjan a mérlegkészitéskor rendelkezésre 4116 informéacidk
alapjan megallapithat6 az, hogy a kordbban értékvesztéssel csokkentett kovetelés varhatéan
megtériillo Osszege 10%-kal meghaladja a konyvszerinti értéket, a kiilonbozettel a kordbban
elszamolt értékvesztést visszairassal csokkenteni kell. A visszairassal a kovetelés konyvszerinti
értéke nem haladhatja meg a nyilvintartasba vételi értéket.

1.3.5. Sajat toke
A mérlegben sajit és idegen forrasok konyvszerinti értéken szerepelnek.

Tarsasag sajat elhatarozdsabol nem €l a kotelezettségek fedezetét jelentd tartalék Osszegének

tOketartalékbol vald lekotott tartalékba torténo atvezetésével.

Lekotott tartalékként kell kimutatni, tobbek kozott a veszteségek fedezetére kapott pdtbefizetést
annak visszafizetéséig, elszamolasa a pénzmozgassal egyidejiileg torténik.

1.3.6. Céltartalék képzés

Az ad6zas elotti eredmény terhére céltartalékot kell kotelezen képezni — a sziikséges mértékben
— azokra a multbeli, illetve a folyamatban 1év0 tligyletekbdl, szerz6désekbdl szarmazo, harmadik
felekkel szembeni fizetési kotelezettségekre (ide értve kiillondsen a jogszabalyban meghatarozott
garancidlis kotelezettséget, a fiiggd kotelezettséget, a biztos jovObeni kotelezettséget, a
korengedményes nyugdijt, illetve a helyébe 1épd korhatar eldtti ellatist, a végkielégités miatti
fizetési kotelezettséget, a kornyezetvédelmi kotelezettséget), amelyek — a mérlegfordulonapon
rendelkezésre 4ll6 informdcidk szerint — varhatéan vagy bizonyosan felmeriilnek, de dsszegiik
vagy esedékességiik idopontja még bizonytalan, és azokra a vallalkoz6 a sziikséges fedezetet
mds mdédon nem biztositotta.

Az adoézas eldtti eredmény terhére — a valdés eredmény megallapitasa érdekében a sziikséges
mértékben — céltartalék képezhetd az olyan varhatd, jelentds és iddszakonként ismétlodo
jovébeni  koltségekre  (kiilonosen a  fenntartdsi, az  atszervezési  koltségekre, a
kornyezetvédelemmel kapcsolatos koltségekre), amelyek — a mérleg-fordulonapjaig
rendelkezésre all6 informacidk szerint — feltételezhetden vagy bizonyosan felmeriilnek, de
Osszegiik vagy felmeriilésiikk idOpontja még bizonytalan €s nem sorolhatok a passziv i1ddbeli
elhataroldsok kozé. E céltartalék a szokdsos iizleti tevékenység rendszeresen é€s folyamatosan
felmeriild koltségeire nem képezhetd. A tarsasag egyedi elbirdlas alapjan képezhet ilyen
jogcimen céltartalékot.

A viéllalkozas az adozéds eldtti eredménye terhére, sajat elhatirozasabdl azokra a jovObeni
bizonyos, de Osszegiikben még nem ismert jovObeni koltségekre (pl. atszervezési koltségekre,
elmaradt fenntartisi és karbantartasi koltségekre, nyugdijazasok miatti dolgozdi kifizetésekre)
képezhet céltartalékot, amelyek bekovetkezése, felmeriilése a kovetkezé évben varhaté. A
szokdsos iizleti tevékenység rendszeresen és folyamatosan felmeriild koltségeire céltartalék nem
képezheto.

Mivel a devizaszdmldn meglévd devizakészlettel nem fedezett, kiilfoldi pénzértékre szo6l6 —
beruhdzashoz (beruhdzassal megvalosuld targyi eszkozhoz), vagyoni értékli joghoz, tovabba a
forgoeszkozokhoz kapcsolodé — hiteltartozasok, tovabb4 devizakotvény kibocsatasabol
szarmazo- beruhdzashoz (beruhazassal megvaldsuld targyi eszkdzhoz), vagyoni értékli joghoz
kapcsolodo- tartozasok nem realizalt arfolyamveszteségének halasztott raforditasként torténd
kimutatasaval nem éliink, igy ezzel kapcsolatban céltartalékot sem kell képezni.
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A kormanyrendelettel szabalyozott gazdilkodéi korben a korményrendelet — a sajatossdgok
figyelembe vételével — az altalanos szabalyoktol eltérden is szabalyozhatja a céltartalék képzését
és annak felhasznalésat, illetve tovabbi céltartalék, egyéb tartalék képzését irhatja eld. A tarsasag
— amennyiben keletkezik ilyen rendelettel meghatarozott céltartalék képzési kotelezettsége —
egyedi eljaras keretében dont az e cimen torténd céltartalék képzésrol.

1.3.7. Kotelezettségek értékelése

Az aruszéllitasbol és szolgéltatasbol eredd kotelezettségeket december 31-ei folydszamla
egyeztetéssel, szamlazott értékben,

Pénzintézeti hitelt kivonattal egyezden,

Koltségvetési befizetési €s tarsadalombiztositisi kotelezettségek a bevallasok és a
folyoszamla egyeztetések alapjan egyezd Osszeggel,

Egyéb kotelezettségek konyvszerinti értéken.

1.3.8. Passziv idobeli elhatarolasok

E mérlegsoron kell elkiilonitetten kimutatni:

a mérleg fordulénapja eldtt befolyt, elszamolt bevételt, amely a mérleg fordulénapja utini

idoszak arbevételét, bevételét képezi,

a mérleg fordulonapja elotti 1ddszakot terheld koltséget, raforditast, amely csak a mérleg

fordulonapja utani idészakban meriil fel, keriil szamlazésra,

a mérleg fordulonapja és elkészitésének idOpontja kozott a vallalkozdval szemben

érvényesitett, benydjtott, ismertté valt, a mérleggel lezart iizleti évhez kapcsol6dd

kartéritési igényt, kartéritést, birosagi koltséget,

a mérleggel lezart iizleti évhez kapcsolddd, a jovahagyasra jogosult testiilet altal

megallapitott, kotelezettségként ki nem mutatott prémiumot, teljesitménybért, jutalmat,

azok jarulékat,

a koltségek (a raforditasok) ellentételezésére — visszafizetési kotelezettség nélkiil — kapott,

vagy elszamolt, egyéb bevételként konyvelt tdmogatas Osszegébdl az iizleti évben

koltséggel, raforditdssal nem ellentételezett Osszeget (az elhatirolast a koltségek,

raforditasok tényleges felmeriilésekor, illetve a timogatasi szerzodésben, megallapodasban

foglaltak teljesiilésekor kell megsziintetni),

a pénziigyi miiveletek egyéb raforditasaival szemben a befektetett pénziigyi eszkozok kozé

sorolt, névérték felett vasarolt — hitelviszonyt megtestesitd — kamatozo értékpapirok

bekeriilési értéke és névértéke kozotti — veszteségjellegli — kiilonbozetbdl a beszerzéstdl az

tizleti év mérleg-fordulonapjaig terjedd idOszakra iddardnyosan jutd Osszeget. (az igy

elhatarolt 6sszeget ezen értékpapirok értékesitésekor, bevaltasakor, tovabba a konyvekbdl

— egyéb jogcimen — torténd kivezetésiik esetén, valamint akkor kell megsziintetni, ha olyan

Osszegli értékvesztést kell elszamolni, amelynek hatasara ezen értékpapirok konyvszerinti

értéke a névérték osszege ala csokken),

A passziv idébeli elhatarolasok kozott halasztott bevételként kell kimutatni az egyéb

bevételként, vagy a pénziigyi miiveletek bevételeként elszamolt:

- fejlesztési célra — visszafizetési kotelezettség nélkiil — kapott, pénziigyileg rendezett
tamogatas véglegesen atvett pénzeszkdz 0sszegét,

- elengedett, valamint a harmadik személy A4ltal atvallalt kotelezettség Osszegét,
amennyiben az a kotelezettség terhére beszerzett eszkdzokhoz kapcesolddik (legfeljebb a
kapcsolodo eszkozok nyilvantartis szerinti értékében),
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- térités nélkiil (visszaadasi kotelezettség nélkiil) atvett eszkozok, tovabba az ajandékként,
a hagyatékként kapott, a tobbletként fellelt eszk6zok piaci - illetve jogszabaly eltérd
rendelkezése esetén a jogszabaly szerinti - értékét,

- a vallalkoz6 valamely befektetett eszkoze tartds haszndlati, lizemeltetési, kezelési
jogénak atengedéséért kapott bevételt. A halasztott bevételt az alapul szolgilod
szerzOdésben, megallapoddsban meghatarozott iddtartam alatt, hatarozatlan ideji
szerz0dés esetén Ot év vagy ennél hosszabb 1d0 alatt lehet megsziintetni. Amennyiben a
vallalkoz6 6t évnél hosszabb id6 alatt sziinteti meg a halasztott bevételt, azt a kiegészitd
mellékletben indokolni kell.

- A tamogatasonként, a véglegesen atvett pénzeszkozonként, a térités nélkiil atvett
eszkozonként kimutatott halasztott bevételt a fejlesztés soran megvalositott eszkoz, az
elengedett, valamint a harmadik személy altal atvallalt kotelezettséghez kapcsolodd
eszkoz, illetve a térités nélkiil atvett eszkoz (ideértve az ajandékként, a hagyatékként
kapott, a tobbletként fellelt eszkozoket is) bekeriilési értékének, illetve bekeriilési értéke
aranyos részének koltségkénti, illetve raforditaskénti elszamolasakor kell megsziintetni.
Meg kell sziintetni a fejlesztési tdmogatds miatt kimutatott halasztott bevételt a
visszafizetendd tdmogatas raforditaskénti elszamolasakor is.

Amennyiben az eszkOz bekeriilési értéke a hasznalatba vételt kovetden megnéd a
hasznalatbavételkori bekeriilési értékhez képest, akkor a halasztott bevétel el6zd
bekezdés szerinti megsziintetésekor a bekeriilési érték novekményét figyelmen kiviil
kell hagyni. Amennyiben e mellett az eszkoz hasznos élettartama is novekszik, akkor a
halasztott bevétel el6z0 bekezdés szerinti megsziintetésekor a hasznos élettartam
novekedését is figyelmen kiviil kell hagyni.

A 2013. év el6tt aktivalt eszkozokhoz kapcesolddd halasztott bevételek elszamoléasa a
tarsasag altal korabban alkalmazott mddszer szerint torténik.

. Az utOlagosan (a targyi eszkOz lizembe helyezését — aktivalasat - kovetd idOpontban)
kapott fejlesztési tamogatasok elszamolasaval kapcsolatos eloirasok

A targyévben megkapott (pénziigyileg rendezett) targyi eszkozokhoz, immaterialis

javakhoz kothetd fejlesztési timogatasokat nem lehetséges visszamendlegesen elszamolni

a targyévet megel6z0 évben (években) aktivalt tamogatott targyi eszkdzok esetében, ezért

az elszamolas soran az alabbiak figyelembe vételével kell eljarni:

- atamogatas Osszegét a targy évben a pénziigyi rendezés idopontjaban el kell szamolni
az egyéb bevételek kozott, egyidejlileg a megkapott dsszeget el kell hatarolni a passziv
1dobeli elhatarolasok kozott halasztott bevételként,

- a targyév végén meg kell hatdrozni a tdmogatassal érintett eszkoz (leltari egység)
targyévi nyitod netto értékét (el6zd évi zaro, nyilvantartas szerinti nettd érték). Ehhez a
nettd értékhez kell viszonyitani a timogatis Osszegét, amelynek eredményeként az az
aranyszadm keriil meghatirozasra, amellyel beszorozva az adott évben elszamolt
értékcsokkenési leirds Osszegét megkapjuk a targyévben feloldand6 elhatarolas
Osszegét, azaz a konyvelendd egyéb bevétel Osszegét,

- az utdlagosan, viszont tobb évet érintd részletekben megkapott timogatasok esetében a
fokonyvi elszamolas megegyezik az elobbi kettd francia bekezdésben foglaltakkal, azzal
a kiegészitéssel, hogy a masodik francia bekezdés szerinti ardnyszamot minden egyes
tamogatésrészlet folyositassal érintett évben ujra kell szamolni.
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1.3.9. Cash-pool kovetelések és kotelezettségek

A véllalatcsoport egyiittes likviditaskezelése Cash-pool rendszerben torténik. A Debreceni

Vagyonkezel6 Zrt., mint adés és a tagvallalatok, mint készfizeté kezesek, (a tovabbiakban

egyiitt: Cash-pool tagok), valamint a finansziroz6 pénzintézet kozott 1étrejott folydszamla

hitelszerz6dés éven tuli lejaratd, és a lejaratot megel6zéen, megegyezés alapjan,

meghosszabbithatd. A Cash-pool rendszer miikodését szintén a vallalatcsoport €s a szolgaltatast

nyujtd pénzintézet kozott létrejott megdllapodas szabalyozza. A Cash-pool rendszerben

igénybevett hitel ruliroz6 technikaju, de hosszu lejarattal is igénybe vehetd. 2007. augusztus 10-

én a vallalatcsoport a beruhazasi hiteleinek tobbségét megsziintette, a visszafizetés mar ebbdl a

Cash-pool rendszerbdl tortént. A Cash-pool rendszerbdl egyszerre finanszirozhato:

o a napi (éven beliili) likviditas,

o a kordbbi beruhdzési hitelek visszafizetése,

. a Cash-pool tagok késobbiekben megvaldsuld beruhdzasaiknak a sajat forrasaik feletti
része,

. €s 1 éven til finanszirozhat6 még egyéb, nem beruhdzési raforditas is.

A finanszirozas a Cash-pool rendszerben eldbb a pozitiv szamlaegyenlegli Cash-pool tagok altal,

majd e felett a szdmlavezetd bank forrdsabdl torténhet.

Amennyiben a Tarsasidg tobb Cash-pool rendszeren beliili bankszamlaval rendelkezik és ezen
bankszamldk egyenlegei eltérd elOjelliek, a megbontas soran ezek nem vonhatoak Ossze,
jellegiiknek megfeleléen, bruttd6 médon kell kimutatni.

A Cash-pool kovetelések és kotelezettségek megbontasa:
I. Negyedévi zaras

A Cash-pool tagok a negyedévi zardsokndl a hosszi lejarati Cash-pool szerzdédés alapjan
fennallo kotelezettségiiket — a Cash-pool rendszerbe bevont bankszamlajuk kovetel egyenlegét-
atvezetik a Hosszu lejarati kotelezettségek kozé. A Cash-pool kotelezettség Osszegét a tényleges
bankszamla egyenlegekbdl kiindulva (bankszdmlakivonatok) a szamlavezetd bank TO2A listdja
adatai felhasznalasdval kell megbontani belsd és kiilsd finanszirozéisu részre, azaz konyvelni az
,Egyéb, hosszu lejarati hitel” és a ,,Tartds kotelezettség kapcsolt véllalkozassal szemben”
fokonyvi kartonjaira. A negyedév elsé napjan ezen szamldk egyenlegét vissza kell vezetni a a
Cash-pool bankszamla f0konyvi kartonjara.

A pozitiv Cash-pool bankszamlaval rendelkez6 Cash-pool tagok a negyedévi zarasoknal a Cash-
pool bankszamlajuk tartozik egyenlegébdl a szamlavezetd bank TO2A listija alapjan a belsd
finanszirozasban résztvevo részt atvezetik a ,,Tartosan adott kolcson kapcsolt vallalkozasban™
fokonyvi kartonra, illetve az e feletti rész marad a Cash-pool bankszdmla f0konyvi kartonon. A
negyedév elsd napjan a ,,Tartésan adott kdlcson kapcsolt vallalkozasban” szdmla egyenlegét
vissza kell vezetni a Cash-pool bankszdmla f0konyvi kartonjara.

I1. Ev végi zaras

Az év végi zarasndl a negyedéves zardsndl leirtak elvégzése utdn kell a Hosszi lejaratd
kotelezettségeknek €s a Tartésan adott kdlcsonnek megallapitani az 1 éven beliil visszafizetésre
keriil6 részét. Ezt a Cash-pool tagi adatok Osszesitésével és az aldbbi szamitasokkal a Debreceni
Vagyonkezel0 Zrt. végzi el.
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Cash-pool tagonként Ossze kell hasonlitani a Cash-pool targyév december 31-ei tényadatait a
kovetkezd év likviditasi tervének megfeleld adataival. (A kovetkezd évi Cash-pool tagi
likviditasi tervek Osszesitésével a Debreceni Vagyonkezel0 Zrt. allapitja meg, hogy az egyes
Cash-pool tagoknak a Cash-pool kotelezettségébdl vagy kovetelésébol mennyi a Cash-pool
tagokkal és mennyi a Bankkal szembeni 0sszeg.)

1. A bels6 Cash-pool kotelezettségek esetén a Cash-pool tagnal az 1 éven beliili 0sszeg
legaldbb a targyév december 31-én fennall6 belsdé Cash-pool kotelezettségnek a kovetkezd
évi likviditési terv év végi belso Cash-pool kotelezettségének 0sszegét meghalado része.

2. A bels6 Cash-pool kovetelések esetén a Cash-pool tagnal az 1 éven beliili 6sszeg legalabb
a targyév december 31-én fennéll6 Cash-pool kovetelésnek a kovetkezo évi likviditasi terv
év végi belsd Cash-pool kovetelés dsszegét meghalado része.

3. Ezen kivill Cash-pool tagonként kiillon megvizsgilasra keriilnek egyéb szempontok is,
amelyek indokolhatjak a rovid lejarati kotelezettségek illetve a kovetelések kozé torténd
atsorolast. Ilyen szempont lehet, ha egy Cash-pool tagnak van pozitiv és negativ egyenlegii
Cash-pool szdml4ja is, és valamelyikrél egyértelmiien megéllapithatd, hogy a kovetkezd
évben lecsokken vagy megsziinik (példaul a negativ Cash-pool szamla Osszevezetésre
keriil a pozitiv Cash-pool szamlaval vagy a pozitiv Cash-pool szamlét csak pl. palyazati
elszamolasok miatt tartjak fenn €s ez megszinik a beruhdzasok befejeztével).

4. Ossze kell adni az 1. illetve 3. pont szerint megallapitott belsé Cash-pool kotelezettségek
csOkkenését, illetve Ossze kell adni a 2. illetve 3. pont szerint megéllapitott belsé Cash-pool
kovetelések csokkenését. Amennyiben a kotelezettségek csokkenése a nagyobb mértéki, a
kiilonbséget a kovetelésekre Cash-pool tagonként ardnyosan, a belsd Cash-pool kovetelés
aranyaban kell szétosztani. Amennyiben a kovetelések csokkenése a nagyobb mértéki, a
kiilonbséget a kotelezettségekre Cash-pool tagonként ardnyosan, a belsd Cash-pool
kotelezettség aranyaban kell szétosztani.

5. Amennyiben a Cash-pool tagok osszesitett Cash-pool egyenlege a targy év végén negativ
(a vallalatcsoport folydszamla hitelt vesz igénybe), akkor az egyes Cash-pool tagok
Bankkal szembeni Cash-pool kotelezettségébdl annyi lesz az 1 éven belilli Osszeg,
amennyivel az tobb, mint a kdvetkez6 évi likviditasi terve szerinti Bankkal szembeni Cash-
pool kotelezettsége. (Ha nincs Banki kotelezettség csokkenés, akkor a teljes kotelezettség 1
éven tuli.)

6.  Amennyiben a Cash-pool tagok 0sszesitett Cash-pool egyenlege a targy év végén pozitiv (a
vallalatcsoport betéti pozicioban van a Bankkal szemben), akkor az egyes Cash-pool tagok
ezt a Pénzeszk6zok kozott, Bankszamla egyenlegként mutatjak ki.)

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. kozli a Cash-pool tagok felé a fenti 1-6. pont szerinti szamitasok
eredményét, a Cash-pool koveteléseik €s kotelezettségeik 1 éven beliili részét. A Cash-pool
tagok a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. altal kozolt adattal csokkentik egyrészt a ,,Tartds
kotelezettség kapcsolt vallalkozassal szemben” fokonyv Osszegét €s atvezetik a rovid lejaratd
kotelezettségek kozott 1évo ,,Cash-poolon beliili belsd finanszirozasbol szarmazoé tagvallalattal
szembeni kotelezettség” fOkonyvi kartonra (Mérleg: F.II1.6.). Masrészt a Cash-pool tagok a
megadott adattal csokkentik a ,,Tartésan adott kolcson kapcsolt vallalkozdsban” fOkonyv
Osszegét, és atvezetik a ,,Cash-poolon beliili belsd finanszirozasbdl szarmaz Cash-pool taggal
szembeni kovetelés” fokonyvi kartonra (Mérleg: B.I1.2.).
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Az 5. pont szerint megallapitott 0sszeggel a Cash-pool tagok az ,,Egyéb, hosszu lejaratu hitel”
fokonyvi szamlan szerepld Osszeget csokkentik, és atvezetik a ,,Rovid lejaratd hitel” fokonyvi
szamlara (Mérleg: F.II1.2.).

A Cash-poolon beliil kapott (jaré) kamatok elszamolasa az eredménykimutatasban

Az éves beszamol6 eredménykimutatasiban a tartdsan adott kdlcson utan kapott (jard) kamatot a
,Befektetett pénziigyi eszkozokbdl szdrmazd bevételek, arfolyamnyereségek” soron kell
bemutatni, a rovid lejaratd kolcson utin kapott (jaro) kamatot az ,,Egyéb kapott (jaro) kamatok €s
kamatjellegli bevételek” soron kell bemutatni.

Ennek megallapitsa érdekében meg kell vizsgilni, hogyan alakult az el6z6 év végén pozitiv
egyenlegli Cash-pool szamlaval rendelkez6 Cash-pool tagok pozitiv egyenlegli szamlainak napi
forgalma a targyév soran. Cash-pool tagonként meg kell allapitani, hogy a targyév sordn mennyi
volt a pozitiv szamlak Osszességének legalacsonyabb egyenlege, ez az 0sszeg lesz az alapja a
,,Befektetett pénziigyi eszk6zokbdl szdrmazé bevételek, drfolyamnyereségek™ soron bemutatott
kamatbevételeknek.

Amennyiben a Cash-pool tagok 0Osszesitett Cash-pool egyenlege a targyév folyaman végig
negativ (a Cash-pool tagok folyészdmla hitelt vesznek igénybe), akkor az év soran alkalmazott
Cash-pool belsé kamatmértékek sulyozott atlagaval kell a pozitiv szamldk legalacsonyabb
Osszegére kiszamitani az éves kamatot, ez keriil a ,,Befektetett pénziigyi eszk6zokbdl szarmazd
bevételek, arfolyamnyereségek™ soron bemutatasra. Az éves Cash-pool belsd kapott (jaro) kamat
0sszegébdl levonva az eldzdekben kiszdmitott kamatot, kapjuk az ,,Egyéb kapott (jar6) kamatok
és kamatjellegli bevételek” soron bemutatand6 Osszeget.

Amennyiben a Cash-pool tagok Osszesitett Cash-pool egyenlege a targyév folyaman barmikor
pozitiv (a vallalatcsoport betéti pozicidban van a Bankkal szemben), akkor a belsé Cash-pool
kovetelés éves legalacsonyabb Osszegét kell megkeresni, és erre az Osszegre kell az el6zo
bekezdésben meghatarozott mdédon kiszamitani a kamatbevételt. Ez keriill a ,Befektetett
pénziigyl eszk6zokbOl szarmazd bevételek, arfolyamnyereségek™ soron bemutatasra, a tobbi
kapott (jar6) Cash-pool kamatot az ,,Egyéb kapott (jar6) kamatok és kamatjellegli bevételek”
soron kell bemutatni.

1.3.10. Kiilfoldi pénzértékre szolo eszkozok és kotelezettségek
Termék értékesitése, szolgaltatds nydjtdsa, valamint termék kozosségen beliili beszerzése
esetében, valamint a valutiban és devizaban keletkezd tételek elszamolasakor, a mérleg

fordulénapi értékelésekor az MNB éltal, hivatalosan kézzétett arfolyamot kell alkalmazni.

A mérleg-fordulonapi értékelés

A mérlegben a valutapénztirban 1évo valutakészletet, a devizaszamlan 1év6 devizat, tovabba a
kiilfoldi pénzértékre szol6 minden kovetelést, ideértve a kovetelés jellegli aktiv iddbeli
elhatarolasokat is, befektetett pénziigyi eszkozt, értékpapirt, illetve kotelezettséget, ideértve a
kotelezettség jellegli passziv idobeli elhatirolasokat is, az izleti év mérlegfordulonapjara
vonatkozd, MNB dltal hivatalosan kozzétett devizairfolyamon &atszamitott forintértéken kell
kimutatni.

A valutapénztarban 1évo valutakészletnek, a devizaszdmlan 1évd devizanak, tovabba a kiilfoldi
pénzértékre szO0l6 kovetelésnek, befektetett pénziigyi eszkoznek, értékpapirnak, illetve
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kotelezettségnek az tizleti év mérleg-fordulonapjara vonatkozo értékelése eldtti konyv szerinti

értéke és az értékeléskori forintértéke kozotti kiillonbozetet:

. amennyiben az Osszevontan veszteség, egyenlegében a pénziigyli miiveletek egyéb
raforditasai kozott kell arfolyamveszteségként elszamolni,

. amennyiben az 0sszevontan nyereség, egyenlegében a pénziigyi miiveletek egyéb bevételei
kozott kell arfolyamnyereségként elszamolni.

A beszerzési koltség részét képezé arfolyamkiilonbozet

A bekeriilési (beszerzési) érték részét képezi a beruhdzishoz, a vagyoni értékli joghoz
kozvetleniil kapcsolodd - devizaszamlan meglévé devizakészlettel nem fedezett -
devizakotelezettségnek az eszkdoz lizembe helyezéséig terjedd iddszakra elszamolt
arfolyamkiilonbozete, fiiggetleniil attdl, hogy az arfolyamnyereség vagy arfolyamveszteség.

A téarsasag a készletek beszerzéséhez kapcsolodd devizahitel arfolyam kiilonbozetét nem kezeli
az eszkoz beszerzési értékeként.

1.3.11. Ellenorzésre vonatkozo eloirasok

Ellendrzés: a jovahagyasra jogosult testiilet altal elfogadott beszdmoloval lezart iizleti év(ek)
adatainak — a gazdalkodo, illetve az ad6hatdsag altali - utlagos ellendrzése az Onellendrzés,
illetve az adohatdsagi ellendrzés keretében.

Ellendrzés megéllapitasa: az ellendrzés soran feltart, az eszkdzoket-forrasokat, az eredményt, a
sajat tokét érintd hibak és hibahatasok, amelyek a beszdmoloval lezart iizleti évvel (évekkel)
kapcsolatosak, a hatdlyos jogszabalyi el6irdsok nem vagy nem megfelelé alkalmazasabol,
helytelen értelmez€sébol, vagy nem megengedett, tiltott cselekmény elkdvetésébol szarmaznak.
A szamviteli elszamolas szempontjabol az ellenérzés megallapitasdval egy tekintet ald esik a
szerzO0désmodositassal, a szdmviteli bizonylatok modositdsaval dokumentalt, beszamoldval
lezart tizleti évet, éveket érintd gazdasagi események konyvviteli elszdmoldsban rogzitendd
jellemzdinek utolagos modositésa is.

Jelent0s Osszegli a hiba, ha a hiba feltarasanak évében a kiilonbozd ellendrzések soran -
ugyanazon évet érintden - megallapitott hibdk, hibahatdsok eredményt, sajat t6két noveld-
csokkent0, (elgjeltol fliggetlen) abszolut értékének egyiittes Osszege meghaladja az ellendrzott
tizleti év mérlegf6osszegének 2%-at, illetve ha a mérlegf6osszeg 2%-a nem haladja meg az 1
millié forintot, akkor az 1 millié forintot.

Nem jelentds Osszegll hiba, ha a hiba feltardsanak évében, a kiillonbozo ellendrzések soran, egy
adott iizleti évet érintden (évenként kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatisok - eredményt, sajat
tokét noveld-csokkentd - (eldjeltdl fiiggetlen) abszolut értékének egyiittes 0sszege nem haladja
meg a jelentds Osszegll hiba el6z6 bekezdés szerinti értékhatarat.

Jelentds 0sszegli hiba esetén, amennyiben az el6z6 évek eredményét érintden - a mérleg készités
napjaig ismert és nem vitatott, nem fellebbezett, joger0ssé vélt megallapitasok alapjan -
sziikségessé valnak a modositasok, a mérleg és az eredménykimutatas soraiban elkiilonitetten ki
kell mutatni, azok nem képezhetik a targyévi eredménykimutatas részét. Ez esetben a mérlegben
is, az eredménykimutatiasban is kiilon-kiilon oszlopban szerepelnek az eldz0 iizleti év adatai, a
lezart tizleti év(ek)re vonatkoz6 modositasok, valamint a targyévi adatok. A jelentds Osszegli
hiba miatti, - az eredménykimutatisban az ,El6z6 évek miatti mddositdsok” megnevezésl,
kozépsd oszlopban kimutatott - eredményvaltozast a Mérlegben is ebben az oszlopban, az
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Eredménytartalék soron kell szerepeltetni. Az el6z0 évek revizid, onrevizié miatti modositasait
Térsasagi szinten kell kimutatni, arr6l mérlegsoronkénti analitikit kell vezetni és
dokumentacidval kell alatimasztani.

A feltart hiba el6zetes min0Ositését (jelentds vagy nem jelentds) a hiba feltardsakor kell elvégezni.
Az eldzetesen nem jelentdsnek mindsiild hibat és hibahatasokat a feltaras évének konyvelésében,
a feltaras honapjaban kell rendezni. Az évkozben feltart, elozetesen jelentésnek mindsiild hiba és
hibahatasainak rendezését a feltaras évének konyvelésétdl elkiilonitetten kell konyvelni.

A targy évben feltart hibak egy-egy évre Osszesitetten elvégzendd végleges mindsitését az éves
beszamol6 készitésével kapcsolatos zarlati teenddk részeként kell végrehajtani, a Gazdasagi
igazgatd irasbeli jovahagyasat kovetden.

Amennyiben az évkozi eldzetes mindsités szerint nem jelentds hiba az év végi Osszesités miatt
még is jelentdssé valik, akkor az évkozi konyvelését sztornirozni kell, majd ezeknek a hibaknak
€s hibahatdsoknak a rendezését a feltaras évének konyvelésétdl elkiilonitetten kell konyvelni.

Amennyiben a revizid, illetve onrevizié el6z0 évek miatti hatdsa nem éri el a jelentdsnek
minoOsiild magasabb értéket, akkor belsd (a Tarsasdg szaméra készitett) dokumentacioval kell
rendezni, de annak hatdsa a mérleg és eredménykimutatids el6z6 évi soraiban nem Keriil
kimutatasra.

1.3.12. A Tarsasagi ado szamitasaval kapcsolatos dontések

A tarsasagi adoval kapcsolatos altalanos eldirasok

Amennyiben a tarsasagi addalap barmely adéévben negativ, ezzel az Osszeggel a tarsasag a
kovetkezd 6t ad6évben dontése szerinti megosztasban csokkentheti az ad6zas eldtti eredményét,
feltéve, hogy a negativ adoalap a rendeltetésszerli joggyakorlas elvének betartasaval keletkezett
(a tovabbiakban: elhatarolt veszteség).

A korabbi addéévek elhatarolt vesztesége a felhaszndldsa (az adozés elotti eredmény
csOkkentéseként torténd elszamolasa) nélkiil szamitott adoévi addalap 50%-4ig szamolandé el az
adodzas eldtti eredmény csokkentéseként.

A tarsasagi adordl és az osztalékadorol szolo 1996. évi LXXXI. torvény 17. § (11) bekezdés
szerinti dontés a kovetkezd: az onellendrzés és az addellendrzés soran a fizetendd tarsasagi add
az elhatarolt veszteség el0z0 bekezdés szerinti teljes korli levonasaval keriiljon megallapitasra.

Az elhatérolt veszteségeket (negativ addalapot) keletkezésiik sorrendjének megfelelden kell
felhasznalni.

A tarsasagi adoalap csokkentd, illetve noveld tételként figyelembe lehet venni a mérlegfordul6-
napi értékelésbdl szarmazéd arfolyam kiilonbozetet. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és
tagvallalatai nem élnek ezen korrekcios lehetdséggel, igy az évvégén kimutatott arfolyam
kiilonbozet (nyereség/veszteség) értékével nem modositjak a tarsasagi addalapot.
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Csoportos tarsasagi adoalanyisaggal kapcsolatos eléirasok

a.) Csoportos tarsasagi adbalany létrejotte

A Debreceni Vagyonkezelo Zrt. és legalabb 75%-o0s kozvetlen vagy kozvetett tulajdonu
leanyvallalatai 2019. évben kérelmet nyujtottak be a Nemzeti Ad6- és Vamhivatalhoz, a
tarsasagi adorol és az osztalékadorol szold 1996. évi LXXXI. torvény 2/A. § (1) bekezdése
szerinti Uj csoportos tarsasidgi adodalany Iétrehozasara. A csoportos tarsasidgi adodalany
adokotelezettségét a csoporttagok koziil e célra kijelolt és az allami ado- és vamhatdsagnak
bejelentett csoporttag, mint csoportképviseld tutjan, a csoportazonosité szam alatt teljesiti,
valamint ugyanilyen médon gyakorolja ad6zoi jogait. A csoporttagok a Debreceni Vagyonkezel
Zrt.-t jelolték ki csoport képviseldjiikként, mely képviseletet a Debreceni Vagyonkezeld Zirt.
elvallalta.

b.)Csoporttagok:

. Debreceni Vagyonkezeld Zrt., (csoportképviseld)
Debreceni Hoszolgaltatd Zrt.,
Debreceni Vizmii Zrt.,

Civis Haz Zrt.,

DKYV Debreceni Kozlekedési Zrt.,
Debreceni Gyogyfiirdo Kft.,
Médiacentrum Debrecen Kft.,

DV Info Kft.,

DV Parking Kft.,

Debreceni Ipari Centrum Kft.,
Civisviz Kft.,

DEVIZEP Kft.,

»Zsuzsi” Erdei Vasut Nonprofit Kft.,
Debreceni Vizmii Ingatlanfejlesztd Kft.,
Civis Takarité Kft.

Civisbusz Kft.

c.) A csoportos addalanyisaghoz kapcsolodo nyilvantartasi rendszer

A csoportképviselé nyilvantartasi kotelezettsége:

A Debreceni Vagyonkezel0 Zrt. mint csoportképviseld, eleget téve az 1996. évi LXXXI. torvény
5. § (11) bekezdésének, olyan nyilvantartast vezet, amely alkalmas a csoportos tarsasigi
adoalany tarsasagi adokotelezettsége teljesitése és jogai gyakorldsa érdekében sziikséges minden
adat alatdmasztasara és ellendrzésére.

Csoporttagok nyilvantartasi kotelezettsége:

A csoportos tarsasiagi adoalany adokotelezettségének teljesitése €s jogai gyakorlisa érdekében a
csoporttag olyan nyilvantartast vezet, amely alkalmas a tarsasidgi adordl €s az osztalékadordl
sz016 1996. évi LXXXI. torvény 6. § (12) bekezdésében meghatarozott nyilatkozataban foglalt
minden adat alatdmasztasara és ellendrzésére. E nyilvantartist a csoporttag a csoportképviseld
altal kiadott Zarlati utasitasban foglalt hataridore a csoportképviseld rendelkezésére bocsajtja.

A nyilvantartasi rendszer leirasa:
Valamennyi tarsasidg (csoporttag és csoportképviseld) az adott év szdmviteli torvény szerinti
Eves beszamolojanak Kiegészitd mellékletéhez Excel tablaban elOzetesen elkésziti a tarsasag
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adott évi tarsasagi ado levezetését, mely tartalmazza a tarsasag adozas eldtti eredményét, adoalap
noveld €s addalap csokkentd tételeit jogcimenként részletezve (kozottiik az el6z6 évek elhatarolt
negativ adodalapjabdl az adoévben leirt Osszeget), a tarsasidg ezek alapjan kiszamolt egyéni
addalapjat, a szamitott tarsasagi adojat és az addkedvezményeit. Ezen tablat a csoporttagok

megkiildik a csoport képviselonek a Zarlati utasitdsban foglalt hatariddre.

A csoportképviseld Osszesiti a csoporttagok egyedi pozitiv addalapjait, mely kiindulasi alapja
lesz a csoportos tarsasagi addalany addalapjanak.

A csoportképviseld a csoporttagok egyedi negativ addalapjait is Osszesiti és ebbdl megallapitja a
csoportos tarsasagi adoalany elhatarolt veszteségét, mely a csoportos tirsasidgi addalany
addalapjanak megallapitasakor szdmolhat6 el annak csokkentéseként, de legfeljebb olyan
mértékig, hogy a csoportos tirsasidgi adoalany addalapja az elhatarolt veszteség levonasit
kovetden is elérje az adéévben nem negativ egyedi addalappal rendelkezd tagjai elhatarolt
veszteség figyelembevétele nélkiil szamitott egyedi addalapjai 6sszegének 50%-at.

Tovéabbi korlat, hogy a csoportos tarsasagi addalany 4ltal és a csoporttagok altal egyedileg
érvényesitett elhatarolt veszteség mértéke egyiittesen nem haladhatja meg az elhatarolt veszteség
érvényesitése nélkiili egyedi pozitiv adéalapok dsszegének 50%-at.

A csoportos tarsasagi addalany elhatarolt vesztesége a jogszabdlyi eldirds betartdsa mellett,
maximalis mértékben keriil elszdmolasra a csoportos tarsasdgi addalany addalapjanak
csokkentéseként. Ezt kovetden torténik a csoportos tarsasidgi adokedvezmény megdllapitasa,
mely sordn csoportos addalany az adokedvezmények érvényesitése szempontjabdl egyetlen
adézonak mindsiil.

A nyilvantartds tartalmazza a csoporttagok egyéni tarsasagi ado levezetését, osszesitését, ebbdl a
csoportos tarsasdgi adoalany el0z0 bekezdés szerint megallapitott adoalapjat és adgjat, a
csoportos tarsasagi adokedvezményt, valamint az igy kiszadmitott csoportadd megosztasat a
csoporttagok kozott az egyéni pozitiv adéalapjaik ardnyaban.

A csoportos tarsasagi adoalanyisaggal kapcsolatos minden mas kérdéskorre a Szamviteli politika
rendelkezései az irdnyaddak.

1.3.13.Atalakuléssal érintett részesedések értékének elszamolasa

A leanyvallalatok atalakulasai soran a tulajdonos anyavéllalat:

. a kivalassal érintett tarsasagaban 1évo részesedése konyv szerinti értékét a leanyvallalata
végleges vagyonmérleg szerinti sajat tOke csokkenésével aranyosan csokkenti: (sajat toke
csokkenés / atalakulas el6tti sajat toke) x részesedés konyv szerinti értéke;

. a beolvadassal érintett tarsasdgaban 1év0 részesedése konyv szerinti értékét a leanyvallalata
végleges vagyonmérleg szerinti sajat toke novekedésével emeli.

A gazdasagi tarsasagok atalakuldsainak a tulajdonosndl, a szamviteli torvény szerinti eldirasaitol
eltérd, a szamviteli politikdban szabdlyozott elszamoldsat a tulajdonos anyavéllalat
beszdmolojanak ,,Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban” mérlegsora és a Részesedésekbdl
szarmaz6 arfolyam-kiilonbozetek eredménykimutatds sora adatainak megbizhaté és valos
Osszképe érdekében keriil alkalmazasra. A szamviteli torvény tételes eldirasatol eltérod
elszamoléasra a torvény 4. § (4) bekezdése alapjan van lehetdsége a Tarsasignak, melyet a
konyvvizsgal6 egyetértésével tesz.
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Az eldz6 évekkel kapcsolatos elszamolasok részletezését az alabbi tablazatok tartalmazzak.

2015. év

Adatok: E Ft-ban

A 2000. évi C. torvény. 84{Szamuviteli politika szerinti
. . . Eltérés
85. § -a szerinti elszamolas i 46
elszamolas 2015.12.31 2015.12.31 areszesedes
Cégnév - - — - - ——— értékében és a
Re?ze’sedes Psnzugyl Refze’sedes anzugyl pénziigyi
értéke miiveletek értéke miliveletek eredményben
eredménye eredménye
Debreceni Vizm( Zrt. 6 145 649 0| 4206698 -1938951 -1938 951
Debreceni H8szolgaltaté Zrt. 9386 322 0| 8861075 -525 247 -525 247
Civis Haz Zrt. 2 308 554 0 4 864 499 2 555945 2 555 945
DKV Zrt. 597 070 -2 985 506 993 -93 062 -90 077
DV Parking Kft 100 857 100 857 100 857 100 857 0
2015. év 6sszesen 18 538 452 97 872| 18540122 99 542 1670

2016. év

Adatok: E Ft-ban

A 2000. évi C. torvény. Szamviteli politika Eltérés
84-85. § -a szerinti szerinti elszamolas , ,
) i arészesedés
. elszamolas 2016.12.31 2016.12.31 L .
Cégnév - ~ —— - — ——értékében és a
Részesedés| Pénziigyi |Részesedés| Pénziigyi L
o . o . pénziigyi
értéke miveletek értéke miiveletek .
) . eredményben
eredménye eredménye
Civis Haz Zrt. 5774789 0| 4864488 -910 301 -910 301
F6nix Irodahdaz Kft. 937 481 937 481 937 481 937 481 0
2016. év 6sszesen 6712 270 937 481 5 801 969 27 180 -910 301

2017-2019. évben nem tortént atalakulas a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. leanyvallalatai korében.
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2. Tajékoztato rész

2.1. A tarsasag anyavallalata

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt., mint anyavallalat Osszevont (konszolidalt) éves beszamol6t
készit. A konszolidacioba a Konszolidacids politikdban rogzitett elvek szerint vonja be
leanyvallalatait. Az éves beszamolok, igy az 6sszevont (konszolidalt) beszamolok is elektronikus
uton keriilnek letétbe helyezésre, illetve kozzétételre, a beszdmolok a Céginformacids és az
Elektronikus Cégeljarasban Kozremiikodoé Szolgalat honlapjan tekinthetok meg.

2.2. A tarsasag kapcsolt vallalkozasai

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. a konszolidacioés politikdjaban rogzitett elvek alapjan vonja be a
magyarorszagi székhelyl részvénytarsasagait €s korlatolt felelosségli tarsasagait — fliggetleniil a
tulajdonlés kozvetlen vagy kozvetett mddjara — a konszolidacioba. Ezek az alabbi tarsasdgok:

Cégnév

Székhely

Debreceni HOszolgéltatd Zrt.

4025 Debrecen, Hatvan u. 12-14.

Debreceni Vizmu Zrt.

4025 Debrecen, Hatvan u. 12-14.

Civis Haz Zrt.

4024 Debrecen, Iparkamara u. 2.

DKV Debreceni Kozlekedési Zrt.

4025 Debrecen, Salétrom u. 3.

Debreceni Gyogyfiirdo Kft.

4032 Debrecen, Nagyerdei park 1.

Médiacentrum Debrecen Kft.

4025 Debrecen, Pet6fi tér 10.

DV Info Kft. 4025 Debrecen, Piac u. 77.
,.Zsuzsi” Erdei Vasut Nonprofit Kft. 4034 Debrecen, Ruyter u.1.
DV Parking Kft. 4025 Debrecen, Piac u. 77.

Debreceni Ipari Centrum Kift.

4025 Debrecen, Piac u. 77. 2. em. 2.

Forest Offices Debrecen Kft.

4025 Debrecen, Piac u. 77. 2. em. 2.

A Debreceni Vagyonkezel0 Zrt.-nek a kovetkezd,
vannak:

konszolidacidba be nem vont lednyvéllalatai

Cégnév

Székhely

S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L.

Romania Székelyudvarhely, Hadz Rezs6 u.4.

Debreceni Vizmii Ingatlanfejlesztd Kft.

4024 Debrecen, Iparkamara u. 2

DEVIZEP Kift.

4032 Debrecen, Benczur Gy. u. 1.

CIVISBUSZ Kft. 4025 Debrecen, Salétrom u. 3.
Civisviz Kft. 4025 Debrecen, Hatvan u. 12-14.
CIVIS TAKARITO Kft. 4025 Debrecen, Petofi tér 10.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt.-nek nincs a kapcsolt véllalkozési korbe tartozo kozos vezetést

tarsasaga.
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2.3. Jelentos tulajdoni részesedési, tarsult vallalkozasok

Cégnév

Székhely

Debreceni Tarsashazkezelo Kft.

4031 Debrecen, Kishegyesi ut 38.

DEBRECEN INTERNATIONAL AIRPORT Kft. |4030 Debrecen, Repiildtéri ut 12.

Pharmapolis Klaszter Kft.

4025 Debrecen, Peto6fi tér 10.

A.K.S.D. Kift.

4031 Debrecen, Istvan ut 136.

2.4. Egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozasok

Cégnév

Székhely

ARBO INVEST Zrt.

1119 Budapest, Andor u. 21.

2.5. Kapcsolt vallalkozasok 2019. évi beszamoloinak adatai

Sajat toke 2019.12.31-én /E Ft/
) o= > o
Nev g £ | sz | Bz | $s | =% | § |3
3 ¢F | €3 | 83 | £3F | S E S zE
< | £t | 2t | €5 | £ | 3% 2 | B
=S = & S = & - 8 <3 © E &
Debreceni Hészolgéltatd Zrt. 1303 000 7 123 629 -31 693 390 049 0 174 620| 8 959 605| 100,00%
Debreceni Vizmii Zrt. 2 891 000 0 -910311| 3488189 0 241 733] 5710611 99,98%
Civis Haz Zrt. 2553203| 1880647 -733 254 691 0f 1035371 5723179 100,00%
DKV Debreceni Kozlekedési Zrt. 500 000 0 60 477 22 831 0 32 640 615948 100,00%
Debreceni Gyogyfiird6 Kift. 598 825 4.445| -2 667 026| 2 662 590 0 -27 881 570 953 100,00%
Médiacentrum Debrecen Kft. 106 900 0] -1240950( 1240950 0| -173 876 -66 976 100,00%
DV Info Kft. 13 100 0 1 58 600 0 45 326 117 027| 100,00%
DV Parking Kft. 3000 97 857 1 0 0 323 661 424 519| 100,00%
Debreceni Ipari Centrum Kift. 10 000 927 481 255 094 0 0 -36 842 1 155733| 100,00%
Forest Offices Debrecen Kft. 500 000 1 500 000 =77 945 0 0 221220 2143 275| 60,00%
,»Zsuzsi” Erdei Vasut Nonprofit Kft. 8 100 0 -109 100 112 700 0 -14 503 -2 803 100,00%
Civis Takarité Kft. 10 500 0 30 0 0 5253 15783| 100,00%
Civisviz Kft. 236 000 0 33 554 0 0 65 982 335536 100,00%
S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L. 837 366 0 22 338 23 046 2510 -46 797 838 462 100,00%
Debreceni Vizmi Ingatlanfejleszté Kit. 3 000 0 57 369 0 0 184 670 245039 90,00%
DEVIZEP Kft. 25 000 0 33905 0 0 23 863 82768 90,00%
CIVISBUSZ Kft. 5000 0 14 645 0 0 930 20 575 80,00%
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2019. évi adatok /E Ft/
= S
2 z g |2
& 2 £ g 2 28 e s 2 S s 3
2 3 = 3 =€ g | = 8 2 < |=5
Debreceni Hoszolgaltatd Zrt. 8379 004| 2894 068| 11 686 948| 1481 002| 7002628 9513758 174 620 82
Debreceni Vizmi Zrt. 27 193 090 4295 518| 31 961 552| 24 944 810| 7494 068| 7976 774 241 733 450
Civis Haz Zrt. 86115221 1418646| 10040932 1116589 2283240 3431682| 1035371 38
DKYV Debreceni Kozlekedési Zrt. 15 646 934 9043 077| 26 815 152| 11 970 717 4493 110| 8477 553 32 640 631
Debreceni Gyogyfiirdd Kft. 5622 899 313579 5940 114| 3445731 2941811 3051529 -27 881 213
Meédiacentrum Debrecen Kft. 70 107 83 232 171 788 227 113 350 867 385375 -173 876 44
DV Info Kft. 535235 83 679 623 380 490 741 423 070 426 192 45 326 15
DV Parking Kft. 381 738 300912 684 027 259 345 1060298| 1077 581 323 661 45
Debreceni Ipari Centrum Kift. 1815159 571214 2386832 1219983 0 3239 -36 842 2
Forest Offices Debrecen Kft. 3227 4809 286| 4830830 1747325 140| 12 127 843 221220 2
,.Zsuzsi” Erdei Vasut Nonprofit Kft. 751 895 69 277 821 305 618 850 2 597 74 893 -14 503 11
Civis Takarité Kft. 6177 11430 17 691 1 903 27 144 27 625 5253 2
Civisviz Kft. 0 336 459 336 543 397 0 72 798 65 982 0
S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L. 226 129 1698 709 1943 728| 1093 458 200 920 227 982 -46 797 27
Debreceni Vizmii Ingatlanfejleszto Kift. 13 052 263 991 277 043 32 004 644 239 644 975 184 670 1
DEVIZEP Kft. 14 389 189 396 204 048 116 301 519 210 529 132 23 863 10
CIVISBUSZ Kft. 132 361 734 362 236 340 648 2538 185| 2539 144 930 8

2.6. Jelentos tulajdoni részesedésii tarsult vallalkozasok 2018. évi beszamoloéi adatai

Sajat toke 2018.12.31-én /E Ft/ g
> o > o \8 =
Név s o2 5 s S . = 5 3 g T8
g , = ES | £ s= | % 8 . | 32y
N 4= S & S =® E = S N w5 S
g& | &% St | £t | £ | §°% 2 =% | $ 52
- £ = & S - S = & < 3 Q =3 | =29
Debreceni Tarsashazkezeld Kft. 3010 0 5648 0 0 4345 13 003 49,83% 1 500
DEBRECEN INTERNATIONAL 152 000 41418 -1 180 851| 1141014 0 -428 246 =274 665| 25,02% 0
AIRPORT Kift.
Pharmapolis Klaszter Kft. 10 000 0 13274 0 0 -1 804 21470 22,50% 2 250
A.K.S.D. Varosgazdalkodési Kft.* 340 000 39 048| -233 059 932 605 0| 1761122 2839716| 49,00% 1773 363
*2019. évi adatok
2018. évi adatok /E Ft/
= > ‘=
2 ) § |z
s | 3 E | S
Név - n B 8 o =
~— QL L S -
2 A 50 2 s 2 S ot @
25 S | wd S | 325 | 3 z | zg
= 8 FApS 2N <2 £ o = S S 3
S = 2 =z = 2 22 * B 2 S s N
z N g 28 < 3 =3 2 - = 2
M 3 = = M N = = == < 2
Debreceni Tarsashazkezel6 Kit. 589 17 590 18 200 4178 59 531 59 544 4345 10
DEBRECEN INTERNATIONAL
C ON 655 463 276 294| 1257 898| 1 055 099 966 346| 1766912 -428 246 96
AIRPORT Kft.
Pharmapolis Klaszter Kft. 366 19 364 22 079 609 0 12 641 -1 804 0
A.K.S.D. Varosgazdalkodasi Kft.*| 3768 647| 2426 714| 6524 317| 1644 120] 5514311 6825396 1761122 213
*2019. évi adatok
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2.7. Munkavallalok létszama, bérkoltsége és személyi jellegii kifizetései

Az 1. szamu tablazatban mutatjuk be a 2018-2019. évi bérkoltségeket allomanycsoportonként, a
személyi jellegli egyéb kifizetéseket €s a bérjarulékokat. Ugyancsak itt adjuk meg e két évre a
foglalkoztatottak atlagos statisztikai 1étszamat. Az 1/a. szamu tablazat tartalmazza a
munkavéllalokhoz kothetd Személyi jellegi egyéb kifizetések allomanycsoportonkénti
megbontasat.

A személyi raforditasok teljes Osszegének 2018-2019 évek kozotti csokkenése oka egyrészt az
alacsonyabb atlagos vezetdi statisztikai 1étszam, mdasrészt a vezérigazgatd 2019. évre kiirt
teljesitménybér feltételei teljesitésének a kiértékelésérol, a teljesitménybér kifizetésérdl a 2019.
éves beszamolo elfogadéasaig nem sziiletik dontés.

A 2018-2019 évek kozt a cafeteria addzasanak jogszabdlyi valtozdsa miatt is jelentkezik
elszamolasbeli eltérés. A cafeteriabél csak a SZEP kartya juttatas maradt meg a személyi jellegii
egyéb Kkifizetések kozott cafeteriaként, a tobbi juttatds beépitésre keriilt a bérbe tgy, hogy
Osszességében a tarsasagnak tobbletterhet ez nem jelentett.

A 2.235 E Ft 6sszegli egyéb személyi jellegii kifizetésekbol:

- FOnix csarnok paholybérlet 699 E Ft
- Autémentes nap rendezvényhez kapcsol6dé ajandékok 423 E Ft
- Lakasbérlet vidéki munkavéllalonak 309 E Ft
- Sportrendezvényre sz6l6 bérlet 265 E Ft
- Konferenciakhoz, rendezvényekhez kapcsolodo étkeztetés 149 E Ft
- Egyéb addkoteles juttatis 390 E Ft

2.8. Vezet6 tisztségviselok javadalmazasa

Az 2. szamu tablazatban mutatjuk be a vezetd tisztségviselok 2018-2019. évi javadalmazasit,
juttatisaikat.

Az egyéb bérben jelentkez0 csokkenés oka a 2.7. pontban leirtak szerint, hogy a vezérigazgato
2019. évre kiirt teljesitménybér feltételei teljesitésének a kiértékelése nem tortént meg. A
tiszteletdijpban bekovetkezett csokkenés oka, hogy a FeliigyelObizottsag egyik tagja mas
tarsasagnal szintén Feliigyelobizottsagi tag és tiszteletdijat onnan kap, illetve csak egy
tarsasagtol kaphat ilyen cimen dijazést.

2.9. Konyvvizsgalé altal nyuajtott szolgaltatasok

A beszamol6é konyvvizsgilataért a konyvvizsgdld altal felszamitott dijat, valamint a
konyvvizsgalo altal az egyéb, nem konyvvizsgaloi szolgaltatasokért felszamitott 2018-2019. évi
dijakat a 2a. szamu tablazatban mutatjuk be.
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3. Mérleghez, eredménykimutatashoz kapcsolodo kiegészitések

A kiegészitd mellékletben a targyév adatai Osszehasonlithatoak az el6z6 év megfeleld adataival.

3.1 Meérleghez kapcsol6do kiegészitések
/A tarsasag vagyoni helyzete/

3.1.1 Eszkozok

Ertékhelyesbitést a tarsasag eszkozeire szamviteli politikdja alapjan nem szdmol el.

a.) Immaterialis javak és targyi eszkozok

Az eszkozok alloméanycsoporton beliil 82,2% a befektetett eszkdzok ardnya.

Az immateridlis javak nettd allomanya 429 E Ft, amely a Debreceni Vagyonkezel6 Zirt.

honlapjénak nett6 értéke.

Az 2.374.007 E Ft nettd értékli tdrgyi eszkoz adlloméany 1.060.232 E Ft-tal tobb a 2018. évi

1.313.775 E Ft érték targyi eszkozoknél.

A targyi eszkozok december 31-e1 2.374.007 E Ft 0sszegli netto értéke az alabbi f0bb tételekbol

tevodik Ossze:

Ingatlanok és a kapcsol6dé vagyoni értékii jogok

1.898.531 E Ft

- Hotel Lycium épiilet és foldteriilet: 777.007 E Ft
- Kolcsey Kozpont alatt 120 db parkol6 és foldteriilet: 234.205 E Ft
- Derék utcai épitési telek: 667.860 E Ft
- Optikai informatikai haldzat: 145.061 E Ft
- Egyéb épitmények (Hotel Lycium halozatok, stb.): 74.398 E Ft
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 6.232 E Ft
- Uzemi (iizleti) gépek, berendezések felszerelések: 71 E Ft
- Egyéb jarmiivek: 4.600 E Ft
- Egyéb berendezések és felszerelések: 1.394 E Ft
- Onéll6 képzémiivészeti alkotdsok: 167 E Ft
Beruhazasok, felajitasok 100.651 E Ft
- Derék utcai dolgozdi apartmanhoz tervezés, el0készités: 50.715 E Ft
- Optikai informatikai hal6zat 6sszesen: 13.306 E Ft
- Adatatviteli alépitmény: 10.711 Ft
- Déli Gazdasagi Ovezet it: 5.403 E Ft
- Napelemes rendszer terv: 2.364 E Ft
- Hotel Lycium felujitas: 18.152 E Ft
Beruhazasokra adott elolegek 368.593 E Ft
- Désa Nédor téri ingatlan vételar eldleg 348.750 E Ft
- Déli Gazdaségi Ovezet kozmii 1étesitési eldleg 12.960 E Ft
- Derék utcai apartmanhoz csatlakozasi dij eldleg 6.883 E Ft
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A tarsasag kornyezetvédelmi eszkozokkel nem rendelkezik.

A tarsasag immateridlis javainak €s targyi eszkozeinek 2019. évi értékbeli valtozasait mutatjak a
3-4. tablazatok.

Szellemi termékek, targyi eszkozok bruttd értékének novekedésébol a jelentdsebb tételek
részletezése:

Targyi eszkozok beszerzése, aktivalasa: 741.504 E Ft
- Derék utcai apartmanhoz épités telek, tervek, igazgatasi dijak 718.575 E Ft
- Hotel Lycium fejlesztési terv: 7.805 E Ft
- Optikai halézat vasarlas, épités: 7.157 E Ft
- Déli Gazdasagi Ovezet (1t, ideiglenes kerités épités) 6.991 E Ft
- Egyéb igazgatasi berendezés, felszerelés: 976 E Ft

A tarsasag targyévben — szamviteli politikdjanak megfeleléen — a terv szerinti linearis
értékcsokkenési leirast alkalmazta. Ertékcsokkenési leiras rendszerében nem tortént valtoztatas
targyévben.

A tarsasag 2019. évben targyi eszkozeire terven feliili értékcsokkenést nem szamolt el és nem irt
vissza. Az immateridlis javak kozott nyilvantartott DéEli Iparteriilet honlapjara szamoltunk el
terven feliili értékcsokkenési leirast.

b.) Befektetett pénziigyi eszkozok

A befektetett eszkozok 74,1%-at teszik ki a Befektetett pénziigyi eszkozok 21.786.669 E Ft
értéke, amelybdl a Tartos részesedés kapcsolt vdllalkozdsban értéke 20.008.975 E Ft, a Tartos
Jjelentds tulajdoni részesedés értéke 1.775.613 E Ft, az Egyéb tartos részesedés értéke 750 E Ft,
Egyéb tartosan adott koleson értéke 1.331 E Ft.

A befektetett pénziigyi eszkozok 2018-2019. évi adatait a kovetkez6 tablazat tartalmazza:

2019. év Kiegészito Melléklet 44



1) Y

Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.

Meonevezés 2018. év 2019. év Valtozas Valtozas
g E Ft E Ft E Ft %
Tartos részesedés kapesolt 20 008 891 20 008 975 84 0,00%
vallalkozasban
Tart6san adott kolcson kapcesolt
p p 0 0 0 -
vallalkozasban
Tartos jelents tulajdoni 1775 613 1775 613 0 0,00%
részesedés
Tartésan adott kolcson jelentds
. . 0 0 0 -
tulajdoni részesedésii
Egyéb tartés részesedés 750 750 0 0,00%
Tartésan adott kolcson egyéb
. L 0 0 0 -
részesedésu vall-ban
Egyéb tartdésan adott kdlcson 999 1331 332 33,23%
Tart6s hitelviszonyt
cn s s P 0 0 0 -
megtestesitd értékpapir
Osszesen 21 786 253 21 786 669 416 0,00%

A Befektetett pénziigyi eszkozok értékének eloz0 évhez viszonyitott, 416 E Ft 0Osszegl
novekedése részleteit az aldbbiakban mutatjuk be.

ba)

bb)

A Tart6s részesedés kapcsolt vallalkozasban értéke 2018. évhez képest 84 E Ft 0sszegli
novekedésének oka:

A devizds részesedés 3.1.3 pontban részletezett, 2019. évi devizds tételek év végi
értékelése okan az Aqua Nova Hargita Kft. részesedésének atért€kelése miatt 84 E Ft
arfolyam nyereség keriilt elszamolasra. Igy a Kft.-ben meglév részesedés értéke az el6z6
évhez képest az arfolyamnyereséggel novelt értékben, 83.737 E Ft Osszegben kertil
kimutatasra a targyévi beszamoldban.

Az Egyéb tartésan adott kdlcsonok 332 E Ft-os novekedése a dolgozdk részére nytjtott
munkaltatéir lakasépitési, lakasvasarlasi és korszeriisitési kolcson 0Osszegének a
novekedésébdl adddik.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. bekeriilési értéken értékelt, értékvesztéssel korrigilt befektetett
pénziigyi eszkdzeinek konyv szerinti értéke nem haladja meg a valds értéket.
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A tartos részesedésekkel kapcsolatos informaciokat az alabbi tablazat tartalmazza:

Sajat toke 2019.12.31-én /E Ft/ z
] o
= @ § g E
Név b= 24 8§ « s x g . s E’ g g 2 S
g 2 E = SR = S g 2 S, 22y
e | £ | 3E | 2 | € | &= S 3 3zd
s S % % E 3 5 £ g S 2 2 ] IR
=S = =S - 8 = 3 < 3 Q = R
Debreceni Hészolgaltat Zrt. 13030000 7123629] -31693| 390 049 0| 174620 8959 605| 100,00%| 8 861 075
Debreceni Vizmii Zrt. 2891 000 o[ -910311| 3488189 0| 241733] 5710611| 99,985%| 4 206818
Civis Héz Zrt. 2553 203| 1880647 733|254 691 0| 1035371 5723179| 100,00%| 4 864 488
DKV Debreceni Kozlekedési Zrt. 500 000 o]  60477] 22831 0 32640 615948] 100,00%| 506 993
Debreceni Gyégyfiird$ Kift. 598 825 4445| -2 667 026| 2 662 590 0| -27881| 570953| 100,00%| 381727
Médiacentrum Debrecen Kft. 106 900 0f -1240950| 1240 950 0| -173876]  -66 976| 100,00% 55 600
DV Info Kft. 13 100 0 1 58 600 0 45326  117027| 100,00% 10 200
DV Parking Kft. 3000 97857 1 0 0| 323661 424519 100,00% 100 857
Debreceni Ipari Centrum Kft. 10000|  927481| 255094 0 0| -36842| 1155733] 100,00%| 937481
S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L. 837 366 of 22338] 23046 2510  -46797| 838462| 10,00% 83 736
DEBRECEN INTERNATIONAL 152000]  41418[ -1180851| 1141014 0| -428246| -274665| 25,02% 0
AIRPORT Kft.*
A K.S.D. Virosgazdilkodasi Kft. 340 000]  39048] -233059] 932605 0| 1761122 2839716| 49,00%| 1773363
Pharmapolis Klaszter Kft.* 10 000 0 13 274 0 0 -1804|  21470]  22,50% 2250
ARBO INVEST Zrt.* 94 600| 401 100] 24 545 0| 1435006 14517) 1969 768]  0,74% 750
Osszesen 21785 338

*2018. évi adatok

c.) Készletek

A térsasidg 3.564.398 E Ft készlettel rendelkezik 2019. december 31-én, amely a kovetkezo

tételekbol tevodik Ossze:

Aruk:

- Tovabbértékesitési céllal vasarolt DéEli Iparteriilet ingatlanjainak értéke:

- Tréning oktatasi csomag tovibbszamlazando értéke:
- Egyéb kozvetitett szolgaltatasok értéke:

Készletekre adott eldleg:
- Telek vételar eldleg:
- egyéb kozvetitett szolgéltatasokra adott eldleg:

d.) Kovetelések

A Kovetelések 236.107 E Ft sszegébdl:
a) 88.893 E Ft a kapcsolt vdllalkozdsokkal szembeni kovetelés, amelybdl:

- Cash-pool rendszeren beliili kamat elszdmolas miatti kovetelés

- Csoportos TAO rendszeren beliili kdvetelés
- Szolgéltatas nyujtasbol adodo kovetelés

b) 44.701 E Ft a Kovetelések druszdllitasbol és szolgdltatdsnyuijtdsbol (VevOk) 0sszege;

c) 432 E Ft a Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé vdllalkozdssal
szemben, amely a DEBRECEN INTERNATIONAL AIRPORT Kft.-tal szemben &ll fenn;

d) 102.081 E Ft az Egyéb kovetelések 6sszege.

3.047.278 E Ft

3.043.896 E Ft

808 E Ft
2.574 E Ft

517.120 E Ft
516.620 E Ft

500 E Ft

2.160 E Ft,
7.566 E Ft,

79.167 E Ft;
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A tarsasag aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevOk) szdrmazo koveteléseit lejarat €s partnertipus
szerinti bontasban az 5. szdmu tabla mutatja be.

A tarsasidg kapcsolt vallalkozasokkal, a jelentds és az egyéb tulajdoni részesedési viszonyban
1évo vallalkozasokkal szembeni kovetelései az Sa. szamu tablaban lathat6ak.

Egyéb kovetelések 102.081 E Ft
- Munkavallaloknak nyujtott lakds céld kolcson éven beliili torlesztd részlete  1.334 E Ft
- Munkavallaloknak nyujtott féléves teljesitménybér eldleg és jarulékai 3.375 E Ft
- Folyamatos teljesitésii szamlak AFA 16.008 E Ft
- Helyi adok elszdmolasa 126 E Ft
- Adott eldleg 138 E Ft
- Szallit6i tdlfizetés 74 E Ft
- Kapott eléleg AFA 81.026 E Ft

e.) Ertékpapirok

A tarsasag 2019. december 31-én értékpapirral nem rendelkezik.

f.) Pénzeszkozok 2019. december 31-én:

- Hazipénztarban 1év0 készpénz 134 E Ft

- OTP bankkartya 501 E Ft

- Lakasépitési betétszamla 1.331 E Ft

- OTP elkiilonitett EUR szadmla telek értékesitésre 104 E Ft

- OTP elkiilonitett HUF szamla telek értékesitésre 1.432.381 E Ft

- KDB betétszla HUF 1 E Ft

Osszesen 1.434.452 E Ft

A pénzeszkozok 1.434.452 E Ft osszege 608.655 E Ft-tal tobb a 2018. évi Osszegnél. A
pénzeszkoz-valtozast a Cash-flow kimutatas (13. sz. melléklet) mutatja be.

g.) Aktiv idébeli elhatarolasok

Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa:

. 2018. év 2019. év Valtozas | Valtozas
Megnevezés
E Ft E Ft E Ft %

Bérleti dij (Ut) 5040 0 -5040( -100,00%
Hitelkamat (AIRPORT-DEBRECEN Kft.) 129 0 -129( -100,00%
Tagi kolcson kamat (AIRPORT-DEBRECEN Kft.) 25 0 -25|  -100,00%
Automentes nap allami timogatas 1481 1300 -181 -12,22%
Osszesen 6 675 1300 -5375 -80,52%
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Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa

Megnevezés 2018. év 2019.év | Valtozas | Valtozas
E Ft E Ft E Ft %
El6fizetési dijak 114 110 -4 -3,51%
Biztositas 1262 1339 77 6,10%
PartnerControll 10 10 0 0,00%
Postafiok bérlet 24 26 2 8,33%
Gépkocsi bérleti di] 0 88 88 -
Licencek 120 324 204 170,00%
Egyéb 0 164 164 -
Osszesen 1530 2061 531  34,71%

Halasztott raforditasok

A tarsasag nem rendelkezik halasztott raforditdsként kimutatand6 tételekkel.

h.) Ertékvesztések

A tarsasag eszkOzeire az 6. szamu tabla szerinti Osszegben és bontasban tart nyilvan
értékvesztést. Targyévben nem keriilt sor értékvesztés elszamolasara.

i.) Veszélyes hulladékok

A tarsasagnak nincsenek veszélyes hulladékai.

j9) Targyévi selejtezések bemutatasa

Befektetett eszkozok selejtezése:

Megnevezés Brutté érték (E Ft) Netto érték (E Ft)
- DIP honlap 905 E Ft 905 E Ft
- Szallodatervek 220 E Ft 0EFt
Osszesen 1.125 E Ft 905 E Ft

k.) A tarsasag eszkozeit terhelo zalogjog, biztositék, egyéb teher bemutatasa:

ka.) A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. az OTP Bank Nyrt.-vel 2018. december 27-én kelt, 3,7 Mrd
Ft 6sszegli éven tuli lejaratu folydszamla hitelszerzodést kotott. Ennek biztositékaként a Bankot
14 Mrd Ft keretosszeg erejéig jelzalogjog, e jelzdlogjog biztositdsara elidegenitési és terhelési
tilalom illeti meg a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. aldbbi ingatlanan: Debrecen, kiilteriilet, hrsz:
0499/12 (tulajdoni hanyad: 596082/603369).

kb.) A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2015. december 22-én 3 Mrd Ft beruhdzasi tipusu éven tili
lejaratu kolcsonszerzOdést (a tovabbiakban: Kolcsonszerzodés) kotott az OTP Bank Nyrt.-vel a
Déli Ipartertiilet fejlesztésének finanszirozasa céljabol. A Kolsonszerz8dést a felek az alabbiak
szerint modositottak:
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. szamu modositas 2016.augusztus 10 napjan;

. szamu modositas 2016. december 23. napjan;

. szamu modositas 2017. december 19. napjan;

. szamu modositas 2018. szeptember 27. napjan;

. szamu modositas 2018. november 05. napjan.

Az 5. szdamu kolcsonszerzodés modositdasban megvdltoztatdsra keriilt a hitel célja,
amely szerzodéses fejezet kiegésziilt a Hotel Lycium és a hozzd kapcsolodo 120 db
parkolo megvdsdrldsdnak finanszirozdsdval.

6. szamu modositas 2019. szeptember 25. napjan.

1
DA W =

A Bankot 14 Mrd Ft keretosszeg erejéig jelzdlogjog illeti meg a Debreceni VagyonkezelO Zrt.
alabbi ingatlanjan (zardjelben a tulajdoni hanyad keriil feltiintetésre):
Debrecen kiilteriilet, hrsz: 0499/12 (tulajdoni hanyad: 596082/603369).

A Bankot 3 Mrd Ft és jarulékai, azaz a Tartozas valamennyi elemének Osszege erejéig jelzalog, e
jelzalogjog biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom illeti meg a Debreceni Vagyonkezeld
Zrt. alabbi ingatlanok (azon helyrajzi szamoknal, ahol nincs feltiintetve kiilon a tulajdoni hanyad,
ott a tulajdoni hanyad: 1/1), illetve a jovOoben megvasarlasra keriilé Déli Iparteriiletek
vonatkozasaban:

Debrecen, kiilteriilet, hrsz: 0498/2, 0499/12 (tulajdoni hanyad: 596082/603369), 0502/8, 0503/8,
0505/28, 0505/29, 0505/30, 0505/39, 0505/40, 0505/41, 0505/42, 0505/80, 0505/81, 0505/84,
0507/81, 0507/126, 0507/128, 0513/30, 0513/34, 0513/47.

Debrecen belteriilet, hrsz: 8314/1/A/3, 8314/1/A/4.

Az el6z0 bekezdésekben felsorolt, tovabbértékesitési céllal vasarolt kiilteriileti ingatlanok a Zrt.
készletei kozott keriilnek kimutatdsra. Azon ingatlanok melyek 2019.12.31-én a Debreceni
Vagyonkezel0 Zrt. tulajdonaban (telekkonyvileg is) voltak, 2012.12.31-e1 konyv szerinti értéke
egyiittesen 3.002.587 E Ft. A Debrecen belteriilet, hrsz: 8314/1/A/ és 8314/1/A/4 ingatlanok a
targyi eszkozok kozott vannak nyilvantartva (Lycium Hotel+120 db parkol9).

Az OTP Bank Nyrt.-t 1. ranghelyen 3 Mrd Ft és jarulékai, azaz a Tartozds valamennyi elemének
Osszege erejéig jelzalogjog illeti meg a Bank €s a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. kozott 1étrejott
zalogszerzodésben meghatarozott kovetkezd koveteléseken: a kolcsonbdl megvasarolt
ingatlanok, valamint a Hotel Lycium és a Parkolok értékesitésébdl és bérbeadasabdl szdrmazod
bevételek.

ke.) A DKV Debreceni Kozlekedési Zrt., mint tigyfél és a Debreceni Vagyonkezel§ Zrt., mint
adodstars az OTP Bank Nyrt.-vel 2018. december 27-én kelt, 10 Mrd Ft 0sszegli forgéeszkoz
finanszirozasi tipusu, éven tuli lejaratd kolcsonszerzodést kotottek. Ezen tigylet biztositékaként a
Bankot 14 Mrd Ft keretosszeg erejéig érvényesitheté modon valé rendelkezésre allassal,
jelzdlogjog, e jelzalogjog biztositasara elidegenitési €s terhelési tilalom illeti meg a Debreceni
Vagyonkezeld Zrt. aldbbi ingatlanan: Debrecen, kiilteriilet, hrsz: 0499/12 (tulajdoni héanyad:
596082/603369).

1) Hatrasorolt eszkozok (kovetelések, értékpapirok) értéke:

A tarsasag nem rendelkezik hatrasorolt eszkozokkel.
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3.1.2 Forrasok

a.) Sajat toke bemutatasa, valtozasai

Megnevezés 2018. év 2019. év Valtozas Viltozas
E Ft E Ft E Ft %
Jegyzett toke 16294 1251 16294 125 0 0,00%
Toketartalék 0 0 -
Eredménytartalék 3944 989 4915 204 970 215 24,59%
Lekotott tartalék 0 0 -
Adozott eredmény 1417756 2120370 702 614 49,56%
Sajat toke 21656 870 23 329 699 1672 829 7,72%

A tarsasidg Sajat tékéje 23.329.781 E Ft, amely az Osszes forrds 79,4%-a. A sajat téke 2018.
évhez képest 1.672.829 E Ft-tal novekedett. Ezen beliil az Eredménytartalék 970.215 E Ft-tal
novekedett, amely novekedés az el6z6 évi addzott eredmény 1.417.756 E Ft-os elszamolasanak
és két veszteséges leanyvallalat részére 2019. évben az eredménytartalékbdl kifizetett 281.890 E
Ft + 165.650 E Ft, 0sszesen 447.540 E Ft poétbefizetés egyenlegébdl adodik. Az Adodzott
eredmény 702.614 E Ft-tal emelkedett az el6z0 évi értékhez képest, amely részben az lizemi
(iizleti) tevékenység eredménye el6zé évhez viszonyitott, 256.180 E Ft-os emelkedésébdl,
valamint a kapcsolt és a jelentds tulajdoni részesedésii vallalkozasoktdl targyévben megkapott
osztalék tobbletébdl (1.862.499 E Ft, amely 455.613 E Ft-tal magasabb az el6z6 évben konyvelt
0sszegnél) adodik.

A tarsasagnal lekotott tartalék nincs.
b.) Céltartalékok
A tarsasag mérlegében céltartalék nem szerepel.

A kapcsolt véllalkozasokkal szemben fennallé kotelezettségekre tarsasagunk nem képzett
céltartalékot.

A vdllalkozasnak nincs olyan kornyezetvédelmi kotelezettsége, amelyre céltartalékot kell
képeznie.

c.) Kotelezettségek

Hatrasorolt kitelezettségek bemutatasa:
A tarsasagnak nincsenek hétrasorolt kotelezettségei.

Hosszu lejarata kotelezettségek osszege 5.121.461 E Ft, az alabbi tételekbol tevodik Ossze:

Beruhazasi és fejlesztési hitelek:

- OTP Bank Nyrt. beruhazasi kolcson

Tartos kotelezettség kapcsolt vallalkozassal szemben:
- Tartos Cash-pool belso kotelezettség

Egyéb hosszi lejarata kotelezettség

- Dolgoz6i apartman épitésre kapott koltségvetési tamogatis 1.500.000 E Ft

1.965.518 E Ft

1.655.943 E Ft
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Rovid lejaratia kotelezettségek: 927.785 E Ft
- Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgéltatasbol (szallitdk) 83.639 E Ft
- Rovidlejaratu kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 18.067 E Ft
- Rovid lejaratd hitel OTP Bank Nyrt.(Beruh-i kélcson éven beliili torlesztd) 413.793 E Ft
- Vevoktol kapott elolegek (Déli Iparteriilet) 381.123 E Ft
- Egyéb rovidlejarati kotelezettségek 31.163 E Ft

A tarsasag kapcsolt, jelent0s tulajdoni részesedési viszonyban 1év0, valamint az egyéb
részesedési viszonyban 1év0 vallalkozasokkal szembeni kotelezettségeit partnerenkénti
megbontdsban az S5a. szamu tibla tartalmazza, amelynek jogcim szerinti részletezése a
kovetkezd:

Kapcsolt vallalkozassal szembeni kotelezettség: 18.067 E Ft
- Szolgaltatis nyujtas miatti kotelezettség 10.127 E Ft
- Cash-pool-on beliili kamatfizetési kotelezettség 2.549 E Ft
- Csoportos TAO miatti kapcsolt kitelezettség 5.391 E Ft

Jelentds, illetve egyéb részesedési viszonyban 1év0 vallalkozédssal szembeni kotelezettség nincs.

Egyéb rovidlejarata kotelezettségek részletezése: 31.163 E Ft
- Dolgozdkkal kapcsolatos kotelezettség 15 E Ft
- Jovedelem-elszdmolas 13.945 E Ft
- Folyamatos teljesitésii szolgaltatasok AFA 16.574 E Ft
- NAV elszamolas 629 E Ft

A tarsasagnak lejart koztartozdsa nincs.

A hosszu lejarata kotelezettségekbdl nincs 5 évnél hosszabb hatralévo futamidejii.

Hosszi lejarata kotelezettségekbdl atsorolt, 1 éven beliil esedékes torlesztések:

Az OTP Bank Nyrt.-vel szemben fennalld beruhdzasi kolcson éven beliili torlesztd részlete:
413.793 E Ft.

Zalogjoggal vagy hasonlé joggal biztositott kotelezettségek:

a) A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. az OTP Bank Nyrt.-vel 2018. december 27-én kelt, 3,7
Mrd Ft 0Osszegli éven tuli lejarati folydszamla hitelszerz0dést kotott. Ennek
biztositékaként a Bankot 14 Mrd Ft keretdsszeg erejéig jelzdlogjog, e jelzdlogjog
biztositasara elidegenitési €s terhelési tilalom illeti meg a Debreceni Vagyonkezel$ Zrt.
alabbi ingatlanan: Debrecen, Kkiilteriilet, hrsz: 0499/12 (tulajdoni hényad:
596082/603369).

b) A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2015. december 22-én 3 Mrd Ft beruhazasi tipusu éven
tdli lejaratd kolcsonszerzddést (a tovabbiakban: Kolcsonszerzddés) kotott az OTP Bank
Nyrt.-vel a Déli Ipari Teriilet fejlesztésének finanszirozasa céljabol. A Kolcsonszerzodést
a felek az alabbiak szerint modositottak:
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. szamu modositas 2016.augusztus 10 napjan;

. szamu modositas 2016. december 23. napjan;

. szamu modositas 2017. december 19. napjan;

. szamu modositas 2018. szeptember 27. napjan;

. szamu modositas 2018. november 05. napjan.

Az 5. szdmi kolcsonszerzodés modositasban megvdltoztatdsra keriilt a hitel célja,
amely szerzodéses fejezet kiegésziilt a Hotel Lycium és a hozzd kapcsolodo 120 db
parkolé megvdsdrldsdnak finanszirozdsdval.

6. szamu modositas 2019. szeptember 25. napjan.

1
DB W =

A Bankot 14 Mrd Ft keretosszeg erejéig jelzalogjog illeti meg a Debreceni Vagyonkezeld
Zrt. alabbi ingatlanjan (zaro6jelben a tulajdoni hanyad keriil feltiintetésre):
Debrecen kiilteriilet, hrsz: 0499/12 (tulajdoni hanyad: 596082/603369).

A Bankot 3 Mrd Ft és jarulékai, azaz a Tartozds valamennyi elemének Osszege erejéig
jelzélog, e jelzalogjog biztositasidra elidegenitési és terhelési tilalom illeti meg a
Debreceni Vagyonkezeld Zrt. alabbi ingatlanok (azon helyrajzi szamoknal, ahol nincs
feltiintetve kiilon a tulajdoni hanyad, ott a tulajdoni hanyad: 1/1), illetve a jovOben
megvasarlasra keriild Déli Iparteriiletek vonatkozasaban:

Debrecen, kiilteriilet, hrsz: 0498/2, 0499/12 (tulajdoni hanyad: 596082/603369), 0502/8,
0503/8, 0505/28, 0505/29, 0505/30, 0505/39, 0505/40, 0505/41, 0505/42, 0505/80,
0505/81, 0505/84, 0507/81, 0507/126, 0507/128, 0513/30, 0513/34, 0513/47.

Debrecen belteriilet, hrsz: 8314/1/A/3, 8314/1/A/4.

Az el6z6 bekezdésekben felsorolt, tovabbértékesitési céllal vasarolt kiilteriileti ingatlanok
a Zrt. készletei kozott keriilnek kimutatdsra. Azon ingatlanok melyek 2019.12.31-én a
Debreceni Vagyonkezel¢ Zrt. tulajdondban (telekkonyvileg is) voltak, 2012.12.31-ei
konyv szerinti értéke egyiittesen 3.002.587 E Ft. A Debrecen belteriilet, hrsz: 8314/1/A/
€s 8314/1/A/4 ingatlanok a targyi eszkozok kozott vannak nyilvantartva (Lycium
Hotel+120 db parkold).

Az OTP Bank Nyrt.-t 1. ranghelyen 3 Mrd Ft €és jarulékai, azaz a Tartozas valamennyi
elemének Osszege erejéig jelzalogjog illeti meg a Bank és a Debreceni Vagyonkezeld Zrt.
kozott 1étrejott zdlogszerz0désben meghatarozott kovetkez6 koveteléseken: a kolcsonbol
megvasarolt ingatlanok, valamint a Hotel Lycium és a Parkolok értékesitésébdl és
bérbeadasabol szarmazo bevételek.

¢) A DKV Debreceni Kozlekedési Zrt., mint tigyfél és a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt., mint
adostars az OTP Bank Nyrt.-vel 2018. december 27-én kelt, 10 Mrd Ft 0Osszegli
forgdeszkodz finanszirozasi tipusu, éven tili lejaratd kolcsonszerzOdést kotottek. Ezen
tigylet biztositékaként a Bankot 14 Mrd Ft keretdsszeg erejéig érvényesithetd mddon valo
rendelkezésre allassal, jelzalogjog, e jelzdlogjog biztositasara elidegenitési €s terhelési
tilalom illeti meg a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. alabbi ingatlanan: Debrecen, kiilteriilet,
hrsz: 0499/12 (tulajdoni hanyad: 596082/603369).

Nincsenek olyan kotelezettségek, melyek visszafizetendoé Osszege nagyobb, mint a kapott
0sszeg.
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Mérlegen kiviili tételek:

Csoportos tarsasiagi adohoz kapcsoléddan:

Az Art. 114/E. § értelmében a csoporttagok - a csoportos tarsasdgi addalanyisag iddszakat
kovetden is - a csoportos tarsasagi addalanyban részt vevd valamennyi tobbi csoporttaggal

egyetemlegesen felel0sek:

° a csoportos tarsasagi addalanynak a csoporttag csoporttagsiga fennéllasa alatt keletkezett

adokotelezettsége és

. a csoportos tarsasagi adoalanynak a tag csoporttagsagat megelz6 idoszakban keletkezett

adokotelezettsége teljesitéséért.

A felel6sség azon adomegallapitasi idOszak tekintetében is fennéll, amelynek csak egy részében

allt fenn a csoporttag csoporttagsaga.

Adatok E Ft-ban

2019. évi

Csoporttagok tarsasagi

addkotelezettség
Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. 3 457
Debreceni Hészolgaltatd Zrt. 12 803
Debreceni Vizmi Zrt. 2611
Civis Haz Zrt. 22 283
DKV Zrt. 0
Debreceni Gyégyflirdé Kit. 0
Médiacentrum Debrecen Kift. 0
DV Info Kift. 423
DV Parking Kft. 8 030
Debreceni Ipari Centrum Kit. 0
Civisviz Kift. 1579
DEVIZEP Kit. 261
~Zsuzsi” Erdei Vasut Nonprofit Kit. 0
Debreceni Vizmii Ingatlanfejleszté Kit. 4 437
CIVIS TAKARITO Kit. 126
CIVISBUSZ Kit. 22
OSSZESEN 56 032

A tarsasiagnak mas kotelezettségei, terhei, melyeket a beszdmol6 nem tartalmaz (nyugdij,

végkielégités, kockazatok, elénydk, stb.) nincsenek.

d.) Passziv idobeli elhatarolasok

Bevételek passziv idobeli elhatarolasa

Megnevezés 2018. év 2019. év Viltozas Viltozas
E Ft E Ft E Ft %
Biztositési dij (tovabbszamlazott) 912 966 54 5,92%
Arbevétel elhatarolds 0 6 699 6 699 -
Hotel Lycium biztosito kartérités 1100 0 -1100 -100,00%
Osszesen 2012 7 665 5653 280,96 %
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Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa

Megnevezés 2018. év 2019. év Viltozas Viltozas

E Ft E Ft E Ft %
Hitelkamat 303 81 -222 -73,27%
Lakasbérleti dij 0 309 309 -
Teljesitménybér+jarulékai 8 908 6 840 -2 068 -23,22%
Foglalkoztatés eii. Szolgaltatas 23 50 27 117,39%
Bankkoltség 27 13 -14 -51,85%
Szgk. bérleti dij 0 4 836 4 836 -
K&H értékpapir szamlavezetési dij 0 620 620 -
Egyéb 22 64 42 190,91%
Osszesen 9283 12 813 3530 38,03 %
Halasztott bevételek

A tarsasag nem rendelkezik Halasztott bevételekkel.

3.1.3 Kiilfoldi pénzértékre szolo eszkozok, kotelezettségek értékelése

A mérlegben a valutapénztirban 1évo valutakészletet, a devizaszamlan 1év6 devizat, tovabba a
kiilfoldi pénzértékre szO0l6 minden kovetelést, ideértve a kovetelés jellegli aktiv 1ddbeli
elhatarolasokat is, befektetett pénziigyi eszkozt, értékpapirt, illetve kotelezettséget, ideértve a
kotelezettség jellegli passziv idobeli elhatérolasokat is, az lizleti év mérlegfordulonapjara
vonatkoz6, MNB éltal hivatalosan kozzétett devizaarfolyamon (2019.12.31.) atszamitott
forintértéken kell kimutatni.

Eszkoz, forras Konyvszerinti érték Mérlegfordulonap Arfolyam
megnevezése +nyereség Ft
Osszeg Pénznem | Arfolyam Ft Arfolyam Ft -veszteség Ft
Valutapénztir EUR 0 330,52 0 0
Bank (OTP) 313,56 EUR 323,61 101 471 330,52 103 638 2167
Bank (OTP) 3,92 EUR 327,64 1284 330,52 1296 11
Vevo 135 000,00 EUR 336,38 45411300 330,52 44 620 200 791 100
Vevotol kapott eléleg] 637 500,00 EUR 323,61 206301 375 330,52 210706 500[ -4 405125
Részesedések 1212170,00f RON 69,011 83651852 69,08] 83736 704 84 852
Osszesen 335 467 282 339 168 337 -3 526 995

A kiilfoldi pénzértékre sz6l6 mérlegtételeknek a mérleg-fordulénapi arfolyamokon szamitott
értékelésébdl -3.527 E Ft arfolyam kiilonbozet (veszteség) keletkezett Osszesen az OTP Bank
Nyrt.-nél vezetett EUR szdmlakon meglévo deviza, az AQUA NOVA Hargita Kft. befektetett
pénziigyi eszkozok kozott nyilvantartott tartds részesedésének, valamint telekértékesitésbol
szarmaz6 EUR vevOkovetelés illetve vevotdl kapott eldleg év végi atértékelésébdl adoddan.
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3.2 Eredménykimutatashoz kapcsolodo kiegészitések
/A tarsasag jovedelmi helyzete/

A Debreceni VagyonkezelO Zrt. és leanyvallalatai az egymas kozott bonyolitott iigyletei sordn a

szokéasos piaci feltételeknek megfeleléen képezi az arakat, amely arképzést és alkalmazast a
kapcsolt felek kozott alkalmazott arak nyilvantartasa dokumental.

3.2.1 Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye

- Ertékesités nett6 arbevétele: 2.300.706 E Ft
—  Egyéb bevételek: 12.050 E Ft
—  Akutivalt sajat teljesitmények OE Ft
—  Anyagjellegili raforditasok: 1.645.800 E Ft
—  Személyi jellegli raforditasok: 243.206 E Ft
—  Ertékcsokkenési lefras: 43.140 E Ft
—  Egyéb raforditasok: 93.697 E Ft

Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye: 286.913 E Ft

a.) Ertékesités netté arbevétele
Az arbevétel partnercsoport szerinti 2018-2019. évi alakulasat a 7. szamu tabla mutatja be.

Arbevétel f6bb tevékenységenkénti bemutatisa:

Tevékenység 2018. év 2019. év Viltozas Valtozas
E Ft E Ft E Ft %

Uzletviteli tanacsadas 350204 350 196 -8 0,00%
Tovabbszamlazott egyéb
szolgéltatas 18 067 34 578 16511 91,39%
Sajét tulajdond ingatlan
értékesitése 0 1 802 986 1 802 986 -
Bérbeadas 109 488 110 763 1275 1,16%
Oktatas, konferencia szervezés 1352 2183 831 61,46%
Egyéb tevékenységek vallalat
csoporton kiviili bevétele 151 0 -151 -100,00%
Osszesen 479 262 2300 706 1821 444 380,05 %

b.) Aktivalt sajat teljesitmények

A tarsasag a mérlegben nem mutat ki aktivalt sajat teljesitményértéket.

c.) Egyéb bevételek

Az egyéb bevételek partnercsoport €s jogcim szerinti 2018-2019. évi alakulasat a 8. szamu tabla

tartalmazza. A 2019. évi 6sszegbdl amortizacioval aranyosan elszamolt bevétel nem volt.
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d.) Anyagjellegii raforditasok

Az Anyagjellegh raforditasok 2018-2019. évi Osszegeinek részletezését a 10. sz. tablazat
tartalmazza.

e.) Személyi jellegii raforditasok

A Személyi jellegli raforditasok 2018-2019. évi Osszegeinek részletezését a 2.7-2.8. pontok,
valamint az 1., 1la. és a 2. sz. tablazatok tartalmazzak.

f.) Ertékcsokkenési leiras

Az értékcsokkenési leiras 2019. évi Osszegének részletezését a 3-4. sz. tablazatok tartalmazzak.

g.) Egyéb raforditasok

Az Egyéb raforditasok 2018-2019. évi 6sszegeinek részletezését a 11. sz. tdblazat tartalmazza.

h.) Kutatas és kisérleti fejlesztés koltségeinek bemutatasa az iizemi koltségekbol

A tarsasag nem végez kutatas €s kisérleti fejlesztési tevékenységet.
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3.2.2 Pénziigyi miiveletek eredménye

Pénziigyi miiveletek bevételei

Meenevezés 2018. év 2019. év Viltozas Viltozas
& E Ft E Ft E Ft %
Kapott (jar6) osztalek kapesolt 983590| 1030479 46 889 4.77%
vallalkozdstol
Kapott (jaro) osztalck nem kapcsolt 423296 8320200 408724 96,56%
vallalkozéstol
Részesedésekbdl szarmazo bevétel,
arfolyamnyereség nem kapcsolt 4 659 0 -4 659 -100,00%
vallalkozéstol
Kamat nem kapcsolt vallalkozastol 135 97 -38 -28,15%
Arfolyamnyereség atvéltaskori 0 14 865 14 865 -
Arfolyamnyereség év végi értékelés 32 143 0 -32 143 -100,00%
Osszesen 1443 823 1 877 461 433 638 30,03 %
Pénziigyi miiveletek raforditasai
Meonevezés 2018. év 2019. év Valtozas Viltozas
& E Ft E Ft E Ft %
C/ash—poo’l forint kamat kapcsolt 1934 ) 548 614 31.75%
vallalkozasnak
Cash-pool forint kamat OTP Nyrt.-nek 31443 284 -31 159 -99,10%
Egyéb kamat OTP Nyrt.-nek 23423 32001 8578 36,62%
Arfolyamveszteség atvaltaskori 0 2187 2187 -
Arfolyamveszteség év végi értékelés 0 3527 3527 -
Osszesen 56 800 40 547 -16253|  -28,61%
Pénziigyi miiveletek eredménye: 1.836.914 E Ft

A Pénziigyi muveletek targyévi eredménye 449.891 E Ft-tal magasabb az el6z6 évi 1.387.023 E
Ft pénziigyi miiveletek eredményétdl. A novekedés elsdsorban a kapcsolt és a nem kapcsolt
vallalkozéstol jar6 osztalék Osszegének el6z6 évhez viszonyitott 455.613 E Ft-os emelkedésébol
adodik. A targyévben értékvesztést nem szdmolt el a tarsasiag. Az el6zd évhez képest
Osszességében 31.159 E Ft-tal csokkent a cash-pool kamat raforditas Osszege. A beruhazasi
hitelkamat novekedése 8.578 E Ft, a tobblet a DéEli Iparteriileten torténd teriiletvasarlasok miatti
beruhazasi kolcson 2018. évkozi lehivasa miatt meriilt fel.

3.2.3 A netto modon elszamolt tételek bemutatasa

A tarsasagnal 2019. évben ilyen tételek nem keriiltek elszamolasra.
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3.2.4 Kivételes nagysagu vagy Kivételes elofordulasia bevételek, koltségek és
raforditasok

Kivételes nagysagu bevételek, koltségek és raforditasok

Kivételes nagysagu bevételnek, koltségnek és raforditdsnak mindsiilnek azok a tételek, amelyek
Osszege meghaladja bevételek esetén a tarsasag targyévet megeldzo év Osszes bevételének 20%-
at, koltségek, raforditdsok esetén a tarsasag targyévet megel6zo év 0sszes koltsége és raforditasa

egyiittes Osszegének 20%-at.

2018. évi Osszes bevétel x 20%: 1.924.946 E Ft x 20% = 384.989 E Ft
2018. évi Osszes koltség és raforditis x 20%: 507.190 E Ft x 20%= 101.438 E Ft

2019. évben a tarsasagnal az alabbi kivételes nagysagu tételek jelentkeztek:
Kivételes nagysagu bevételek:

2019. évben a tarsasagnal az alabbi kivételes nagysagu bevételnek mindsiil6 tételek jelentkeztek:

1. Ingatlanértékesitésbdl szarmazo arbevétel 1.802.986 E Ft
Kapcsolt vallalkozastdl kapott osztalék Osszesen: 1.030.479 E Ft
- DV Parking Kft. 257373 E Ft
- DV Info Kft. 16.464 E Ft
- Debreceni Hoszolgdltato Zrt. 105.055 E Ft
- Civis Hdz Zrt. 651.587 E Ft
3. Jelentds tulajdoni részesedésu vallalakozastol kapott osztalék: 832.020 E Ft
- A.K.S.D. Kft. 832.020E Ft

Kivételes nagysagu koltségek és raforditasok:

4.  Ingatlanértékesités konyvszerinti értéke (ELABE) 1.499.869 E Ft

Kivételes el6fordulasu tételek

Kivételes elofordulasinak mindsiilnek a részesedésekkel (apportalds, megsziinés, atalakulas,
tOkeleszallitas, sajat részvény visszavasarlasa), az elengedett, atvallalt, eléviilt kovetelésekkel €s
kotelezettségekkel kapcsolatos gazdasagi események bevételei és/vagy raforditdsai, amennyiben

azok targyévi osszege tételenként eléri az 5 milli6 forintot.

2019. évben a tarsasagnal nem jelentkezett kivételes el6fordulasinak mindsiilo tétel.

3.2.5 Tamogatasok

A tarsasag 2018-2019. évi tamogatasi forrasait a 9a és a 9b. szamu tablazatokban mutatjuk be.

Az Eurépai Mobilitasi Hét és Automentes Nap rendezvény 2018. szeptember 22-én Kkeriilt
megrendezésre a DKV Zrt. szervezésében, erre 1.481 E Ft timogatast nyertiink el, amely 2019.
évben kertilt folyositasra.
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2019. szeptember 22-én is megrendezésre keriilt az Eur6pai Mobilitasi Hét €s Automentes Nap
rendezvény szintén a DKV Zrt. szervezésében, erre 1.300 E Ft tamogatast nyertiink el, amely

2020. évben keriilt folydsitasra.

A Derék utcan folyamatban van egy munkasszall épitése, amelyre a munkaerd-piaci mobilitast
eldsegitd munkasszallas épitéséhez nyujthatoé timogatasrol szol6 23/2017. (II. 3.) Korm. rendelet
alapjan 1.440.000 E Ft vissza nem téritendd, illetve 60.000 E Ft visszatéritendd tamogatést
nyertiink el, mely tamogatasok 2019 decemberben folyositasra is keriilt.

3.2.6 A tarsasagi ado és az adozott eredmény levezetése

A 2018. évi tarsasagi ado kotelezettség kiszamitasa €s a 2019. évi tarsasagi adoalap levezetése a

12. tablaban talalhato.

Elhatéarolt negativ ad6alap bemutatisa

- 2000.
- 2000.
- 2001.
- 2002.
- 2002.
- 2003.

évben elhatarolt negativ adoalap (elOtarsasag)

évben korabbi elhatarolt negativ addalap felhasznalasa
évben elhatarolt negativ ad6alap

évben elhatarolt negativ ad6alap

évben korabbi elhatarolt negativ adéalap felhasznalasa
évben elhatarolt negativ ad6alap

- 2003.évi Onellendrzés

- 2004.
- 2004.
- 2005.
- 2006.
- 2007.
- 2007.
- 2008.
- 20009.
- 2010.
- 2011.
- 2011.
- 2012.
- 2012.
- 2013.

évben elhatarolt negativ ad6alap

évben korabbi elhatarolt negativ adéalap felhasznalasa
évben elhatarolt negativ ad6alap

évben elhatarolt negativ ad6alap

évben korabbi elhatarolt negativ addalap felhasznalasa
évi Onellendrzés

évben elhatarolt negativ ad6alap

évben elhatarolt negativ addalap

évben elhatarolt negativ ad6alap

évben elhatarolt negativ addalap

évi Onellendrzés

évben korabbi elhatarolt negativ adéalap felhasznalasa

1.698 E Ft
-1.698 E Ft
10.330 E Ft
12.171 E Ft

-34 E Ft
70.265 E Ft
149.679 E Ft
29.232 EFt
-1.025 E Ft
44.174 E Ft
62.089 E Ft
-54.496 E Ft
100.100 E Ft
444 477 E Ft
99.083 E Ft
941.151 E Ft
357.433 E Ft
-3.991 E Ft

-181.160 E Ft

évben korabbi elhatarolt negativ addalap felhasznalas onellendrzés -3.273 E Ft

évben elhatarolt negativ ad6alap

21.385.135 E Ft

- 2014. évben elhatarolt negativ adéalap 204.715 E Ft
- 2015. évben elhatarolt negativ adéalap 21.778 E Ft
- 2016. évben elhatarolt negativ adéalap 157.333 E Ft
- 2017. évben elhatarolt negativ adéalap 14.555 E Ft
- 2018. évben elhatarolt negativ adéalap 21.301 E Ft
- 2019. évben korabbi elhatirolt negativ adoalap felhasznalasa -147.901 E Ft

Osszesen 23.733.121 E Ft
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Csoportos tarsasagi adokotelezettség

Adatok E Ft-ban

2019. évi

Csoporttagok tarsasagi

addkotelezettség
Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 3 457
Debreceni H8szolgaltatd Zrt. 12 803
Debreceni Vizm Zrt. 2611
Civis Haz Zrt. 22 283
DKV Zrt. 0
Debreceni Gyégyfurdé Kit. 0
Médiacentrum Debrecen Kift. 0
DV Info Kift. 423
DV Parking Kft. 8 030
Debreceni Ipari Centrum Kit. 0
Civisviz Kit. 1579
DEVIZEP Kit. 261
»Zsuzsi” Erdei Vasut Nonprofit Kift. 0
Debreceni Vizmi Ingatlanfejleszté Kit. 4 437
CIVIS TAKARITO Kit. 126
CIVISBUSZ Kit. 22
OSSZESEN 56 032
2019. évben elhatarolt csoportos tarsasagi negativ addalap: -135.119 E Ft

3.2.7 Ellenorzés

A tarsasagnal 2019. évben nem volt jelentds Osszegl hibat feltaro ellendrzés, onellendrzés.

3.2.8 Adoézott eredmény felhasznalasara (osztalék jovahagyasara) vonatkozo
Jjavaslat

A téarsasdg eredménytartalékba helyezett 2019. évi 2.120.370 E Ft adoézott eredményébdl
1.350.000 E Ft osztalékot fizessen Debrecen Megyei Jogii Véros Onkormanyzata részére,
Debrecen Megyei Jogi Varos Onkorményzata 2020. évi koltségvetéserdl szolo, Debrecen
Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kozgytilésének 4/2020. (I1.13.) Onkorményzati rendelete 2.
mellékletének 3.3.6. jogcime alatt eldirt osszeggel egyezden.

4 Cash-Flow kimutatas
/A tarsasag pénziigy helyzete/

A tarsasag pénzeszkozeinek alakuldsat mutatja 13. szamu tablazat szerinti (a szdmviteli torvény
7. szamu melléklete) Cash-flow kimutatas.
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A cash flow-kimutatashoz kapcsoloddan részletezni kell az 1b. sorban szereplé Adodzas elotti
eredmény korrekcidkat jogcimenként, tovabba be kell mutatni az eltérések okat azokban az
esetekben, ahol a mérlegsorok allomanyvaltozasatol eltérd osszeg szerepel a 6-11. sorokban.

A korrekcids sorokra torténd kiemelés akkor sziikséges, ha annak §sszege a szamviteli politika
szerint jelentds. Jelentdsnek mindsiil a korrekcid Gsszege, ha annak abszolut értéke eléri vagy
meghaladja az 500 E Ft-ot.

Az 1b. Korrekciok az adézas el6tti eredményben: -1.863.881 E Ft
- Kapott osztalék -1.862.499 E Ft

- Eurdpai Mobilitasi Hét és Automentes Nap
rendezvény megrendezésére kapott timogatas -1.481 E Ft
- Téarsadalmi szervezetnek nyujtott tamogatas +100 E Ft
- Kerekités az eredménytartalékban -1 EFt

3. Elszamolt értékvesztés és visszairas: selejtezés miatt terven feliili

értékcsokkenési leiras elszamolasa a DIP honlapra 905 E Ft
13. Fizetett osztalék, részesedés -447.540 E Ft
- Potbefizetés a Debreceni Gyogyfiirdo Kft. részére -281.890 E Ft
- Potbefizetés a Médiacentrum Debrecen Kft. részére -165.650 E Ft

21. Hitel és kolcson felvétele: A munkaerdpiaci mobilitast elésegité munkasszallas

épitéséhez nyujthatd tamogatasrol szold 23/2017. (I1. 3.) Korm. rendelet alapjan

kapott visszatéritendd tamogatas a Derék utcan épités alatt all6 munkasszallo

beruhdzashoz 60.000 E Ft

22. Véglegesen kapott pénzeszkoz 1.441.481 E Ft
- A munkaerdpiaci mobilitast eldsegité munkasszallas épitéséhez nyujthato
tamogatasrol szo6l6 23/2017. (II. 3.) Korm. rendelet alapjan kapott vissza
nem téritend6 tdmogatas a Derék utcan épités alatt allo munkasszallo

beruhazashoz 1.440.000 E Ft
- Eurdpai Mobilitasi Hét és Autdmentes Nap rendezvény megrendezésére
kapott tdimogatas 1.481 E Ft
25. Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése 2.117.111 E Ft
- OTP Cash-pool kolcsonallomany csékkenése : 1.703.318 E Ft
- OTP beruhazasi hiteldllomany csokkenése 413.793 E Ft
5 Mutatok

A 2018. évi és a 2019. évi gazdalkodasra jellemz6 mutatdé szdmokat és azok alakuldsanak
szoveges elemzEsét a 14. sz. tablazat tartalmazza.

Debrecen, 2020. majus 22.
Debreceni Vagyonkezeld

Zirtkorien Miiksds Részvénytdrs \
asd .
4025 Debrecen, Piac u. 77. II).I em. 5. . % e

Adoszém: 11995340-2-09 i ira
Cégjegyzékszam: 09-10-000327 Koc51k-Mal‘OSSy Vlrag

Szlasz.: 11738008-20241852 vezérigazgato
.
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1. szamu tabla

Személyi jellegii raforditasok és
Atlagos statisztikai létszamadatok

2018-2019. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2018. év 2019. év Eltérés

10. Bérkoltség 196 706 184 842 -11 864 -6%
Bér 167 258 158 374 -8 884 -5%
Teljes munkaidds Osszesen 167 258 158 374 -8 884 -5%
Fizikai dolgozé 0 0 0 -
technikus, szakmunkas 0 0 0 -
egyéb 0 0 0 -
Szellemi dolgoz6 167 258 158 374 -8 884 -5%
vezetd 124 814 112 308 -12 506 -10%
igyintézo, el6ado, egyéb 42 444 46 066 3622 9%
Nem teljes munkaidds 6sszesen 0 0 0 -
Fizikai dolgozé 0 0 0 -
nyugdijas 0 0 0 -
részmunkaidds 0 0 0 -
Szellemi dolgozé 0 0 0 -
nyugdijas 0 0 0 -
részmunkaidds 0 0 0 -
Megbizisi dijak 420 0 -420 -100%
Tiszteletdijak 25 200 23918 -1282 -5%
Egyéb bérkoltség 3828 2 550 -1278 -33%
11. Személyi jellegii egyéb kifizetések 30618 18 764 -11 854 -39%
Végkielégités 2289 3114 825 36%
Tarsasdgot terheld betegszabadsag és tappénz 1463 1 856 393 27%
Biztositdsok 2 655 2531 -124 -5%
Sajat gépkocsi hasznalat koltsége 112 64 -48 -43%
Napidijak 3 105 102 3400%
Cafeteria 14 844 4721 -10 123 -68%
Reprezenticios koltség 3069 2 659 -410 -13%
Munkaltatot terheld SZJA 2 960 1479 -1 481 -50%
Egyéb személyi jellegii kifizetések 3223 2235 -988 -31%
12. Bérjarulékok 45 573 39 600 -5973 -13%
Szocidlis hozzdjaruldsi add 38 997 36 750 -2247 -6%
Egészségiigyi hozzajarulds 3559 0 -3 559 -100%
Szakképzési hozzdjarulds 3017 2 850 -167 -6%
Rehabiliticios hozzdjarulds 0 0 0 -
Egyéb bérjarulék 0 0 0 -
V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 272 897 243 206 29691 -11%
Adatok: 6
Teljes munkaidos osszesen 14,6 13,7 -0,9 -6%
Fizikai dolgozd 0,0 0,0 0,0 -
technikus, szakmunkas 0,0 0,0 0,0 -
egyéb 0,0 0,0 0,0 -
Szellemi dolgozd 14,6 13,7 -0,9 -6%
vezetd 7,9 7,0 -0,9 -11%
iigyintézo, eléadd, egyéb munkatarsak 6,7 6,7 0,0 0%
Nem teljes munkaidés osszesen 0,0 0,0 0,0 -
Fizikai dolgoz6 0,0 0,0 0,0 -
Szellemi dolgozd 0,0 0,0 0,0 -
Létszam Osszesen 14,6 13,7 -0,9 -6%
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1a. szamu tabla

2019. év

Személyi jellegii egyéb kifizetések allomanycsoportonkénti bontasban

Adatok: e Ft
Megnevezés 2018. év 2019. év Eltérés

Munkavallalokhoz kapcsol6do személyi jellegli egyéb kifiz. 23721 14 608 -9 113 -38%
Teljes munkaidds osszesen 23721 14 608 -9113 -38%
Fizikai dolgozo 0 0 0 -
technikus, szakmunkds 0 -
egyéb 0 -
Szellemi dolgozo 23721 14 608 -9113 -38%
vezetd 13 962 11799 -2 163 -15%
ligyintézo, eléado, egyéb 9759 2 809 -6 950 -71%
Nem teljes munkaidds dsszesen 0 0 0 -
Fizikai dolgozo 0 0 0 -
nyugdijas 0 -
részmunkaidds 0 -
Szellemi dolgozo 0 0 0 -
nyugdijas 0 -
részmunkaidds 0 -
Munkavallalokhoz nem kapcsolodé személyi jellegii egyéb kifiz. 6 897 4156 -2 741 -40%
11. Személyi jellegii egyéb kifizetések 30618 18 764 -11854| -39%
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2. szamu tabla Vezet6 tisztségviselok javadalmazasa
2018-2019. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2018. év 2019. év Eltérés
Igazgatdsag/Vezérigazgatd W////////////%W//////////////
Tiszteletdij 15 600 15 600 0 0%
Megbizasi dij 420 0 -420 -100%
Egyéb bérkoltség 24 640 17 455 -7 185 -29%
Személyi jellegii egyéb kifizetések 610 598 -12 -2%
Vallalkozasi dij
Elbleg
Kolcson
Garancia vallalas
Feliigyel6 Bizottsig A N
Tiszteletdij 9 600 8 050 -1 550 -16%
Személyi jellegii egyéb kifizetések 0 -
Elbleg -
Kolcson

Garancia vallalas

(=] k=1[=]=]
|

Korébbi Vezérigazgatd/Ugyvezetd utani nyugdijfizetési kotelezettség
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2 a. szamu tabla Eves beszamol6 kényvvizsgalatat végzé
kényvvizsgald szolgaltatasai

2018-2019. év
Adatok: e Ft
Megnevezés 2018. év 2019. év Eltérés
Eves beszamolé konyvvizsgalatat végzo konyvvizsgalo szolgaltatasi dijai 5700 3700 -2 000 -35%
Eves beszdmol6 konyvvizsgalata 3700 3700 0 0%
Egyéb bizonyossigot nytjt6 szolgaltatasok 0 -
Addétandcsadoi szolgaltatdsok 0 -
Egyeb nem konyvvizsgalo1 szolgaltatasok 2 000 -2 000 -100%
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3. sz&mu tabla Immaterialis javak és targyi eszk6zok allomanyvaltozasa

2019. év
Adatok: e Ft
) = )
2 £
3 N 3 < 3 3 .3 3
2 £ S 3 s s 2% 2 ¥3 g g x
N 8 £@ S X T = < 89 8 o E 5 S 0
@ =2 k=3 5 © = T 2 [ N & °© © S
2 N N 5 > o E (7] X 5 = @ = x - © 0
Re |§LoE = £ g = 3 0 =z S 3 =% S < £ X
= [@ ) © ) . 0 0 = c = N
23 |zg&§| 2 5 > 2 = | SB 3 E 53 k! 2 2 B =
© = L2 K} - =) © o W S O o = S 0 I @ « w w
£ 6 0 =95 = — = © T x TR7] e = =8 279 N N N X =0
@ . = o= ¢c £ < £ > [T - w & € = - [ a © ] > w
N £8 |8 48 o K] = TP <N =9 N S 8 Q2 5 s o N
4 £z |8283% 3 3 k] E2 =9 83 2 2 W g 2 22 [
O |Megnevezés sL (225 8 & 4 N gD S0 23 S .2 52 S 5 5o I 0
%) g < s |¥SS» > 7 pe] £3 =:0 £ 5 =o w o [= [ [l =0
1. [Nyito brutté érték 12 335 2117 14 452| 1444 647 21992 29 784 1496 423
2. |Targyévi beszerzés 1 1 669 440 976 741503| 368 593 1780512
3. |Atsorolas miatti novekedés 0 0
4. |Egyéb targyévi ndvekedés 0 0
5. | Targyévi értékesités 0 10 007 467 10 474
6. | Targyévi selejtezés 905 905 220 220
7. |Atsorolas miatti csokkenés 0 0
8. |Egyéb targyévi csbkkenés (beruhazasoknal aktivalas) 0 670 416 670 416
9. |Zaro brutto érték 0 0 12 335 1213 0 0 13 548] 2 104 080 0 22 501 0| 100 651 368 593 2 595 825
. [Nyit6 értékcsokkenés 12 335 523 12 858 166 508 15 920 220 182 648
_|Atsorolas miatti novekedés 0 0
.| Atsorolas miatti csokkenés 0 0
. | Targyévi terv szerinti értékcsokkenés 261 261 42 130 749 42 879
. | Targyévi terven fellli értékcsdkkenés 905 905 0
. | Targyévi allomanycsdkkenés miatti ECS csdkkenés 905 905 3089 400 220 3709
. | Targyévi visszairt terven fellili értékcsdkkenés 0 0
. |Ertékcsbkkenés egyéb targyévi csbkkenései 0 0
. |Zar6 halmozott értékcsokkenés 0 0 12 335 784 0 0 13119] 205 549 0 16 269 0 0 0 221 818
. |Zaro netto érték 0 0 0 429 0 0 429] 1898 531 0 6 232 0] 100 651 368 593 2 374 007
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3 a. szamu tabla Kérnyezetvédelmi eszk6z6k allomanyvaltozasa
2019. év

Adatok: e Ft

(a be nem fejezett, késébbi

szellemi termék is)
Immaterialis javakra adott

elélegek
lingatlanok és kapcsol6dé

Alapitas-atszervezés
laktivalt értéke

Vagyoni értékii jogok
Uzleti vagy cégérték
[IMMATERIALIS JAVAK
OSSZESEN

vagyoni értékii jogok
IMiiszaki berendezések,
gépek, jarmivek

Egyéb berendezések,
Ifelszerelések, jarmiivek
Beruhazasok, felujitasok
TARGYI ESZKOZOK

Beruhazasokra adott
OSSZESEN

Kisérleti fejlesztés
lelélegek

aktivalt értéke
Szellemi termékek

Tenyészallatok

Megnevezés

Nyité brutté érték

Targyévi beszerzés

Atsorolas miatti nbvekedés

Egyéb targyévi ndvekedés

Targyévi értékesités

Targyévi selejtezés

Atsorolas miatti csdkkenés

Egyéb targyévi csbkkenés (beruhazasoknal aktivalas)

©|®|N|o|of ]| =ISorszam

Zaro brutto érték 0 0 0 0 0 0

. [Nyit6 értékcsdkkenés

. | Atsorolas miatti nbvekedés

. | Atsorolas miatti csdkkenés

. | Targyévi terv szerinti értékcsokkenés

. | Targyévi terven fellli értékcsdkkenés

. | Targyévi allomanycsdkkenés miatti ECS csdkkenés

. | Targyévi visszairt terven fellili értékcsdkkenés

. |Ertékcsbkkenés egyéb targyévi csbkkenései

. |Zaré halmozott értékcsokkenés 0 0 0 0 0 0

[=] K=l (=1(=)[=1k=)(=1K=](=1(=] K=l k=1 (=] k=1 (=] k=] (=] k=] (=]

. |Zaré netto érték 0 0 0 0 0 0
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5. szamu tabla Kintlévéségek aruszallitasbol és szolgaltatasnyujtasbol
2018-2019. év

Adatok: e Ft
2018. év 2019. év 2019 - 2018. Eltérés Eltérés / Bazis
KINTLEVOSEGEK eredeti érték- konyv eredeti érték- konyv eredeti érték- konyv eredeti érték- konyv
érték vesztés szerint érték vesztés szerint érték vesztés szerint érték vesztés szerint
OSSZES KOVETELES 70 696 0 70 696 133594 0 133 594 62 898 0 62 898 88,97% - 88,97%)
VALLALATCSOPORTON KIVUL 5267 0 5267 44701 0 44701 39434 0 39 434 748,70% - 748,70%
VALLALATCSOPORTON BELUL 65 429 0 65 429 88 893 0 88 893 23 464 0 23 464 35,86% - 35,86%|
Lejart kovetelések 5231 0 5231 0 0 0) -5231 0 -5231 -100,00% - -100,00%
Lakossag 0 0 0 0 0 0| 0 0 0 - - -
91 nap alatt 0 0 0 0 0 0| 0 0 0 - - -
91-180 nap 0 0 0) 0 0 0| 0 0 0) - - E
181 nap - 360 nap 0 0 0 0 0 0| 0 0 0 - - -
361 nap - 720 nap 0 0 0 0 0 0| 0 0 0 - - -
720 napon til 0 0 0) 0 0 0| 0 0 0) - - E
DMJV és intézményei 0 0 0) 0 0 0) 0 0 0) - - E
91 nap alatt 0 0 0 0 0 0| 0 0 0 - - -
91-180 nap 0 0 0) 0 0 0| 0 0 0) - - E
181 nap - 360 nap 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
361 nap - 720 nap 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
720 napon til 0 0 0) 0 0 0| 0 0 0 - - .
Villalatcsoporton beliil 0 0 0 0 0 0) 0 0 0) - - |
91 nap alatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
91-180 nap 0 0 0) 0 0 0| 0 0 0 - - .
181 nap - 360 nap 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
361 nap - 720 nap 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
720 napon til 0 0 0) 0 0 0| 0 0 0 - - E
Egyéb 5231 0 5231 0 0 0 -5231 0 -5231 -100,00% - -100,00%
91 nap alatt 5231 0 5231 0 0 0 -5231 0 -5231 -100,00% - -100,00%
91-180 nap 0 0 0) 0 0 0| 0 0 0 - - E
181 nap - 360 nap 0 0 0 0 0 0] 0 0 0] - - |
361 nap - 720 nap 0 0 0 0 0 0] 0 0 0] - - |
720 napon tul 0 0 0) 0 0 0| 0 0 0| - - |
Le nem jart kivetelésel 65 465 0 65 465 133 594 0 133 594 68 129 0 68 129 104,07% - 104,07%|
Le nem jart kivetelésekbdl biztos befolyasi 65 465 0 65 465 133 594 0 133 594 68 129 0 68 129 104,07% - 104,07%|
Lakossdg 0 0 0 0 0 0] 0 0 0] - - .
DMIJV és intézményei 0 0 0 0 0 0) 0 0 0] - - .
Villalatcsoporton beliil 65 429 0 65 429 88 893 0 88 893 23 464 0 23 464 35,86% - 35,86%)
Egyéb 36 0 36, 44 701 0 44 701 44 665 0 44 665]  124069.,44% -l 124069,44%
Le nem jart kovetelésekbdl bizonytalan befolyasa 0 0 0 0 0 0| 0 0 0 - B i
Bizonytalan kovetelések dsszesen 5231 0 5231 0 0 of -5 231 0 -5 231 -100,00% - -100,00%
Behajthatatlan és targyévben leirt kov k 0 0 0 0 0 0| 0 0 0 - - -
Lakossdg 0 0 0 0 0 0] 0 0 0] - - |
DMJV és intézményei 0 0 0 0 0 0] 0 0 0] - - |
Vallalatcsoporton beliil 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
Egyéb 0 0 0) 0 0 0) 0 0 0| - - :
Eladott kiovetelések osszege 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
Lakossag 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
Egyéb 0 0 0) 0 0 0) 0 0 0| - - :
Eladott kovetelések ellenértéke 0 \ %‘ N 0 \
Lakossdg 0 ‘ \\ 0 \\
Favd i o 7 N
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5 a. szamu tabla

Kovetelések - Kotelezettségek részesedési viszonyban lévé vallalkozasokkal szemben

2019. év
Adatok: e Ft
£x | 3 g 2% E
£ 33| 3 £ F 23 H £3 ]

Villalkozds 5 488 5 = £ £z £ 3 3 T3 3 5

- 2 5 £ g3 g3 = 2 2 g

ETEL3 2 Z Z % g2 52 z 2 zZz

ES2% £ 2 S - £ Z S 2
Konszolidaciés koron beliili kapcsolt vallalkozassal 86 939 86 939 1 655 943 12 152 1668 095
Debreceni Hészolgaltato Zrt. 12014 12 014 2 541 2 541
Debreceni Vizmii Zrt. 10 354 10 354 5044 5044
Civis Haz Zrt. 7209 7209 2941 2941
DKV Debreceni Kozlekedési Zrt. 7429 7429 26 26
Debreceni Gyogyfiird6 Kft. 25 604 25 604 257 257
Meédiacentrum Debrecen Kft. 740 740 0
DV Info Kft. 2 881 2 881 983 983
,.Zsuzsi” Erdei Vasit Nonprofit Kft. 0 25 25
DV Parking Kft. 4745 4745 50 50
Debrecen Ipari Centrum Kft. 15 789 15789 285 285
Forest Offices Debrecen Kft. 174 174 0
Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 0 0
Cash-pool rendszeren beliil 0 1655943 1655 943
Konszolidaciés koron kiviili kapcesolt vallalkozassal 1954 1954 0 5915 5915
S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L. 0 0
Debreceni Vizmii Ingatlanfejleszté Kft. 1 869 1869 0
Civisviz Kft. 85 85 0
Civis Takarit6 Kft. 0 165 165
DEVIZEP Kft. 0 5727 5727
CIVISBUSZ Kft. 0 23 23
Kapcsolt vallalkozassal szemben 0sszesen 88 893 88 893 1655943 18 067 1674 010
Debreceni Tarsashazkezeld Kft. 0 0
Pharmapolis Klaszter Kft. 0 0
AK.S.D. Kft. 0 0
DEBRECEN INTERNATIONAL AIRPORT Kft. 432 432 0
Jelentés tulajdoni részesedési viszonyban l1évo vallalkozassal szemben dsszesen 432 432 0 0 0
ARBO Invest Zrt. 0 0
Egyéb részesedési viszonyban lévo vallalkozassal szemben Gsszesen 0 0 0 0 0
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6. szamu tabla

Ertékvesztések

2019. év
Adatok: e Ft
Mérleg tétel Nyito Novekedés | CsoOkkenés Visszairas Zaro
Befektetett pénziigyi eszk6zok 15 698 208 0 0 15 698 208
Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban 15611 304 15611 304
Tartésan adott kélcsdn kapcsolt véllalkozasban 0
Tartos jelent6s tulajdoni részesedés 86 904 86 904
Tartésan adott kdlcsdn jelentds tulajdoni részesedési viszonyban all6 véllalkozasban 0
Egyéb tartds részesedés 0
Tartésan adott kélcsdn egyéb részesedési viszonyban allé vallalkozasban 0
Egyéb tartdésan adott kélcson 0
Tartos hitelviszonyt megtestesité értékpapir 0
Készletek 0 0 0 0
Anyagok 0
Befejezettlen termelés és félkész termékek 0
Noévendék-, hizo- és egyéb allatok 0
Késztermékek 0
Aruk 0
Készletekre adott elélegek 0
Kovetelések 0 0 0 0
Kovetelések aruszallitasbdl és szolgaltatasbdl (vevok) 0
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 0
Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban Iévé vallalkozassal szemben 0
Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben 0
Valtékdvetelések 0
Egyéb kdvetelések 0
Ertékpapirok 0 0 0 0
Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0
Jelentés tulajdoni részesedés 0
Egyéb részesedés 0
Sajat részvények, sajat Uizletrészek 0
Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 0
[Osszesen 15 698 208 0 0 15 698 208
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7. szamd tabla Arbevételek
2018-2019. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2018. év 2019. év Eltérés

01. Belfoldi értékesités netté arbevétele 479 262 2300706] 1821444 380%
ebbdl drkiegészités 0 0 0 -
Vallalatcsoporton kiviil realizalt arbevétel 6071 1804 136 1798065 29617%
DMJV Onkorminyzat és intézményei felé realizilt arbevétel 16 0 -16 -100%
Vallalatcsoporton beliil realizlt arbevétel 473 175 496 570 23 395 5%
Konszolidaciés koron beliili kapesolt véllalkozédssal 472733 496 557 23 824 5%
Debreceni Hoszolgaltatd Zrt. 117 009 117 396 387 0%
Debreceni Vizmii Zrt. 102 250 94 968 -7282 -1%
Civis Haz Zrt. 51123 49 132 -1991 -4%
DKYV Debreceni Kozlekedési Zrt. 52941 61514 8573 16%
Debreceni Gyogyfiirdd Kft. 101 802 112 132 10 330 10%
Meédiacentrum Debrecen Kft. 5188 5616 428 8%
DV Info Kft. 24210 24 655 445 2%
DV Parking Kft. 17 199 16 641 -558 -3%
,.Zsuzsi” Erdei Vastt Nonprofit Kft. 3 4 1 33%
Debrecen Ipari Centrum Kft. 1008 13 657 12 649 1255%
Forest Offices Debrecen Kft. * 842 842 -
Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 0 0 0 -
Konszolidacids koron kiviili kapesolt és tarsult vallalkozassal 442 13 -429 -97%
Forest Offices Debrecen Kft. * 39077/ -390 -100%
S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L. 0 0 0 -
Debreceni Vizmii Ingatlanfejleszté Kft. 0 0 0 -
DEVIZEP Kift. 0 0 0 -
CIVISBUSZ Kft. 0 0 0 -
Civisviz Kft. 0 0 0 -
Civis Takarité Kft. 13 13 0 0%
Debreceni Téarsashazkezelé Kft. 0 0 0 -
Pharmapolis Klaszter Kft. 0 0 0 -
AX.S.D. Kft. 8 0 -8 -100%
DEBRECEN INTERNATIONAL AIRPORT Kft. 31 0 -31 -100%
02. Exportértékesités netté arbevétele 0 0 0 -
ebbol S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L.-t61 0 0 0 -
1. Ertékesités netté arbevétele (01+02) 479 262 2300 706] 1821444 380%

* a Forest Offices Debrecen Kft. 2019. évt6l bekeriilt a konszolidaciés korbe
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8. szamd tabla Egyéb bevételek

2018-2019. év
Adatok: e Ft
Megnevezés 2018. év 2019. év Eltérés
111. Egyéb bevételek 1861 12 050) 10 189 548 %
Visszairt értékvesztés 0 0 0 -
Immaterialis javak 0 0 0 -
Térgyi eszkozok 0 0 0 -
Kovetelések 0 0 0 -
Készletek 0 0 0 -
Részesedések 0 0 0 -
Kereskedelmi druk leltartobbletei 0 0 0 -
Kareseménnyel kapcsolatos egyéb bevételek 222 2 726 2 504 1128%
Kapott birsdgok, kotbérek, késedelmi kamatok 0 30 30 -
Leirt kovetelésekre befolyt sszegek 0 0 0 -
Nem szdmlazott utdlag kapott engedmény 0 0 0 -
Kovetelés eladasbol (engedményezés) 0 0 0 -
Immateridlis j0szag, targyi eszkoz értékesitésébol 143 7987 7844 5485%
Céltartalék felszabaditasa 0 0 0 -
Koltségek ellentételezésére kapott kdzponti tdmogatasok 1481 1300 -181 -12%)
Koltségek ellentételezésére kapott onkormanyzati timogatas 0 0 0 -
Koltségek ellentételezésére kapott véllaltcsoporton beliili tim 0 0 0 -
Koltségek ellentételezésére kapott egyéb tamogatasok 0 0 0 -
Mis 15 7 -8 -53%)|
Tulajdonosnal az apportérték (értékpapir és részesedés kivételével) 0 0 0 -
Atvallalt, elengedett, eléviilt kovetelés, pénzeszkoz atvét 0 0 0 -
Fejlesztési timogatasok bevétele 0 0 0 -
Ingyenes eszkozatvételek 0 0 0 -
Egyéb bevételekbdl DMJV-vel kapcsolatos 0 0 0 -
Egyéb bevételekbdl tagvillalattal kapcsolatos 131 7921 7790 5947%)
Konszolidacios koron beliili kapcsolt vallalkozassal 131 7921 7790 5947%
Debreceni Hoszolgéltato Zrt. 0 0 0 -
Debreceni Vizmii Zrt. 0 0 0 -
Civis Haz Zrt. 0 7 874 7874 -
DKV Debreceni Kozlekedési Zrt. 0 0 0 -
Debreceni Gyogyfiirdd Kft. 0 0 0 -
Médiacentrum Debrecen Kft. 0 0 0 -
DV Info Kft. 131 0 -131 -100%
DV Parking Kft. 0 0 0 -
,.Zsuzsi” Erdei Vasut Nonprofit Kft. 0 0 0 -
Debrecen Ipari Centrum Kft. 0 0 0 -
Forest Offices Debrecen Kft. * 47 47 -
Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 0 0 0 -
Konszolidaciés koron kiviili kapesolt és tarsult vallalkozassal 0 0 0 -
Forest Offices Debrecen Kft. * N/ 0 -
S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L. 0 0 0 -
Debreceni Vizmii Ingatlanfejlesztd Kft. 0 0 0 -
DEVIZEP Kft. 0 0 0 -
CIVISBUSZ Kft. 0 0 0 -
Civisviz Kft. 0 0 0 -
Civis Takarité Kft. 0 0 0 -
Debreceni Tarsashazkezeld Kft. 0 0 0 -
Pharmapolis Klaszter Kft. 0 0 0 -
A.K.S.D. Kft. 0 0 0 -
DEBRECEN INTERNATIONAL AIRPORT Kft. 0 0 0 -

* a Forest Offices Debrecen Kft. 2019. évtdl bekeriilt a konszolidacids korbe

2019. évi Kiegészité Melléklet



9a. szamu tabla Tamogatasok az ereménykimutatasban
2018-2019. év

Adatok: e Ft
m| . J . 2018. év 2019. év
Sorszd Tamogatds megnevezése, célja DMJV DV Zrt. | Kozponti | Nemzetkozi] Egyéb Osszesen | DMJV DV Zrt. | Kozponti | Nemzetkozi] Egyéb | Osszesen

1 Eurdpai Mobilitdsi Hét és Automentes Nap rendezvény 1481 1481 1300 1300
2 0 0
3 0 0
4 0 0
5 0 0
6 0 0
7 0 0
8 0 0
9 0 0
10 0 0
11 0 0
12 0 0
13 0 0
14 0 0
15 0 0

Osszesen 0 0 1481 0 0 1481 0 0 1300 0 0 1300

2019. évi Kiegészité Melléklet



9b. szamu tabla

Tamogatasok pénzforgalmi szemléletben

2018-2019. év

Adatok: e Ft
m| ) i o 2018. év 2019. év
Sorszd Tamogatds megnevezése, célja DMJV DV Zrt. | Kozponti | Nemzetkozi] Egyéb Osszesen | DMJV DV Zrt. | Kozponti | Nemzetkozi] Egyéb | Osszesen

1 Eurdpai Mobilitdsi Hét és Automentes Nap rendezvény 0) 1481 1481

A munkaeropiaci mobilitast eldsegité munkésszallas épitéséhez nyujthatd

tdmogatasrol sz616 23/2017. (1. 3.) Korm. rendelet alapjan kapott
2 visszatéritend6 tdmogatas 0 60 000 60 000

A munkaerdpiaci mobilitast el6segité munkésszallas épitéséhez nydjthatd

tamogatasrol sz616 23/2017. (IL. 3.) Korm. rendelet alapjan kapott vissza
3 nem téritendd timogatds 0) 1440 000 1440 000)
4 [1) 0
5 0) 0)
6 [1) 0
7 0) 0)
8 0 0
9 0) 0)
10 0 0
11 0) 0)
12 0 0
13 0) 0)
14 0 0
15 0 0

Osszesen 0 0 0 0 1501 481 0 1501 481

2019. évi Kiegészité Melléklet




10. szamu tabla

Anyagijellegi raforditasok
2018-2019. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2018. év 2019. év Eltérés

05. Anyagkoltség 5771 5581 -190 -3%
Alapanyagok 0 0 0 -
Miiszaki, fenntartasi és segédanyagok 227 156 -71 -31%
Uzemanyag felhaszndlas 3849 4780 931 24%
Energiakoltségek 45 24 -21 -47%
Munkaruha, véddruha 0 80 80 -
Papir, nyomtatvany, irodaszer 480 257 -223 -46%
Szémitastechnikai kellékanyag 225 84 -141 -63%
Egyéb, ki nem emelt anyagfelhasznélas 945 200 -745 -79%
06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 85 138 89 189 4051 5%
Fuvarkoltségek 6 7 1 17%
Utazas, kikiildetés koltségei 936 957 21 2%
Belfoldi utazas, kikiildetés koltségei 932 687 -245 -26%
Kiilfoldi utazas, kikiildetés koltségei 4 270 266 6650%
Karbantartas, javitds koltségei 2291 577 -1714 -75%
Gépjarmi javitds, karbantartds 842 483 -359 -43%
Informatikai javitas, karbantartas 0 0 0 -
Egyéb karbantartas, javitds 1449 94 -1 355 -94%
Posta koltségek 196 201 5 3%
Tavkozlés koltségei 452 531 79 17%
Vezetékes telefon 99 97 -2 -2%
Mobil telefon 353 434 81 23%
Egyéb tavkozlési koltség 0 0 0 -
Vasarok, szakmai rendezvények 146 0 -146 -100%
Egyéb anyagjellegii szolgaltatds koltsége 772 3740 2968 384%
Nyomtatds 173 132 -41 -24%
Szakkonyvek, djsdgok 370 194 -176 -48%
Ertékesitéssel kapcs.anyagjell.szolg., egyéb 229 3414 3185 1391%
0 0 0 _
Egyéb 0 0 0 -
Bérleti és lizingdij 26 348 34128 7780 30%
Ingatlanok bérleti dija 18 030 18 975 945 5%
Jarmivek bérleti dija 8318 15153 6835 82%
Egyéb bérleti dijak 0 0 0 -
Konyvviteli szolgaltatds dija 1357 1397 40 3%
Konyvvizsgaloi szolgaltatas dija 3700 3700 0 0%
Ugyvédi dijak 9 000 13 950 4950 55%
Kozjegyz6i dijak 1386 962 -424 -31%
Vagyonvédelem 0 16 16 -
Takaritds, rovar- és ragcsaloirtas 1189 1347 158 13%
Mindségvizsgalati dijak 2700 750 -1950 -12%
Egyéb szakértoi dijak 15 865 11834 -4 031 -25%
Hirdetés, reklam, szponzoralds, kozvéleménykutatas 3061 2997 -64 2%
Bemutatok, kiallitasok részvételi dija 0 0 0 -
Oktatés, tovabbképzés 5972 2023 -3 949 -66%
Szocialis raforditasok 54 65 11 20%
Lakasbérleti dij 0 0 0 -
Egyéb nem anyagjellegli szolgaltatas 91707 10 007 300 3%
DV Info szolgéltatisa 7 606 8120 514 7%
Apolls, TM1 Szoftver kovetés 385 396 11 3%
Tagdijak, Sodexo, egyéb 1716 1491 -225 -13%
0 0 0 _
0 0 0 _
07. Egyéb szolgaltatdsok értéke 9223 10 399 1176 13%
Bankkoltségek 7265 8 449 1184 16%
Hatosagi dijak, illetékek 235 130 -105 -45%
Biztositasi dijak 1723 1820 97 6%
Egyéb nem részletezett szolgaltatds koltsége 0 0 0 -
08. Eladott aruk beszerzési értéke 149 1501914 1501 765] 1007896%
09. Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 16 637 38 717 22 080 133%
IV. Anyagjellegii raforditasok (05+06+07+08+09) 116 918 1 645 800 1528882 1308%

2019. évi Kiegészité Melléklet



11. szamy tabla Egyéb raforditasok

2018-2019. év
Adatok: e Ft
Megnevezés 2018. év 2019. év Eltérés

Ertékvesztés, terven feliili ECS 497 905 408 82%
Immateridlis jogok terven feliili ECS 0 905 905 -
Tdrgyi eszkozok terven feliili ECS 497 0 -497 -100%
Kovetelések értékvesztése 0 0 0 -
Készletek értékvesztése 0 0 0 -
Részesedések értékvesztése 0 0 0 -
Kereskedelmi druk leltarhidnyai 0 0 0 -
Kareseménnyel kapcsolatos egyéb raforditasok 222 2 745 2523 1136%
Birségok, kotbérek, késedelmi kamatok 5 1 -4 -80%
Leirt behajthatatlan kovetelések 0 0 0 -
Nem szamlazott utlag adott engedmény 0 0 0 -
Eladott (engedményezett) kovetelés konyvszerinti értéke 0 0 0 -
Ertékesitett immaterialis joszag, tirgyi eszkoz konyvsz. értéke 104 6985 6 881 6616%
Hianyzd, selejt immat. j6szag, targyi eszkoz konyvsz. értéke 0 0 0 -
Hianyz0, selejt sajat és vasarolt készletek konyvsz. értéke 0 0 0 -
Céltartalék képzés 0 0 0 -
Fogyasztasi add, jovedéki add 0 0 0 -
Koltégek kozott el nem szdmolt kozponti adok, illetékek stb. 233 2 496 2263 971%
Koltégek kozott el nem szamolt helyi adok, illetékek stb. 15 553 21508 5955 38%
Koltségek ellentételezésére tagvallalatnak fizetett timogatds 0 0 0 -
Koltségek ellentételezésére nem tagvéllalatnak fizetett timog. 0 0 0 -
Mais egyéb raforditas 2 6 4 200%
Apportalt eszkozok konyvszerinti értékei 0 0 0 -
Atvéllalt, elengedett, eléviilt kovetelés, pénzeszkozatadasok 100 100 0 0%
Fejlesztési timogatds raforditisa 0 0 0 -
Ingyenes eszkozataddsok 0 58 951 58 951 -
VII. Egyéb raforditasok 16 716 93 697 76 981| 461%

2019 évi Kiegészité Melléklet



12. szamu tabla Tarsasagi ad6 és ad6zott eredmeény levezetése
2018-2019. év

Adatok- o Ft
Megnevezés 2018.év [ 2019. év
Adozas el6tti eredmény (1) 1417 756] 2 123 827
El6z6 évek elhatarolt negativ adéalapbdl az adéévben leirt 6sszeg 147 901

Céltartalék felhasznalasa miatt az adéévben bevételként elszamolt 6sszeg

Terven fellil értékcsokkenés adbéévben visszairt 6sszege figyelemmel a kivételekre

Adotorvény szerint elszamolt értékcsokkenési leirds és eszkdz kivezetéskori értéke 76 849 75 486

Bejelentett részesedés értékesitésének adoévi arfolyamnyeresége, valamint az adéévben visszairt értékvesztése

Fejlesztési tartalék 6sszege utan, legfeljebb az adézas elétti eredmény 50%-a és legfeljebb 500 M Ft (2019-t6l legfeljebb 10 Mrd Ft)

Kapott (jard) bevételként elszamolt osztalék és részesedés 1406 886] 1862499

Tul. részesedés kivezetésekor a rész. értékét meghaladdan elszamolt bevétel, jogutdd nélkili megszinés, j.t. kivonas, kedvezm. atalakulds esetén

Szakképzd iskolai tanul6 utani kedvezmény

Volt munkanélkili, levizsgazott szakmunkastanuld, stb. tovabb foglalkoztatdsa utan elszamolt szoc.ho.

Mobilitasi céll lakhatdsi tAmogatas dsszege (2018-ig); munkasszallas |étesitésére, fenntartdsara forditott dsszeg

Elektromos toltéallomas bekerllési értéke és 3 éves nyeresége kdzotti kiildonbozet

Az addzé kapcsolt vallalkozasa sajat tevékenységi korében végzett K+F tevékenységének kdzvetlen koltségére tekintettel megallapitott 6sszeg

Kovetelésre visszairt értékvesztés, behajth. kov. leirdsakor a korabbi ndveld értékvesztés, Kévetelés atruhaz., kiegyenlit. a bevétel

Tulajdoni részesedésre visszairt értékvesztés

Adoalapot noveld birsagok, jogkdvetkezmények elengedése, visszatéritése miatt elszamolt bevételek

Kutatas, kisérlet fejlesztés kozvetlen koltségei - csdkkentve az erre kapott timogatassal

Miemlék értékét ndveld beruhdzas, felujitas koltségének ill. karbantartasi koltségének kétszerese

Ellendrzés miatt targyévben elszamolt bevétel vagy ASTE névekedés, vagy koltség és raforditas csokkenés

Megvaltozott munkaképességli munkavallalé bére (max. a min. bér), ha a Iétszam nem haladja meg a 20 fét

Miiemlék értékét ndveld beruhdzas, feltjitas koltsége ill. karbantartasi koltsége kapcsolt véllalkozasnal

Tamogatas, juttatas, térités nélkll adott eszk., nyUjott szolg. meghatérozott 6sszege 20

Kapcsolt vallalkozasokkal a piaci artél valé eltérés miatt

Jogelédnél az atalakulds miatt fennalld csokkenté tétel

Jogutddnal az atalakulds miatt fennallé csokkentd tétel

Egyéb csokkentd jogcim

Adoalapot csokkenté tételek 6sszesen 1483735 2085906
Céltartalék képzés varhatd kételezettségekre és jévébeni kdltségekre
Szamviteli térvény szerint elszamolt tervszerinti és terven felllli értékcsdkkenés és eszkdz kivezetéskori nettd értéke 44 678 51 030
Nem a véllalkozasi, bevételszerzé tevékenységgel kapcsolatos koltségek, raforditasok (kiegészitd TAO tdmogatds is) 58 951

Jogerds birsag, késedelmi potlék, jogkdvetkezmény raforditdsa (az dnellendrzési pétlék nem)

Kovetelésekre az adéévben elszamolt értékvesziés figyelemmel a kivételekre

Behajthatatlan kévetelésnek nem mindsiilé, adéévben elengedett kdvetelés figyelemmel a kivételekre

Nettd finanszirozasi kéltség adétdrvényben elismert mértékét meghaladé része

Terméfoldbdl atmindsitett ingatlant tartd tarsasag tagjandl a részesedés értékesités arfolyamnyeresége és szokasos eredm.kiildnbség 2X-ese

Terméfoldbdl atmindsitett ingatlan értékesitése v. kivezetése utani jdvedelem és a szokdsos eredmény kiildnbség kétszerese

Ellendrzétt kilfoldi tars.ban 1évé, ill. a bejelentett részesedéshez kapcsolddd, adéévben raforditasként elszamolt értékvesztés, arf.veszteség

Ellendrzés miatt targyévben elszamolt tobbletkdltség, rafordités, vagy bevétel- ill. ASTE csdkkenés

Kedvezm. atalakulast kévetden a tul.rész. kivezetésekor elszam. addalap csdkkentésbdl a megszerzett rész. értékének csokkenése

Tartés adomanyozas elszdmolt tobblet kedvezménye (vagy annak kétszerese), ha a szerzédésben vallaltak nem teljestilnek

Kapcsolt véllalkozasokkal a piaci artdl vald eltérés miatt, ha az eltérés csdkkentette az eredményt

Jogelédnél az atalakulds miatt fennall6 néveld tétel

Jogutddnal az atalakulds miatt fennallé noveld tétel

Egyéb ndveld jogcim

Addalapot noveld tételek 6sszesen 44 678 109 981

Kiilfoldrél szarmazo jovedelem utan kifizetett (fizetend6) adé (+)

Kiilfoldrol szarmazo jovedelem ()

Adoalap 6sszesen () -21 301 147 902
Tarsasagi add (2019. évtdl csoportos tarsasagi add tagvallalatra esé része) 3 457
Addkedvezmények

Visszatartott ad6 (kilf6ldén szerzett jdvedelern utan kilf6ldén fizetett (fizetendd) és raforditasként elszamolt ad6 szamitott sszege)

Targyévi tarsasagi ado kotelezettség 0 3 457

Lekotott fejlesztési tartalék beruhazasra fel nem hasznalt 6sszegének tarsasagi ado kotelezettsége

Energiaszolgaltatok kiildnaddja

El6z6 évek ellenérzése miatti tarsasagi ado és kilonadé valtozasa (+)

Adézott eredmény 1417756 2120 370

2019. évi Kiegészité melléklet



13. szamu tabla Cash-flow kimutatas

2018-2019. év

Adatok: e Ft
Sorsz. Megnevezés 2018. év 2019. év

I. MUKODESI CASH-FLOW (1-13. sorok) -211 028 464 412
la. + Adozas el6tti eredmény 1417 756 2123 827
Ebbdl: Miikodésre kapott, pénziigyileg rendezett tamogatds 0 0
1b. + Korrekciok az ad6zas eldtti eredményben -1 406 786 -1 863 881
1 + Korrigalt ad6zés el6tti eredmény (la.+1b) 10 970 259 946
2 + Elszdmolt amortizacid 43 859 43 140
3 + Elszamolt értékvesztés és visszairds 497 905
4 + Céltartalék képzés és felhaszndlas kiilonbozete 0 0
5 + Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye -39 -1 002
6 + Szallitdi kotelezettség valtozasa -15 148 76 589
7 + Egyéb rovid lejaratui kotelezettség valtozasa -161 559 263 085
8 + Passziv id6beli elhatarolasok véltozasa 719 9183
9 + Vevokovetelés valtozasa 76 200 -39 434
10 + Forgbeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozdsa -40 964 298 153
11 + Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa 3827 4 844
12 - Fizetett ad6 (nyereség utén) 0 -3457
13 - Fizetett osztalék, részesedés -129 390 -447 540
II. BEFEKTETESI CASH-FLOW (14-18. sorok) 1387 770 759 973
14 - Befektetett eszk6zok beszerzése -19 760 -1 110 181
15 + Befektetett eszkozok eladisa 143 7 987
16 + Hosszu lej. kolesonok, bankbetétek torlesztése, megsziintetése, bevaltisa 501 1 668
17 - Hosszu lejdratra nyujtott kolesonok és elhelyezett bankbetétek 0 -2 000
18 + Kapott osztalék, részesedés 1406 886 1 862 499
II1. FINANSZIROZASI CASH-FLOW (19-26. sorok) -1 198 442 -615 730
19 + Részvénykibocsitds, tokebevonas (t6keemelés) bevétele 0 0
20 + Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsitasanak bevétele 0 0
21 + Hitel és kolcson felvétele 848 728 60 000
22 + Véglegesen kapott pénzeszkoz 0 1441 481
23 - Részvénybevonds, tOkekivonds (tdkeleszallitas) 0 0
24 - Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése 0 0
25 - Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése -2 047 070 2117 111
26 - Véglegesen dtadott pénzeszkoz -100 -100
IV. PENZESZKOZOK VALTOZASA (I+II+I11. sorok) -21 700 608 655

27 + Devizas pénzeszkozok atértékelése
V. PENZESZKOZOK MERLEG SZERINTI VALTOZASA (IV+27. sorok) -21 700 608 655

2019. évi Kiegészitdé Melléklet



14. szamU tabla Mutatok

2018-2019. év
Adatok: e Ft
Vagyoni helyzet mutatoi
Targyi eszk6z6k aranya 2018 2019
Targyl s2kdz nottd orteke x 100% IS8T o0 - 4,69% 2374007 4500, - 808%
Osszes eszkdz 27 994 848 29 399 423

A mutaté értéke 3,38%-ponttal nétt az el6z6 évhez képest. A targyévi beszerzések a Derék utcai munkasszallé beruhazas miatt haladtak
meg az amortizacié mértékét, igy a targyi eszkdzok nettd értéke 80,7%-kal nétt, mig az 6sszes eszkdz értéke csak 5%-kal emelkedett.

Befektetett eszk6zok aranya 2018 2019
Befektetett eszkbzok x 100% 23101622 1000 -  8252% 24161105 yh0e, - 82,18%
Osszes eszkdz 27 994 848 29 399 423

A mutaté értéke 0,34%-ponttal csdkkent az el6z6 évhez képest, mert a befektetett eszkdzok értéke kevésbé emelkedett, mint az 6sszes
eszkoz értéke.

Forgo eszk6zok aranya 2018 2019
Forgdeszkbz x 100% _ 4885021 000, - 1745% 5234957 yo09 - 17,81%
Osszes eszkdz 27 994 848 29 399 423

A mutaté értéke 0,36%-ponttal emelkedett az el6z6 évhez képest. A forgdeszkdzok értéke 7,2%-kal nétt, mig az 6sszes eszkdz értéke 5%-
kal emelkedett.

Sajat toke jegyzett toke arany 2018 2019
Sajat t6ke x 100% _21656870 000, - 132,91% 23329699 4409, - 143,18%
Jegyzett t6ke 16 294 125 16 294 125

A mutaté értéke 10,27%-ponttal nétt az elé6zé évhez képest. A sajat téke 1.673 M Ft-tal emelkedett a 2.120,4 M Ft 2019. évi nyereség, és a
Médiacentrum Debrecen Kft-nek nydjtott 165,7 M Ft és a Debreceni Gydgyfirdd Kft-nek nyujtott 281,9 M Ft pétbefizetés eredményeként.

Kotelezettségek aranya 2018 2019
Kotelezettsegek X 100% 0926683  i00% - 2021% 5049246 y500, - 2503%
Sajat toke 21 656 870 23 329 699

A mutaté értéke 3,28%-ponttal csokkent az el6z6 évhez képest. A kotelezettségek dsszege 4,4%-kal csokkent elsGsorban a hitelallomany
csokkenése miatt, a sajat téke viszont 7,7%-kal emelkedett az addzott eredmény elszamoléasa miatt.

Kotelezettségek részaranya 2018 2019
Kotelezettségek X 100% 6326683 i00% - 2260% 5049246 500, - 2058%
Mérleg f66sszeg 27 994 848 29 399 423

A mutaté értéke 2,02 %-ponttal csdkkent az el6zé pontban részletezett okok miatt.

Rovidlejaratu kotelezettségek aranya 2018 2019
Rovid lejaratu kotelezettség X 100% 51190 00% = 347% 927785 400% =  3.98%
Sajat téke 21 656 870 23329 699

A mutato értéke 0,51 %-ponttal nétt az el6z6 évhez képest. A rdvid lejaratu kotelezettségek 23,5%-kal ndvekedtek, melynek legfébb oka a
Déli Gazdaséagi Ovezetben értékesitett telkekhez kapcsolédoan vevoktdl kapott eldlegek névekedése.

2019. évi Kiegészité Melléklet



14. szamU tabla Mutatok

2018-2019. év
Adatok: e Ft
Tokeerésség 2018 2019
i} Sajat t0ke’ x 100% _ 21656870 x100% = 77,36% 23329699 x 100% - 79,35%
Osszes forras 27 994 848 29 399 423
A mutaté értéke 1,99%-ponttal nétt az el6z6 évhez képest. A sajat téke 7,7%-kal nétt, mig az 6sszes forras 5%-kal emelkedett.
Jovedelmez6ségi mutatok
Bevétel aranyos jovedelmezoség 2018 2019
Adbzas eltti eredmény X 100% 147756 i00% = 73.65% 2123827 4009 - 5069%
Osszes bevétel 1924 946 4190217

A mutaté értéke 22,97%-ponttal csokkent az el6z6 évhez képest. Az addzas el6tti eredmény 49,8%-kal emelkedett, melynek oka elsésorban
a 455 M Ft-tal tébb osztalékbevétel és 303 M Ft-os szamviteli eredményii ingatlanértékesités. A mutaté értéke azt jelenti, hogy 2019-ben
100 Ft bevétel 50,7 Ft nyereséget termelt.

Eszkozaranyos jovedelmezoség 2018 2019
Adozas el6tti erec.j.meny X 100% 1417756 1009 = 5.06% 2123827 0000 - 7.20%
Osszes eszkdz 27994 848 29 399 423

A mutaté értéke 2,16%-ponttal nétt az el6z6 évhez képest. A mutatéd értéke azt jelenti, hogy 2019-ben 100 Ft eszkdz 7,2 Ft nyereséget

termelt.
Toékearanyos jovedelmezéség 2018 2019
Adb6zés eIgtn ?redmeny % 100% 1417756 100% - 6.55% 2123827 100% = 9.10%
Sajat téke 21 656 870 23 329 699

A mutaté értéke 2,56%-ponttal nétt az el6z6 évhez képest. A mutaté értéke azt jelenti, hogy 2019-ban 100 Ft sajat téke 9,1 Ft nyereséget

termelt.
Mérleg mutatok
Hasznalhatosagi fok 2018 2019
AkFlv’alIt t,argy.| eszkf)z netto, errterke X 100% 1284 211 x100% = 87,56% 1904 763 x100% - 8957%
Aktivalt targyi eszkdz brutt6 értéke 1466 639 2126 581

A mutaté értéke 2,01 %-ponttal csdkkent az elézé évhez képest. A targyi eszkdzok nettd értéke 48,3%-kal nétt a munkasszallé épités miatt.

Pénziigyi helyzet mutatoi

Likviditasi mutato 2018 2019
___Forgoeszkdz X 100% 4885021 00 - 650,30% 5234957 yo0% = 564,24%
Rovid lejaratu kotelezettség 751 190 927 785

A mutaté értéke 86,06%-ponttal csokkent az el6z6 évhez képest. A forgoeszkdzok értéke 7,2%-kal nétt mig a rovid lejaratl kotelezettségek
értéke 23,5%-kal lett emelkedett. A mutaté elvart értéke 1 folotti.

Likviditasi gyorsrata 2018 2019
Forg6 eszkbz - Készlet x 100% 965054  i00% = 12847% 1670559 yh09 - 180,06%
Rovid lejaratu kotelezettség 751 190 927 785

A mutaté értéke 51,59%-ponttal nétt az el6z6 évhez képest. A készletekkel csdkkentett forgdeszkdzok értéke 73,1%-kal nétt, mig a révid
lejaratu kotelezettségek értéke 23,5%-kal emelkedett. A mutaté elvart értéke 1 folotti.
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Veszélyes hulladékok allomanyanak alakulasa

2019. év
Megnevezés Veszély’es egység
hulladék
Nyitd készlet mennyisége kg
Targyévi nbvekedés mennyisége kg
Targyévi csdkkenés mennyisége kg
ZARO KESZLET kg
Nyit6 készlet érték e Ft
Targyévi névekedés érték e Ft
Targyévi csdkkenés érték e Ft
ZARO KESZLET ERTEK e Ft






