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Tisztelt Kozgyiilés!

A Debrecen, Hatvan u. 37. szam alatti 8239/2 hrsz-u, 1575 m? nagysagu, ,kivett lakohaz,
udvar” megnevezésli Tarsashazban (a tovabbiakban: Tarsashaz) Debrecen Megyei Jogi Varos
Onkormanyzata tulajdonat képezi 471/1040-ed tulajdoni illetéség a kovetkezok szerint:
» a8239/2/A/10 hrsz-u, 58 m? nagysagu ,,egyeb helyiség” (+ 58/1040 eszmei hanyadrész,
amely 88 m? telekhdnyadnak felel meg),
» a 8239/2/A/9 hrsz-i 413 m? nagysagu, ,,egyéb helyiség” megnevezésli, a Tarsashaz
pinceszintjén 1évo 15 db rekesz (+ 625 m? telekhanyad).

A 8239/2/A/10 hrsz-i, 58 m? nagysagu ,,egyéb helyiség” (a tovabbiakban: helyiség) a Magyar
Voroskereszt Hajdu-Bihar Varmegyei Szervezete részére 1995 oOta bérbe van adva, amely
Oktatasi és Vizsgakozpontjat miikddteti a helyiségben. A Civis Haz Zrt. tajékoztatasa szerint a
szerz6désmodositasok kovetkeztében a bérleti dij jelenleg 40,-Ft/m2/hé + AFA sszegii.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakértdk a helyiség piaci forgalmi
értekét 45.345.000,- Ft (Afamentes) 6sszegben allapitottak meg.

A telepiiléskép védelmérdl szold 19/2023. (VI 22.) énkormanyzati rendelet értelmében az
ingatlan utcafronti homlokzata helyi egyedi védelem alatt all, ezért a tervezett hasznositas soran
az utcafronti épliletet meg kell tartani.

Védelem ala tartozik:

- az épiilet eklektikus utcai homlokzata és az épiilet tomegformalésa,

- a zartsoruan létesitett épiilet foldszintes kialakitasa,

- az épiilet falnyilas rendje és annak ardnyai,

- a foldszint €s a pinceszint egymashoz viszonyitott aranyai,

- az éplilet utcai homlokzatanak 2+6+1+1(K)+1+6+2 tengelyes kialakitasa,

- a kozéptengelyben elhelyezett félkoriv zarodast nagykapu kialakitéasa,

- az utcai homlokzat vakolt tagozatos parkanyanak kialakitdsa (Hatvan utcai homlokzaton
diszesebb, konzolos féparkany, Zigo6 utca tagozatos parkénya),

- a Hatvan utcai homlokzati kozép és oldalrizalitok kialakitasa,

- a kozéprizalit baluszteres-pilaszteres attikafalas kialakitasa,

- a rizalitok kozotti falmezdkon 1évo 6-6 darab ablakot 6sszefogd parkany kialakitésa,

- az ablakok keretezése és a felettiik 1évd konzolokkal tartott szemoldokparkanyok,

- a homlokzat sikjabol enyhén kiugro ldbazati sav kialakitasa,

- a pinceablakok egyenes zarddasu, fekvo téglalap alakd, fém nyiladszaro szerkezetei,

- a nyilaszarok eredeti osztasrendszere és a meglévo régi tokszerkezetek.

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgyilést, hogy az ingatlan utcafronti homlokzata és a teljes
tetoszerkezet 2024. évben felajitasra Keriilt, igy varhatoan a kozeljovében a védelem ala
tartozo homlokzat felujitasara nem lesz sziikség.

Az Onkorményzati tulajdont lakasok és helyiségek értékesitését az Onkormanyzat
Kozgylilésének az onkormanyzati tulajdonu lakdsok és helyiségek elidegenitésérdl szolo
3/2007. (II. 1.) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) szabalyozza. A Rendelet
16. § (1) bekezdése értelmében csak az a helyiség idegenithetd el, amelyet a Kozgylilés vagy
felhatalmazasa alapjan a Tulajdonosi és Gazdasagfejlesztési Bizottsag értékesitésre kijelolt, és
a forgalmi érték meghaladja az Onkormdnyzati helyiségek bérbeadasara és értékesitésére
vonatkozo koncepcio, valamint az 6vezeti besorolas és korrekcios tényezok elfogadasardl szolo



134/2003. (VL. 26.) Kh. hatarozat (a tovabbiakban: Hatarozat) alapjan megéallapitott 10 éves
bérleti dij mértékeét.

A Hatérozat alapjan szamitott bérleti dij a helyiségre vonatkozoan 159.877.- Ft/h6 + AFA lenne,
ami alapjan annak 10 évre szamitott 6sszege 19.185.240,- Ft + AFA, azaz bruttd 24.365.255,-
Ft.

A Rendelet 16. § (3) és (4) bekezdése szerint a helyiségek elidegenitése soran a Rendeletnek a
lakasok arverésen, valamint nyilvanos ¢és zartkorli palyazat utjan torténd értékesitésére
vonatkozo 4., 5. és 5/A. §-at kell megfelelden alkalmazni. Az ingatlan vételdra a forgalmi érték,
melyet a szerzddés hatalyba 1épését kovetd 60 napon beliil kell megfizetni.

A helyiség forgalmi értéke alapjan, értékesitése esetén a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi
CXCVL torvény 14. § (2) és (4) bekezdése, valamint a Magyarorszag 2025. évi kozponti
koltségvetésérdl szolo 2024. évi XC torvény 5. § (2) bekezdés b) pontja alapjan a Magyar
Allamot minden mas jogosultat megel6zé el6vasarlasi jog illeti meg.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz0lo 1993. évi LXXVIIL térvény 58. § (1) bekezdése értelmében, ha a térvény masként nem
rendelkezik, az allam tulajdonabdl az onkormanyzat tulajdondba keriilt helyiségre a bérlot
(bérlotarsat) elévasarlasi jog illeti meg.

Tekintettel arra, hogy a szoban forgo helyiség az allamtol keriilt az Onkormanyzat tulajdonaba,
annak értékesitése esetén a bérlodt is elovasarlasi jog illeti meg.

A fentiek alapjan javaslom a helyiség értékesitésre kijelolését. Az értékesitésrol — a forgalmi

érték alapjan — a Tulajdonosi és Gazdasagfejlesztési Bizottsag jogosult donteni.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy az eloterjesztés alapjan a hatarozati javaslatrol donteni
sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorméanyzata Kozgyiilése

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére, a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-
a, valamint a 3/2007. (II. 1.) rendelet 16. §-a alapjan, figyelemmel a 134/2003. (V1. 26.) Kh.
hatarozatban foglaltakra

1./ értékesitésre kijeloli a Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata 1/1 aranyt tulajdonat
képezo, debreceni 8239/2/A/10 hrsz-u, ,.egyéb helyiség” megnevezésii, 58 m? nagysagu, a
valosagban Debrecen, Hatvan utca 37. szam alatt taldlhato helyiséget a tarsashazi kozos

tulajdonbol hozza tartozé 58/1040-ed eszmei hanyadrésszel.

2./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezet6jét, hogy az értékesitésrél szold eldterjesztést
készitse el és terjessze a Tulajdonosi és Gazdasagfejlesztési Bizottsag elé.

Hataridé: azonnal
Felelés:  a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

A hatarozati javaslat elfogadisa mindsitett tobbségii dontést igényel.

Debrecen, 2025. februar 20.

Fazekas-Tripsanszki Bernadett
osztalyvezetd



