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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

Debrecen Megyei Jogt Varos Onkormdanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezi
a Debrecen, Harsona utca 80. szam alatt 1évo, 17189/129 hrsz-u, ,.telephely és iroda” megnevezésii,
2325 m? nagysagu ingatlan.

Az ingatlanra 1994. 08. 03. napjaval, 30 év iddotartamra a Debreceni Regionalis Gazdasagfejlesztési
Alapitvany (a tovabbiakban: DRGA) javara foldhasznalati jog kertilt bejegyzésre.

A szomszédos 17189/128 hrsz-1 ingatlant megvasaroltaa GEGESZOFT Kft. (székhelye: Debrecen,
Balmazuajvarosi ut 10., képviseli: Czurko Gergo ligyvezeto, a tovabbiakban: Kft.). A Kft. azzal a
kérelemmel kereste meg az Onkormanyzatot, hogy szeretné megvasarolni a 17189/129 hrsz-
ingatlan déli részén, a Jovo Mérnoke Kft. altal készitett 3539/2021 munkaszamu valtozasi vazrajzon
megjelolt 544 m2 nagysagu teriiletrészt. A Kft. szandéka a tertiletrész és a sajat tulajdonaban 1€vo
ingatlan egyesitését kovetden palyazat utjan egy feliilépitmény létesitése.

A DRGA elnoke, Dr. Gellén Jozsef nyilatkozataban hozzajarult az ingatlanrész levalasztasahoz és
annak értékesitéséhez.

A felkért ingatlanforgalmi szakérték az 544 m?2 nagysdgu ingatlanrész piaci forgalmi értékét
nett6 8.331.360,-Ft (15.315,-Ft/m2) 6sszegben allapitottak meg.

Az ingatlanok hatalyos Szabalyozasi Terv szerinti 6vezeti besorolasa Ga-1p/19. Az ingatlanok ipari
tevékenységhez kotheté altalanos gazdasagi teriiletbe tartoznak, szabadonalld beépitési mod
mellett, 1100 m2 minimalis teleknagysaggal, 50%-os beépithetdséggel, max. 9,5 m
épitménymagassaggal, 30%-os zoldfeliilet nagysaggal épithetdk be.

A nemzeti vagyonrodl szol6 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (2) bekezdése
alapjan nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni természetes személy vagy atlathatd szervezet
részére lehet.

Az Nvtv. 14. § (2) és (4) bekezdése, valamint a Magyarorszag 2021. évi kdzponti koltségvetésérol
sz616 2020. évi XC. torvény (a tovabbiakban: Koltségvetési torvény) 5. § (3) bekezdés b) pontja
értelmében a helyi Snkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot
minden mas jogosultat megel6zo elévasarlasi jog illeti meg, amennyiben az ingatlan egyedi bruttd
forgalmi értéke eléri az 5 millid forintos értékhatart.

Az Onkormanyzat vagyonardl szolé 24/2013. (V. 30.) énkormdnyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 19. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a Kozgyiilés az iizleti vagyon tulajdona
atruhazasanak jogat ingatlan esetében 40 millié Ft és ez alatti forgalmi értéknél a Tulajdonosi
Bizottsagra ruhazza at.

A Rendelet 22. §-a és 23. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az onkormanyzati ingatlan vagyon
értékesitése torténhet palyaztatas, arverés, versengd ajanlatkérés vagy vevokijelolés utjan.

A Rendelet 23. § (2) bekezdése alapjan vevokijeldléssel értékesithetd az onkormanyzati vagyon, ha
az egyedi, brutté forgalmi értéke nem haladja meg a torvényben meghatarozott értéket (a
Koltségvetési torvény 5. § (3) bekezdés b) pontjaban meghatarozott bruttdé 25 milli6 forintot) és

a) az ajanlattevot a dologgal kapcsolatos egyéb jogosultsag illeti meg (elovasarlasi jog, hasznalati
jog, sth.), vagy

b) egy ajanlat érkezése esetén, vagy ha

c¢) az dnkormanyzat érdekeinek figyelembevételével a tulajdonosi jogokat gyakorlo szerv igy dont.



A fentiek alapjan javaslom a valtozasi vazrajz szerinti telekalakitds ingatlan-nyilvantartési
atvezetését kovetden, az 6nalldban nem beépithetd 544 m2 nagysagu ingatlanrész — értékbecslok
altal meghatarozott piaci forgalmi értéknek megfeleld — 8.331.360,-Ft + afa 6sszegli indulo licitaron
torténd értékesitését a Kft. részére.

Magyarorszag Kormanya a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatalybalépésérol szolo 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelettel az élet- és vagyonbiztonsagot
veszélyeztetd  tomeges megbetegedést okozd SARS-CoV-2  koronavirus-vilagjarvany
kovetkezményeinek elhéritdsa, a magyar allampolgarok egészségének és ¢letének megovasa
érdekében Magyarorszag egész terliletére veszélyhelyzetet hirdetett ki 2021. februar 8. napjatol.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi
CXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Kat. tv.) 46. § (4) bekezdése szerint ,,Veszélyhelyzetben a
telepiilési onkormanyzat képviselo-testiiletének, a fovarosi, megyei kozgylilésnek feladat- és
hataskorét a polgarmester, illetve a fépolgarmester, a megyei kozgytlés elndke gyakorolja. Ennek
keretében nem foglalhat allast Oonkormanyzati intézmény atszervezésérdl, megsziintetésérol,
ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatas a telepiilést is érinti.”

A Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szo6ld 2011. évi CLXXXIX. torvény 60. §-a szerint a
bizottsag iilésének Osszehivasara, milkodésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére ¢&s
hatarozathozatalara, dontésének végrehajtasara, a bizottsag tagjainak kizarasara, a bizottsag
ilésérol készitett jegyzOkonyv tartalmara a képviseld-testiiletre vonatkozo szabalyokat kell
megfeleléen alkalmazni.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szold 2011. évi
CXXVIIL torvény egyes rendelkezéseinek eltérd alkalmazasarol szolo 307/2021. (VI. 5.) Korm.
rendelet 1. §-a alapjan a Kat. tv. 46. § (4) bekezdésétdl eltérden a telepiilési dnkorményzat
képviseld-testiilete, bizottsaga 2021. junius 15. napjatol feladat- és hataskorét maga gyakorolja.

Fentiek ismeretében, kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatrél donteni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorméanyzata Kozgytilése Tulajdonosi Bizottsiga a 2011. évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése, a 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelet és a 307/2021. (VL. 5.)
Korm. rendelet 1. §-a alapjan

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, a
2011. évi CXCVL. torvény 13. § (2) bekezdése, 14. § (2) bekezdése, a 2020. évi XC. torvény 5. §
(3) bekezdés b) pontja, a 24/2013. (V. 30.) 6nkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdés a) pontja, 22.
§ f) pontja, 23. § (1) bekezdés a) pontja, valamint 23. § (2) bekezdés b) pontja alapjan

1./ értékesiti — a mellékelt, Jové Mérnoke Kft. altal készitett 3539/2021 munkaszamu valtozasi
vazrajz szerinti telekalakitasi engedély véglegessé valasat kovetéen — a Debrecen Megyei Jogu
Varos Onkormanyzata tulajdonat képez6 17189/129 hrsz-0i, 2325 m? teriiletii, , telephely és iroda”
megnevezEsli, a valoésagban a Debrecen, Harsona u. 80. szam alatt talalhato ingatlan 544 m2
nagysagu ingatlanrészét, mely a telekalakitas atvezetését kovetéen a GEGESZOFT Kft. (székhelye:
4002 Debrecen, Balmazajvarosi ut 10., képviseli: Czurkdé Gergd ligyvezetd) tulajdonat képezo
17189/128 hrsz-i, ,telephely” megnevezésii ingatlanba olvad be azzal, hogy a Magyar Allamot
eldvasarlasi jog illeti meg.



2./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanrész értékesitésének modjaként vevokijelolést hataroz
meg, és vevonek kijeloli a 17189/128 hrsz-u, ,.telephely” megnevezésii ingatlan tulajdonosat, a
GEGESZOFT Kft.-t.

3./ Az 1./ pontban megjeldlt ingatlanrész vételarat 8.331.360,-Ft + afa dsszegben hatarozza meg
azzal, hogy
a) vevo koteles az adasvételi szerzodést elkészittetni és azt Debrecen Megyei Jogi Varos
Polgarmesteri Hivatala Vagyonkezelési Osztalyara (4024 Debrecen, Piac u. 20.)
véleményezésre megkiildeni a dontésrol szolo értesitést kovetd 15 napon beliil,
b) a teljes vételarat az adasvételi szerz6dés hatalybalépését kovetd 30 napon beliil egy
Osszegben koteles megfizetni Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata részére,

4./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezet6jét, hogy
a) a GEGESZOFT Kft.-t a dontésrol értesitse,
b) gondoskodjon az elévasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozat beszerzésérol, valamint
C) az adasvételi szerz6dést - a véleményezést kovetOen - alairasra készitse el6.

5./ Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerzodés alairasara.

Hatarid6é: azonnal
Felelos:  a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa mindésitett tobbségii dontést igényel.
Debrecen, 2021. janius 17.

Racsmany Gyula
osztalyvezetd



