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Tisztelt Kozgytilés!
I. El6zmények

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgyllést, hogy befejez6dott a Debrecen Megyei Jogh Varos
Telepiilésszerkezeti Tervének elfogadasarol szolo 1980/2020. (XII. 28.) PM hatarozattal megallapitott
telepiilésszerkezeti tervének ( a tovabbiakban: TSZT) és Debrecen Megyei Jogli Varos helyi épitési
szabalyzatarol szol6 47/2020. (XI1.28.) énkorményzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) egyes épitési
ovezetek, Gvezetek szabalyozasi hatarértékeit és a HESZ mellékletét képezé tervlapok

— a3/2023. (1. 19.) hatarozatban,

— az 5/2023. (1. 19.) hatarozatban,

— a7/2023. (1. 19.) hatarozatban,

— a8/2023. (1. 19.) hatarozatban,

— a9/2023. (1. 19.) hatarozatban,

— a19/2023. (II. 23.) hatarozatban,

— a20/2023. (II. 23.) hatarozatban,

— a21/2023. (II. 23.) hatarozatban,

— a22/2023. (II. 23.) hatarozatban és

— a23/2023. (II. 23.) hatarozatban
foglalt egyiittes dontések alapjan megkezdett modositasa, melyhez kapcsolédoan a véleményezési
eljarasok a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendeletl) 68. § (1) bekezdés b) pont ba) és bb) alpontja szerinti egyszeriisitett
eljaras keretében Keriiltek lefolytatasra.

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgyiilést, hogy

— a 19/2023. (II. 23.) hatarozatban foglalt egyiittes dontés a Debrecen, Gorgény utca menti
lakoteriilet HESZ-ben foglalt szabalyozasi hatarértékeit érinté modositasra is kiterjedt, azonban
idékdzben az ingatlan az Onkorményzat részérdl értékesitésre keriilt, igy a médositasra nincs
sziikség;

— a20/2023. (I1. 23.) hatarozatban foglalt egyiittes dontés a Debrecen, Ady Endre ut — Pallagi
it — Nagyerdei krt. altal hatarolt teriiletrész tekintetében is kezdeményezte a HESZ modositasat,
azonban a fejleszt6 altal igért dokumentacié hidnyaban erre egyelore nem keriil sor;

— a 22/2023. (II. 23.) hatarozatban foglalt egyiittes dontés a Debrecen, Szabo Lorinc utca —
Balmazujvarosi at — 19373/8 hrsz.-i maganut— 19373/121 hrsz.-u kozteriilet — Gyires Béla utca
altal hatarolt teriiletrészekre vonatkozoan is kezdeményezte a HESZ modositasat, azonban a
Foépitészi Irodahoz benyujtott valtozasi vazrajz és beépitési terv atdolgozast igényel a teriilet
gépjarmiivel valé megkozelitése tekintetében, igy ennek hianyéban a teriiletet érintéen a HESZ
egyelére nem keriil modositasra.

A médositas célja a hatalyos jogi kdrnyezet figyelembevételével a telepiilés adottsagaihoz leginkabb
illeszkedd, a telepiilés értékeinek megdrzését biztosito, elsésorban mindségi fejlesztéseket lehetdveé tevo
szabalyok  kialakitdsa, a felmeriilt ¢épitési  beruhdzasok, Onkorméanyzati fejlesztések
megvalosithatosaganak eldsegitése, tovabba a mar megvaldsult infrastruktarafejlesztési beruhazasok
teriiletigényének a valds allapotnak megfeleld pontositasa a telepiilésrendezési eszkdzokben.



A) Részletes indokolas

TSZT és HESZ médositas indokolasa

A TSZT modositasa

A hatalyos TSZT az Eszak-Nyugati Gazdasagi Ovezetet (a tovabbiakban: ENYGO) érintéen modosul,
ahol az infrastruktirafejlesztéssel Osszefiiggd csapadékviz elvezetd arok és vasutteriilet pontositasa
torténik a muitargyak elhelyezéséhez kapcsolodoan, valamint a Debrecen, Gazvezeték utcatol délre 1évo
modositas keretében torlésre keriil az ,,Infrastruktara fejlesztést kovetden igénybe vehetd teriilet”-ként
lehatarolt tertilet jelolése.

A Csokonai és a Garai utca kdzotti teriileten az 0j utcaszabalyozasi kotelem rogzitése érdekében a TSZT
kis mértékben modosul.

A HESZ médositasa

A rendelettervezet 1. § és 2.-aban egyrészrol a Gazvezeték utca — Vénusz utca — 14435/7 hrsz-u
tervezett kozteriilet — Egyletkert utca — Dobogd utca — Mandolas utca altal hatarolt teriileten
lakoteriiletfejlesztés érdekében a lakofunkcid elhelyezésére vonatkozo eldirasok keriilnek pontositasra
a telekhanyad és az elSkert tekintetében, masrészrél egy technikai jellegii modositassal a HESZ
modositasarol szolo 10/2023. (IV. 27.) dnkormanyzati rendelet 1. §-aval megallapitott 42.§ (8) bekezdés
szamanak pontositasa torténik (8a) bekezdésre.

A rendelettervezet 3. § -a tekintetében egy beruhazo vegyes funkcioju épiiletek kialakitasat tervezi a
Varmegyehaza utcan, ahol a megvalositandé épiiletben a lakasok és a hozzajuk tartozé parkolohelyek
mellett kdzcélu parkoldhelyek is épililnek majd. Az e §- ban foglalt mddositas lehetdséget ad a teriilet
beépitésével az érintett varoskozponti tomb varosképi szempontl épitészeti lezarasara.

A rendelettervezet 4. § -a tekintetében a Dobogé utca — 0493/66 hrsz-u kozteriilet — Szatke Ferenc
utca — Mandolas utca altal hatarolt lakoteriilett6l délre 1évo vegyes teriilet esetében a lako rendeltetésre
vonatkozo el6iras szigoritasara keriil sor a Vt-Hk-A épitési dvezetekben, valamint lakéteriiletfejlesztés
érdekében az eldkert 0 méterben keriil meghatarozasra.

A rendelettervezet 5. § -aval a Debrecen, Fuvola utca menti gazdasagi teriileten a zoldfeliilet
csokkentése kovetkeztében kialakuld 11 épitési Gvezeti kodok rogzitésére kertiil sor.

A rendelettervezet 6. § - a tekintetében a K- Okt/1 épitési Ovezetre vonatkoz6 modositas a Debrecen,
Doéczy Jozsef utca — Moéricz Zsigmond korat — Pallagi at — Nagyerdei korat — Egyetem tér altal hatarolt
terlileten beliil a Debrecen, Doczy Jozsef utca 9. szam alatti 22247/1 hrsz.-0i ingatlanon 1évo
¢lelmiszerbolt felujitasa, atalakitasa kapcsan a meglévo rendeltetést rogziti.

A rendelettervezet 7. § - a a HESZ mellékleteit médositja az alabbiak szerint

a) A HESZ 1. melléklet Szabalyozasi terv — 1.1. melléklet Jellemzéen beépitésre szant teriiletek, és
egyes teriiletek esetében az — 1.2. melléklet Jellemzéen beépitésre nem szant teriiletek tekintetében
a szabalyozasi vonal, az épitési Ovezet, Gvezet hatara, az épitési Ovezet, Gvezet jele és szabalyozasi
hatarértékei modosulnak, valamint a mellékathalézat eleme keriil modositasra az egyértelmil épitési
jogok biztositasa, a meglévo telekszerkezet atalakulasat eldsegitd, intenzivebb beépithetéség lehetdvé
tétele érdekében.

— A Debrecen, Alma utca — Kasko6td utca altal hatarolt teriileten, valamint a Fuvola utca menti
gazdasagi teriileten 1) épitési Gvezeti kod kertil bevezetésre.

— A Debrecen, kiils6 Samsoni ut és Salakos utca kozotti 02422/1 hrsz.-u gazdasagi erdéteriileten
beliili 02422/4 hrsz.-0 ingatlanon a meglévo és jelenleg is hasznalatban 1évo lakoépiilet és



gazdasagi épiilet kapcsan a mar szerzett épitési jogok folytonossdganak biztositasa érdekében a
telek kertes mezdgazdasagi 6vezetbe (Mk/1) térténd modositasa sziikséges.

A Debrecen, Zo6ldfa utca — Kandia utca — Kossuth utca — Nap utca altal hatarolt teriileten beliil
a Zoldfa utca 6. szam alatti ingatlan kapcsan a 8831/2, 8832, 8833, 8834, 8835, 8802 hrsz.-u
ingatlanokon rogzitett épitési Gvezet hatardnak rendezése és a telektombon beliil egységes
¢épitési Ovezet kialakitasa érdekében az Lk-B/11 épitési Ovezet meghagyasaval az épitési
Ovezethatar torlése sziikséges, tovabba partneri észrevétel kapcsan a tombbelsOben tervezett
kozteriilet hataranak torlése torténik a 8815, 8819 és 8820 hrsz.i ingatlanok esetében.

A Debrecen, Sandor utca — Jozsef utca — Bartok Béla utca — Kalman utca altal hatarolt teriileten
belil a Sandor koz 2/C. szam alatti (18443/1 hrsz.) ingatlanon megépiilt tarsashaz
épiiletelhelyezésére figyelemmel az épitési Gvezet hataranak mddositasa sziikséges, a teriiletre
az LKk-K/24 épitési 6vezet keriil meghatarozasra.

A Debrecen, Csap utca — Jokai utca — Mata utca — Zsak utca — Csokonai utca altal hatarolt
teriileten beliil a Legfébb Ugyészség a Debreceni Regionalis Nyomozé Ugyészség 1j
székhazban torténd elhelyezése érdekében a Csap utcai ingatlanegyiittesen (hrsz.: 8173/1,
8173/3,8173/4, és 8173/5) irodahaz rendeltetési épiiletet alakit ki, melynek megvalosithatosaga
érdekében a teriiletre a szabalyozasi hatarértékek modositasa sziikséges, Lk-B/17 épitési dvezeti
kod rogzitése mellett.

A Debrecen, Gyar utca — Szoboszldi Ut — Zelemér utca altal hatarolt teriileten beliili lakoteriilet
fejlesztéshez a Szoboszloi ut mentén 1évo ,.telkenként legfeljebb 12 6nalld rendeltetési egység”
elhelyezését biztosito teriileti hatar médositasa sziikséges a Gyar utca keleti szakaszara egy telek
mélységig, tovabba a teriiletrészt érintd lakoteriilet fejlesztés megvaldsithatosaga érdekében — a
megkiildott beépitési vazlat alapjan — a teriilet 4db kétlakasos lakoépiiletekkel tervezett nyugati
része 0j Lk-K/40 épitési ovezeti koddal, a 2db hatlakasos tarsashazzal tervezett keleti oldala Lk-
K/7 épitési 6vezeti koddal keriil rogzitésre.

A Debrecen, Simonyi Gt — Weszprémi utca — Ember Pal utca — Korhaz utca — Nyil utca altal
hatarolt teriileten beliil az épitési jogok folytonossaganak biztositdsa érdekében keriil sor a
kozteriilet rogzitésére, mellyel a teriileten tervezett kétlakdsos lakoépiilet megépitése is
elésegithetd. Mivel a Simonyi ut 7. szam alatti zarvanytelkek jelenleg is a 20876 hrsz.-u
ingatlanon talalhatd tarsashaz telkér6l kozelithetd meg, a kozteriilet rogzitése a kialakult
allapotnak megfeleléen torténik.

A Debrecen, Doczy Jozsef utca — Moricz Zsigmond korat — Pallagi ut — Nagyerdei korut —
Egyetem tér altal hatarolt teriileten beliil a Debrecen, Doczy Jozsef utca 9. szam alatti 22247/1
hrsz.-i ingatlanon 1év6 élelmiszerbolt felujitasa, atalakitasa kapcsan — melynek eléfeltétele a
valos telekhasznalatnak megfeleld tulajdonjogok rendezése — az utteriilet kozteriiletként,
tovabba az Ut melletti sav zoldteriiletként torténd rogzitése sziikséges, valamint a modositas
soran torlésre keriil az épitési hely és a telek zoldfeliiletként fenntartando része.

A Debrecen, 100-as szamu vasutvonal — tervezett 27 méter szélességii ut — Apafaja utca —
Apafija erd6 utca — Tor utca — Gyalog utca — Kaka utca — Futo utca altal hatarolt teriileten beliil
a Debrecen, Futo utcabdl nyilo kozteriilet folytatasaként a 4562/4 hrsz.-(i ingatlanon 1évé Kassai
Irodahaz el6tti 4562/3 és 4562/4 hrsz.-0 parkolod és maganut teriilete kozteriiletként, mig a
maganut és a vasut kozotti teriilet zoldteriiletként keriil rdgzitésre a teriilet rendezése céljabol,
tovabba a kozlekedési teriilet telekhatarra torténdé pontositasa térténik a Tér utca - Parittya utca
4530/146 hrsz.-t saroktelek esetében. A 21/2023. (I1. 23.) hatarozat alapjan 0j beépitésre szant
tertlilet keriil kijeldlésre, mely soran zold- és erddteriilet nem keriil megsziintetésre, miiszaki
infrastruktira fohalézat nem valtozik.



A Debrecen, Tézsér utca — Kiirtds utca — Széchenyi utca — Kiikiillé utca altal hatarolt teriileten
beliil a Tézsér utca és Széchenyi utca kozott talalhato 15349/2, 15349/3, 15350/3, 15355 hrsz.-
u ingatlanok alkotta teriiletrészben zarvanytelkek rendezése céljabol és a teriileten tervezett 10
rendeltetési egységet tartalmazo (5 telken 2 lakasos) ikerhazas épiiletek elhelyezhetosége
érdekében kozteriilet keriil rogzitésre a TOzsér utcabdl nyildan. A teriiletre javasolt 0j épitési
ovezeti kod: Lk-K/40. Ezen talmenéen Allami Foépitész Ur kérésére a 15347 és 15348 hrsz-4
ingatlanok megkozelitésére szolgald 15350/2 hrsz.-u telek egy részének kozteriiletként torténd
rogzitése sziikséges a kialakult allapotnak megfelelden.

A Debrecen, Monostorpalyi Gt — Hid utca — Szab6 Kalman utca — Olah Karoly utca — Wekerle
utca altal hatarolt teriileten beliil az Olah Karoly utca 35-37. szam kozott talalhato 13648 hrsz.-
u kozteriilet hataranak rendezésére keriil sor a lakotelkek megfelelé megkozelitése érdekében,
a koztertilet rogzitése a kialakult allapotnak megfelelden torténik.

A Debrecen, Boszérményi ut — Honvédtemet utca — CsOrsz utca — HOs6k utcaja altal hatarolt
teriileten beliil a Boszérményi uton 1évé Alfoldi Nyomda Zrt. épiileteinek bovitése kapcesan a
Katona Jozsef utca kozteriilet hataranak jogi telekhatarra torténd modositasa valosul meg,
valamint a Katona J6zsef utca kozteriilet rendezése torténik a kialakult allapotnak megfelelden.
A 21/2023. (I1. 23.) hatarozat alapjan 0j beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre, mely soran
z01d- és erdoteriilet nem keriil megsziintetésre, miiszaki infrastruktara féhalézat nem valtozik.

A Debrecen, Vasutszél utca — Harasztos koz — Apaterdé utca — Csereerdd utca altal hatarolt
tertileten belill az Apaterdd utcai gazdasdgi teriiletrészen tervezett beruhdzas (meglévo
csarnoképiilet bovitése) eldsegitése érdekében az Apaterdd utcabol nyilo 02623/17, 02623/18,
02623/22 hrsz.-i ingatlanokon rogzitett mellékathalozat eleme — mely a hatdlyos tervben
zsakutcaként jelenik meg — torlésre keriil. A 21/2023. (IL. 23.) hatarozat alapjan 0j beépitésre
szant teriilet keriil kijeldlésre, mely soran zold- és erdéteriilet nem keriil megsziintetésre,
miiszaki infrastruktira féhalézat nem valtozik.

A Debrecen, Gonczy Pal utca — 26631 hrsz.-i kozteriilet — Rozsavolgy utca — 53402/2 hrsz.-4
koztertilet altal hatarolt teriileten belill a Rozsavdlgy utca és Gonczy Pal utca kozotti 26634/11
hrsz-u ingatlanon 6nallo gyalogosutként rogzitett kozteriilet fel6l az elékert mérete 3 méterben
keriil meghatarozasra az érintett telkek beépithetdsége érdekében.

A Debrecen, Kadar utca — 30287/8 hrsz.-u kozteriilet — Monostorpalyi ut — Szeged utca altal
hatarolt teriileten beliil a Kadar utca lakoteriilet telkeinek rendezése céljabol a ,telek
kiegészitésére szolgald szabalyozasi vonal” keriil rogzitésre a ,,szabalyozasi vonal” helyébe.

A Debrecen, Vamospéresi it — Vakancsos utca — Kakas utca — Vakancsos utca — 105-6s szamu
vasutvonal altal hatarolt teriileten beltl a Molnar utca, Kakas utca menti lakoteriilet telkeinek
rendezése céljabol — a F6épitészi Irodahoz benytjtott valtozasi vazrajz alapjan — a telekcsoport
Ujraosztassal érintett terlilet hataranak modositasara keriil sor.

A Debrecen, Varmegyehaza utcai 9696/2 hrsz.-1 ingatlan teriiletére hatalyos Vt-Vk/44 épitési
Ovezet teriiletén rogzitett egyéb szabalyozasi elem - Jelentdés ©nalld, terepszint feletti
gépjarmiitarold (6nallo parkolohaz) és G min. 200 minimalis féréhelyszam — torlésre keriil, és
az épitési Ovezet teriiletén rogzitésre keriil min.70 db kdzcéla parkolohely kialakitasa az épiilet
foldszintjén.

A Debrecen, Erzsébet utca - Antall Jozsef utca — Barna utca — Vorésmarty utca — Barna utca —
Piac utca altal hatarolt teriileten a ,,Jelentds 6nalld, terepszint feletti gépjarmiitarold (6nallo
mélygarazs) és minimalis fér6helyszama” jelolés torlésre keriil és 0 épitési 6vezeti kod keriil
bevezetésre.



A Debrecen, Jokai utca — Garay utca — Csokonai utca — Nyugati kiskorut altal hatarolt teriileten
a Nyugati kiskorut keleti oldaldn 1év6 kerékparat helybiztositasa érdekében 1j szabalyozasi
vonal keriil rogzitésre, tovabba torlésre kertil a ,,Jelentds 6nalld, terepszint feletti gépjarmutarolo
(6nall6 mélygarazs) és minimalis féréhelyszama” jelolés és a szabalyozasi hatarértékek
modositasa torténik 1j épitési dvezeti kod meghatarozasaval.

A Debrecen, Kandlis utca — Gazvezeték utca — Vénusz utca — Egyletkert utca — Lovasz utca —
Epreskert utca - Dobog6 utca — 0493/66 hrsz-u tervezett it — Szatke Ferenc utca — Mandolas
utca — a tervezett kozkert altal hatarolt teriileten (a tovabbiakban: Majorsagi foldek)
lakoteriiletfejlesztés érdekében 1j szabalyozasi vonal keriil rogzitésre, tovabba torlésre keriil az
»Infrastruktura fejlesztést kovetden igénybe vehetd teriilet” jelolés.

A Debrecen, Kishegyesi tt, 18220/13 hrsz.-t1 it — 108-as vasttvonal -18220/6 hrsz.-u z6ldteriilet
— 30 méter széles fouthalozat eleme — Kishegyesi ut — tervezett gyiijtéut — 108-as vasutvonal
Loskati ut — tervezett kozteriilet — 17030/49 hrsz.-a és a 17030/107 hrsz.-G Ut, valamint a
Debrecen, Kiils6-Szoboszloi Gt — Istvan ut folytatasaként tervezett fouthalozat eleme — 100-as
vasuti fovonal — Vértesi ut — tervezett 12 méter széles it — TOco csatorna — tervezett gyljtéut —
Kuvasz utca — Kiils6-Szoboszloi ut — 108-as vasutvonal altal hatarolt teriileten az ENYGO
infrastruktara fejlesztéssel 6sszefliggd elemeinek teriileti pontositasa térténik.

b) A HESZ 1. melléklet Szabalyozasi terv — 1.3. melléklet Utcai parkanymagassag tervlapjainak
modositasa

A debreceni 9696/2 hrsz.-u ingatlan teriiletére a megengedett legnagyobb épiiletmagassag
értéke 12,5 m-r6l 20,0 m-re modosul.

A Debrecen, Erzsébet utca - Antall Jozsef utca — Barna utca — Vordsmarty utca — Barna utca —
Piac utca altal hatarolt teriileten az épiiletmagassag novelése torténik 18 méterre.

A Debrecen, Jokai utca — Garay utca — Csokonai utca — Nyugati kiskorut altal hatarolt teriileten
a tomb keleti oldalan a szomszédos lakoteriilet épiiletmagassagaval azonos parkanymagassagi
érték keril rogzitésre.

¢) A HESZ 2. mellékletének médositisa a Szabalyozasi hatarértékek tekintetében

A Tozsér utca és a Gyar utca menti lakoteriiletfejlesztések érdekében 1) épitési ovezeti kod (Lk-
K/40) kertil bevezetésre.

Lakoteriiletfejlesztés érdekében Gj épitési 6vezeti kod (Lk-K/41) keriil bevezetésre.

A Debrecen, Erzsébet utca - Antall Jozsef utca — Barna utca — Vordsmarty utca — Barna utca —
Piac utca és a Jokai utca — Garay utca — Csokonai utca — Nyugati kiskorut altal hatarolt teriileten
a szabalyozasi hatarérték novelése torténik 01 épitési Gvezeti kod (Vt-Vk/64) bevezetésével.

A Debrecen, Fuvola utca menti gazdasagi teriileten 0j épitési 6vezeti jelek kerlilnek bevezetésre
(Ga-Ip/24 - Ga-lp/27).

A Debrecen, Alma utca — Kaskotd utca altal hatarolt teriileten a telekméret csokken 4000 m?-
61 2000 m?-re 0j épitési dvezeti jel (G4-D/15) bevezetésével.

A Debrecen, Gazvezeték utca — Vénusz utca — 14435/7 hrsz-u tervezett kozteriilet — Egyletkert
utca — Dobogo utca — Mandolas utca altal hatarolt teriiletet érinté modositas soran a Vt-HK-A/3
épitési dvezeti kod helyett a fejlesztési elképzelésekhez igazodd szabalyozasi hatarértékekkel a
Vt-Hk-A/4 épitési 6vezeti kod keriil bevezetésre.



d) A 6. melléklettel a gépjarmiielhelyezésre vonatkozo eldirasok kertilnek modisitésra.

A rendelettervezet 8. § - aban a Szabalyozasi terv el6z6ekben részletezett modositasai kovetkeztében
(0j épitési ovezeti kodok bevezetése) a HESZ normaszovegét az 0j épitési ovezeti jelekkel sziikséges
kiegésziteni, pontositani.

A rendelettervezet 9. § - a a Vt-Vk/44 épitési Ovezetre vonatkozdan az alabbi szabalyozasi
hatarértékeket modositja:

- abeépitettség megengedett legnagyobb mértékét: 50 %-rol 80 %-ra,

- az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértékét: 12,5 m-r6l 20,0 m-re,

- azoldfeliilet legkisebb mértékét: 30 %-rol 20 %-ra,

- aterepszint felett megengedett brutto szintteriiletet meghatarozd szorzot: 2-rél 3,5-re.

B.
El6zetes hatasvizsgalat a HESZ médositas tekintetében

A jogalkotasrdl sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan a jogszabdaly el6készitdje — a jogszabaly
feltételezett hatasaihoz igazodd részletességli — eldzetes hatasvizsgalat elvégzésével felmérte a
szabalyozas varhatdo kovetkezményeit. Az el6zetes hatasvizsgalat eredményérél a Kozgytilést
tajékoztatni kell.

A fentiek alapjan — a HESZ médositasanak varhaté kovetkezményeirdl — az elézetes hatasvizsgalat
vonatkozasaban — az alabbi tajékoztatast adom:

A moédositas valamennyi jelentosnek itélt hatasa, kiilonosen:

a) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:

Az Onkormanyzat, az épitésligyi hatdsag, a tervezok, ligyfelek fejlesztéseket, beruhdzasokat érintd
jelzéseire, észrevételeire figyelemmel keriilt elkészitésre a modositds. A szabalyozasbol eredéen
esetlegesen felmeriilé pénziigyi kiadasok az Onkormanyzat koltségvetésében tervezett és iitemezett
moddon biztosithatok, a rendelettervezet 4. §-aban és 2. mellékletében foglalt médositasok esetében a
Célmegval6sitot terhelik.

b) a modositas kornyezeti és egészségiigyi kovetkezményei:
A rendeltetésszer(i hasznalatbol szarmazoan a kornyezeti terhelések megengedettnél nagyobb mértékii
megjelenésével nem kell szamolni. A modositas természetvédelmi, 6rokségvédelmi érdeket nem sért.

) a modositasnak adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasa:
A telepiilésrendezési eszkdz modositasanak adminisztrativ terheit az Onkormanyzat viseli.

d) a jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté
kovetkezménye:

A mobdositas elfogadasdnak elmaraddsa esetén a tervezett onkormanyzati és magéan fejlesztések,
beruhazasok elmaradhatnak, melyek negativ modon befolyasolhatjak a varosfejlesztési célkitlizéseket.

e) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A mobdositast kdvetéen a modositas végrehajtasa tekintetében felmeriilé feladatok ellatasahoz a
feltételek adottak.

A javasolt szabalyozas 6sszhangban van az eurdpai unids jogbodl eredd kotelezettségek teljesitésével. A
Jat. szerinti, Eurépai Unid intézményeivel és tagallamaival torténd egyeztetési kotelezettség a jelen
rendelettervezettel kapcsolatban az Onkormanyzatot nem terheli.



Tajékoztatom a Tisztelt Kozgytilést, hogy a HESZ médositasanak indokolasat a Magyar Kozlony
kiadasarol, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténd és a kozjogi szervezetszabalyozo eszkodz
kozzététele soran torténd megjeldlésérol szolo 5/2019. (111 13.) IM rendelet 20. § (1) és (3) bekezdése
alapjan a Nemzeti Jogszabalytarban kozzé kell tenni.

1.
A véleményezési eljarashoz kapcsolodé dontések bemutatasa

1.
Kornyezeti vizsgalat

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet2) szerinti, a kdrnyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességét eldontd
egyeztetési eljarast lefolytattuk, és a megkeresett szervek koziil egyik sem tartotta olyan jelentésnek
a jelen modositasokat, mely a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat, elkészitését indokoltta tenné.

Fentick alapjan Debrecen Megyei Joga Varos Onkorményzata Kozgytilésének Kérnyezetvédelmi és
Varosfejlesztési Bizottsaga

— a26/2023. (IV. 26.) KVFB hatarozataban,

— az 50/2023. (VII. 24) KVFB hatarozataban, valamint

— az 52/2023. (VII. 24) KVFB hatarozataban
nem tartotta indokoltnak a kornyezeti vizsgalat elvégzését az érintett teriiletekre, tovabba a
tervezett modositasokkal egyetértett.

A Korm. rendelet2 5. § (2) bekezdése alapjan a dontések kozzététele megtortént.

2.
Partnerségi egyeztetési eljaras

A Korm. rendeletl 65. § és 68. § (2) bekezdése alapjan lefolytatasra keriilt a véleményezési szakasz az
Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszer (a tovabbiakban: E-TER) utjan, tovabba
lakosossagi forum megtartasaval.

a) A 19/2023. (II. 23.) hatarozatban, a 20/2023. (II. 23.) hatarozatban, a 21/2023. (II. 23.)
hatarozatban, a 22/2023. (II. 23.) hatarozatban foglalt egyiittes dontések alapjan lefolytatott
eljarasban a telepiilésrendezési eszk6z tervezetét tartalmazé dokumentacidval kapcsolatban 2023.
majus 4-t61 2023. majus 14-ig tarté idészakban elektronikusan az E-TER feliiletén, lakossagi
forum keretében 2023. majus 9-én, valamint 2023. majus 10-t6l 2023. majus 14-ig tart6 idészakban
irasban lehetett véleményt nyilvanitani észrevételt tenni.

Ezen idészak alatt 2 partneri észrevétel érkezett az alabbiak szerint:

1. A Partner e-mailben a Debrecen, Zdldfa utca — Kandia utca — Kossuth utca — Nap utca altal
hatarolt tervezési teriileten beliili modositassal kapcsolatban tett észrevételt, mely szerint a Nap
utca 5. szama alatti 8820 hrsz-u ingatlan nyugati oldalan rogzitett szabalyozasi vonal és tervezett
koztertilet torlését kéri, tekintettel arra, hogy az ingatlan beépitettsége (50%-161 63%-ra ndne)
¢és zoldfeliilete (30%-r61 19%-re csokkenne) a modositds utan nem tarthatd, tovabba a
zoldfeliilet hidnya a tarsadalmi k6z6sség szamara a hatsokert, mint pihenést, rekreaciot szolgalo
telekrész hasznalata is ellehetetleniil.a Debrecen, Fuvola utca menti gazdasagi teriileten beliili
modositassal kapcsolatban a 17189/55 hrsz- 0 ingatlanra vonatkozdan szintén fennallo
zoldfeliilet hiany okan a teljes Fuvola utca — Heged(i utca — Harsona utca altal hatarolt teriileten
a zoldfeliilet legkisebb mértékének 12,5 %-ra torténd csokkentésére vonatkozdan. Az
¢észrevételben foglaltakat a Foépitészi Iroda megvizsgalta, azt megalapozottnak talalta és a
modositasba beépitette, igy a kozteriilet szélesitésére vonatkozo szabalyozas mind a 8820 hrsz-
0 ingatlanroél, mind az ett6l északra elhelyezkedd 8819 és 8815 hrsz-u ingatlanokrdl torlésre



keriilt.

2. A Partner e-mailben a Debrecen, Fuvola utca menti gazdasagi teriileten beliili modositassal
kapcsolathban tett észrevételt, mely szerint a 17189/55 hrsz- U ingatlanra vonatkozdan szintén
fennallo zoldfeliilet hiany a telekre vonatkozo Ga-Ip/12 épitési Gvezeti kod tekintetében is és a
teljes Fuvola utca — Hegedii utca — Harsona utca altal hatarolt teriileten is indokolja a 12,5 %-ra
torténd csokkentést, hivatkozva a teriilet hasonld adottsagaira (korabbi Hazgyar). Az
észrevételben foglaltakat a Foépitészi [roda megvizsgalta, azt megalapozottnak talalta és a teljes
Fuvola utca menti gazdasagi teriiletre az épitett kornyezetre vonatkoz6 kornyezeti értékelés
keretén beliil készitett vizsgalat alapjan, melyet az Allami Féépitész Ur éltal elfogadott a
modositasba beépitette, igy a vizsgalt teriiletre a zoldfeliilet legkisebb mértéke egységesen 12,5
% -ban kertilt rogzitésre.

A Korm. rendeletl 65. § (7) bekezdése, 66. § (7a) bekezdése és a Kozgytilés 53/2023. (l1I. 23.)
hatarozata alapjan a Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag az 51/2023. (VII. 24) KVFB
hatarozattal dontott a véleményezési szakasz lezarasarol melyben elfogadta a Foépitészi Iroda
partnerségi egyeztetés keretében adott tajékoztatasat.

b) A 23/2023. (II. 23.) hatarozatban foglalt egyiittes dontés alapjan lefolytatott eljarasban a
telepiilésrendezési eszkoz tervezetét tartalmazod dokumentacidval kapcsolatban 2023. jinius 22-t6l
2023. julius 2-ig tarté idészakban elektronikusan az E-TER feliiletén, lakossagi forum keretében
2023. jhnius 28-an, valamint 2023. jinius 29-t6l 2023. julius 3-ig tart6 idészakban irasban lehetett
véleményt nyilvanitani észrevételt tenni.

Ezen iddszak alatt partneri észrevétel nem érkezett.

A Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag a 45/2023. (VII. 24.) KVFB hatarozattal dontott a
véleményezési szakasz lezarasar6l melyben elfogadta a Foépitészi Iroda partnerségi egyeztetés
keretében adott tajékoztatasat.

C) A 3/2023. (1. 19.) hatarozatban, az 5/2023. (I. 19.) hatarozatban, a 7/2023. (I. 19.) hatarozatban,
a 8/2023. (I. 19.) hatarozatban és a 9/2023. (I. 19.) hatarozatban foglalt egyiittes dontések alapjan
lefolytatott eljarasban a lakossagi forum a veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek miikodésére
vonatkozo, tovabba egyes kozigazgatasi eljarasi szabalyok megallapitasardl szolo 146/2023. (IV. 27.)
Korm. rendelet 2. §-aban foglaltak alapjan elektronikus Gton keriilt lefolytatasra, melynek keretében
észrevétel, illetve javaslat az elektronikus lakossagi forum ideje alatt, a 2023. julius 12. és 2023. julius
22. kozotti idészakban irasban, elektronikus levél formajaban volt adhato.

Ezen iddszak alatt 1 partneri észrevétel érkezett az alabbiak szerint:

A Partner e-mailben a Debrecen, Kanalis utca — Gazvezeték utca — Vénusz utca — Egyletkert utca —
Lovasz utca — Epreskert utca - Dobogo6 utca — 0493/66 hrsz-u tervezett Gt — Szatke Ferenc utca —
Mandolas utca — a tervezett kdzkert altal hatarolt tervezési teriileten beliili modositassal kapcsolatban
tett észrevételt. Ezen teriiletrészt érinté modositas kapcsan a dokumentacio a Vt-Hk-A/3 épitési dvezetre
vonatkozoan a szabalyozasi hatarértekek koziil az épiiletmagassag érékét érinté modositast (emelést)
rogzit, mely a jelenlegi 12,50 méterrdl, 15,00 méterre keriilne modositasra. Jelen teriiletrészt érintden a
mar megosztott 0493/47 hrsz.-0 ingatlanra az épitési engedélyezési és kiviteli tervek a jelenleg hatalyos
épliletmagassagi értékek figyelembe vételével késziiltek el. Az épiiletmagassag értékének ndvelése a
beruhazas litemezett megvalositasat ellehetetlenitené, tekintettel arra, hogy az a teljes tervdokumentacio
atdolgozasat igényelné, ugyanis a benyuld épiiletszarnyak kozott az épliletmagassag értékével
megegyez6 telepitési tavolsagot kell tartani. {gy javasolja a Partner olyan szabélyozas rogzitését, mely
a mar konkrét tervekkel rendelkez0 teriiletrész szabalyozasat nem modositja.

Az észrevételben foglaltakat Debrecen Megyei Jogi Varos Polgarmesteri Hivatala Foépitészi Irodaja
megvizsgalta, azt megalapozottnak talalta ¢és azt a modositasnal figyelembe veszi, melynek
eredményeként az Egyletkert utcatol nyugati iranyban, a jelenleg Vt-Hk-A/3 épitési dvezeti koddal
szabalyozott teriileten 1j épitési Ovezeti kod (Vt-Hk-A/4) Kkeriil bevezetésre a megnovelt



épitménymagassagi érték rogzitésével.

A Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag az 53/2023. (VII. 24.) KVFB hatarozattal dontott
a véleményezési szakasz lezarasarol melyben elfogadta a Foépitészi Iroda partnerségi egyeztetés
keretében adott tijékoztatasat.

Az E-TER feliiletre a beadvanyok feltoltésre keriiltek.

3.
Allami féépitész zaré szakmai véleménye

A Korm. rendeletl szerinti eljaras soran keletkez6 iratanyagot, valamint a telepiilésrendezési eszkdz
modositasanak véglegsitett tervezetét zard szakmai véleményezés céljabol megkiildtiik az allami
foépitészi hataskorében eljar6 Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban:
Kormanyhivatal) részére.

A Korm. rendeletl 68. § (2) bekezdés d) pontja szerinti zar6é szakmai véleményét az Allami
Foéépitész
a) a 19/2023. (II. 23.) hatarozatban, a 20/2023. (II. 23.) hatirozatban, a 21/2023. (II. 23.)
hatarozatban, a 22/2023. (II. 23.) hatarozatban foglalt egylittes dontések alapjan lefolytatott
eljarasban a HB/14-AF/00772-16/2023.,
b) a23/2023. (II. 23.) hatarozatban foglalt egylittes dontés alapjan lefolytatott eljarasban a HB/14-
AF/00741-18/2023.,

A 3/2023. (L. 19.) hatarozatban, az 5/2023. (1. 19.) hatarozatban, a 7/2023. (1. 19.) hatarozatban, a
8/2023. (I. 19.) hatarozatban és a 9/2023. (I. 19.) hatarozatban foglalt egyiittes dontések alapjan
lefolytatott eljarast tekintve a zaré szakmai vélemény a Kozgyiilésen szoban keriil ismertetésre.

Téajékoztatom a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok a debrecen.hu oldalon
megtekinthetdek.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Kozgyiilést a hatirozati javaslat és a rendelettervezet
elfogadasara.



Hatarozati javaslat
Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése

a foépitész elbterjesztésére az 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdése, valamint a 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet 9. § (9) bekezdése és 16. § (2) bekezdése alapjan

1./ 2023. szeptember 4. napjaval moddositja a Debrecen Megyei Jogi Varos Telepiilésszerkezeti
Tervének elfogadasarol szolo 1980/2020. (XII. 28.) PM hatarozattal megallapitott telepiilésszerkezeti
terv (a tovabbiakban: TSZT)
a) Teriiletfelhasznalas szerkezeti tervlapjat az 1. melléklet szerint,
b) Szerkezeti terv leirasanak

ba) 5. dbrajat a 2. melléklet szerint,

bb) 10. abrajat a 3. melléklet szerint,

bc) 18. abrajat a 4. melléklet szerint,

bd) 26. abrajat az 5. melléklet szerint,

be) 29. abrajat a 6. melléklet szerint,

bf) 31. abrajat a 7. melléklet szerint,
c¢) Valtozasok — Beavatkozasok és litemezések cimii részének

ca) 28. tablazatat a 8. melléklet szerint,

cb) 40. abrajat a 9. melléklet szerint,

cc) 41. abraja a 10. melléklet szerint

cd) 57. dbrajat a 11. melléklet szerint,

ce) 58. abrajat a 12. melléklet szerint,

cf) 59. abrajat a 13. melléklet szerint,

cg) 69. abrajat a 14. melléklet szerint,

ch) 80. abrajat a 15. melléklet szerint,
d) Teriileti mérleg cimii részének

da) 35. tablazatat a 16. melléklet szerint,

db) 36. tablazatat a 17. melléklet szerint.

2./ Felkéri a F6épitészt az 1./ pontban foglaltak TSZT-n torténd atvezetésére.
Hataridé: azonnal
Felel6s: a Foépitész

A hatarozati javaslat elfogaddsa minésitett tobbséget igényel.
Debrecen, 2023. augusztus 24.

Gabor Istvan
foépitész



