ELOTERJESZTES

Eléterjeszto:
Kosa Lajos
Targy:
A Nagyerdei Stadion Iétesitményéhez kapcsolodod
foldhasznalati jog alapitasa
Iktatészam:
VAGy-587-/2014
Ugyintézo:
Tripsanszki Bernadett
Feladatot jelent:

Racsmany Gyula Laszl6
Kosa Lajos

Véleményezo bizottsagok:

Tulajdonosi Bizottsag
Pénziigyi Bizottsag
Kozgytilés

Torvényességi véleményezés ideje:

2014.03.10.

Torvényességi ellenérzést végezte:

Terdik Edda

Mellékletek:

Palyazati felhivas + valtozasi vazrajz (a hat. jav. melléklete)

Tisztelt Kozgytilés!



file:///s:/Testulet_tartalom/Testuletianyagok/P%C3%A9nz%C3%BCgyi%20Bizotts%C3%A1g/2014.03.24/3/Plyzatifelhvs.pdf

Debrecen Megyei Jogt Varos Onkorméanyzatanak Kozgyiilése a 142/2013. (V1.27.) hatirozataban
foglaltak értelmében hozzajarult ahhoz, hogy a DMJV Onkorményzata tulajdonat képezé 22331
hrsz- ,,stadionkert” megnevezésii, 9 ha 6733 m2 teriiletli, a valésagban a Nagyerdei Stadionnal
szomszédos ingatlanon a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Feliigyeldsége altal
kiadott IX-T-002/964-24/2012. szamu jogerds épitési engedély szerinti ,,Levegdben vezetett jarda és
parkburkolat” 1étesitményt a Nagyerdei Stadion Rekonstrukcids Kft. (4025 Debrecen, Piac u. 77.,
képviselik: Karoly Ferenc €és Varga Laszlo ligyvezetok) megvaldsitsa.

A Kozgylilés ugyanezen hatarozatdban kinyilvéanitotta azon szandékat, hogy a megvalositott
létesitmény hasznalatbavételi engedélyének jogerdre emelkedését kovetden a létesitmény
vonatkozasdban gondoskodik a nyomvonal altal lefedett teriiletrészre kiterjedden az osztott tulajdon
létrehozasardl és azon foldhasznalati jog alapitasarol.

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. torvény 13. § (13) bekezdése szerint a nemzeti
vagyon vonatkozasaban osztott tulajdon létesitésére az allami, illetve az 6nkormanyzati vagyonnal
vald gazdalkodasra vonatkoz6 jogszabalyok szerinti értékesitési eljarasi szabalyokat kell alkalmazni
a Ptk. szerinti, a foldtulajdonos és az épitkezd kozott kotott megallapodas 1étrehozasa, valamint a
hozza kapcsolddo foldhasznalati jog alapitasa tekintetében. A foldhasznélati jogért a f61d forgalmi
értékéhez viszonyitott ardnyos ellenértéket kell fizetni.

A Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény 5:145. §-a értelmében ha az épiilet
tulajdonjoga mas személyt illet meg, mint annak a foldnek a tulajdonjoga, amelyen az épiilet all, az
épiilet tulajdonosat a torvény erejénél fogva illeti meg a hasznalati jog a foldre. Mivel a Ptk. az
elvalo tulajdonjogot nem az épitkezés tényéhez koti, a foldhasznalati jog nemcsak az épitkezot
illetheti meg, és nem feltétlentil terjed ki a teljes foldteriiletre.

A levegOben vezetett jarda esetében lehetdség van arra, hogy a felépitmény 6ndllé ingatlanként,
kiilon helyrajzi szamon keriiljon feltiintetésre az ingatlan-nyilvantartasban.

A beruhdz6 NSR Kft. a foldhasznalati jog biztositasa, valamint annak ellenértékének meghatdrozasa
érdekében a mellékelt valtozasi vazrajzot készittette el, mely meghatdrozza a levegdben vezetett
jéarda altal elfoglalt, foldhasznalati joggal érintett teriiletrészeket. A valtozasi vazrajz értelmében a
rampa, illetve a pillérek altal elfoglalt teriilet Gsszesen 1795 m2, ezen teriiletre sziikséges a
foldhasznalati jog bejegyzése.

Az Onkorményzat vagyonarol szolé 24/2013. (V.30.) énkormanyzati rendelet 10. §-aban foglaltak
szerint az Oonkormanyzati vagyon korébe tartozd vagyontargy atruhazasara, vagy hasznositasara
iranyul6 dontést megelézden az adott vagyontargy forgalmi értékét két, hat honapnal nem régebbi
forgalmi értékbecslés alapjan kell meghatarozni.

A fentiekre tekintettel a Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakértok a szoban
forgd teriiletrészek forgalmi értékét 28.000,- Ft/ m2 dsszegben, mig a foldhasznalati dij mértékét
1.400.- Ft/m2/év 6sszegben allapitottadk meg.

A fentiekre tekintettel az 6sszesen 1795 m2 teriiletli ingatlanrész tekintetében az éves foldhasznalati
dij mértéke 2.513.000,- Ft, a foldhasznalati jog értéke pedig — a sziikség szerint igénybe vett fold
forgalmi értékével aranyosan - 50.260.000,- Ft 6sszegben allapithatdé meg, melyet 20 év alatt,
egyenld részletekben kell megfizetni az Onkormanyzat részére.

Figyelemmel a fOldhasznalati jog értékére, valamint a jogszabalyi rendelkezésekre az
Onkormanyzatnak a foldhasznalati jog biztositdsa esetén egy zartkorii palyaztatasi eljarast kell



lefolytatnia. Javasoljuk, hogy a palyazatra a beruhazé Nagyerdei Stadion Rekonstrukcids Kft.-t és a
Debreceni Kozteriilet-feliigyeletet hivja meg az Onkorményzat.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy a fentiek ismeretében a hatarozati javaslatrol donteni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

A Kozgytlés

a Polgarmester el6terjesztésére

a 2011. évi CXCVI. torvény 13. § (13) bekezdése, a 2013. évi V. térvény 5:145. §-a, valamint a
24/2013. (V. 30.) onkormanyzati rendelet 13. § (1) bekezdése, a 22. § a.) pontja, a 23. § (1)
bekezdés a.) pontja, 24-26. §-ai, tovabba a 2. melléklete alapjan, figyelemmel a 142/2013. (V1.27.)
hatérozat 2./ pontjara

1./ foldhasznalati jogot alapit a DMIJV Onkormanyzata tulajdondt képezd 22331 hrsz-t
»Stadionkert” megnevezésli, 9 ha 6733 m2 teriileti, a valésdgban a Nagyerdei Stadionnal
szomszédos ingatlanon a Nagyerdei Stadion Rekonstrukcios Kft. beruhdzasaban 1étrejovo
,Levegében vezetett jarda €s parkburkolat” 1étesitmény 4altal elfoglalt 1795 m2 nagysagu
teriiletrész vonatkozéasaban a melléklet szerinti valtozasi vazrajz alapjan.

2./ Az 1./ pontban meghatéarozott foldhasznalati jog ellenértékét 50.260.000,- Ft + Afa 6sszegben
hatdrozza meg azzal, hogy a foldhasznalati jog jogosultja az ellenértéket 20 év alatt, egyenld
részletekben koteles megfizetni az Onkorményzat részére vagy azzal értékaranyos ingatlan
hasznélatanak biztositasaval koteles megtériteni.

3./ Az 1./ pontban meghatarozott foldhasznélati jog alapitdsa targydban zartkéri palyéaztatast
hatdroz meg a melléklet szerinti palyazati felhivasban foglaltak szerint, melyre

- a Nagyerdei Stadion Rekonstrukcids Kft.-t (4025 Debrecen, Piac u. 77., képviselik: Karoly Ferenc
¢és Varga Laszl6 ligyvezetdk) és

- a Debreceni Kozteriilet-feliigyeletet (4026 Debrecen, Bem tér 14., képviseli: Lelesz Gyorgy
hivatalvezetd) hivja meg.

4./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztidly vezetdjét, hogy a palyazati felhivasnak a 3./ pontban
meghatarozottak részére torténd megkiildésérdl gondoskodjon.

Hataridé:  azonnal
Felelos: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

5./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy a palyazatokat terjessze a Kozgytilés elé.

Hataridé:  a palyazatok beérkezését kovetden azonnal
Felelos: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

A hatarozati javaslat elfogadasahoz mindésitett tobbségii dontés sziikséges.
Debrecen, 2014. februar 24.

/:Késa Lajos:/
polgarmester



