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Tisztelt Kozgyiilés!

Debrecen az elmult évtizedben rendkiviil intenziv gazdasdgi fejlddésen ment keresztiil,
gazdasagfejlesztési torekvéseink eredményei mar egyértelmiien latszanak. Tobb, mint 6tezer milliard
forintnyi miikodotoke érkezett a varosba, tobb ezer munkahely jott 1étre, melynek kovetkeztében a
foglalkoztatottsag folyamatosan nd. A munkaerdért folytatott egyre dinamikusabba valo verseny a
bérek novekedését eredményezi.

A helyi gazdasag élénkiilésének eredményeképpen Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata
bevételei is emelkednek. Ennek és az atgondolt stratégidk mentén folytatott felelds
gazdasagpolitikanknak koszonhetden idén rekordméretii koltségvetést fogadott el a Kozgytilés.

Az erés gazdasagi alapok, a biztos finanszirozasi hattér révén egyre tobb lehetdségilink adodik arra,
hogy a kotelez6 onkormanyzati feladatokon til a debreceniek életszinvonalat emeld, az itt élok
mindennapjait megkonnyitd intézkedésekrdl dontsiink, ezzel tdmogatva, segitve dket.

A debreceni gazdasag €lénkiilése, a varos népszerliségének novekedése az elmult évek kedvezotlen
makrogazdasagi koriilményeit (koronavirus-jarvany kovetkezményei, magas banki kamatok,
inflacio) is figyelembe véve 01j helyzetet teremtettek a debreceni ingatlanpiacon. Bar a lakasok szama
a 2014-es 95249-r61 2023 végére elérte a 100000-et, az orszadg-, és régidszerte tapasztalhatd
kedvezétlen ingatlanpiaci folyamatok Debrecenben is éreztetik hatdsukat: a kereslethez képest
kevesebb lakoingatlan-fejlesztés valosul meg, az ingatlanarak és a bérleti dijak gyors iitemben
novekednek, melyek leginkdbb a fiatalok sajat lakdshoz vagy megfizethetd albérlethez jutasat
nehezitik meg.

A kovetkezo id0szakban azonban a realbérek novekedése, az inflacid és a banki kamatok csokkenése
prognosztizalhato, igy az ingatlanpiaci beruhazasok élénkiilésére szamithatunk. Fejlesztési tertiletek
kijelolésével, az infrastrukturdlis feltételek kialakitdsaval, valamint 0j 0OsztonzOk nyUjtasaval
lehetdség nyilik felkelteni az ingatlanfejlesztok figyelmét. Ezért most latjuk elérkezettnek az 1dot,
hogy az Onkorményzat beavatkozzon és hatassal legyen az ingatlanpiaci folyamatokra, mellyel
enyhithetdek a fiatalok lakhatasi kihivasai.

A fentiek alapjan a Fénix Lakasprogram (a tovabbiakban: Program) elinditasara teszek javaslatot
az alabbiak szerint:
.
A Program célja, targya és résztvevoi

A Program egy olyan 2025. évtol induld, piaci szereplok részvételével megvaldsuld tamogatott
lakasprogram, amely segiti a lakashoz jutast a Debrecenben dolgozo fiatalok szamara.

A Program célja a Debrecenben dolgozo, 35 év alatti munkavallalok szamara megfizetheto,
alacsony fenntartasi koltségii, magas energiahatékonysagu lakasok biztositasa annak érdekében,
hogy nyugodtan tervezhessék életiiket, karrierjliket Debrecenben.

A Program targyat legfeljebb a Program inditasat megel6z6 5 éven beliili épitésii, terveink szerint
200 — legalabb 30, legfeljebb 50 m2 alapteriiletii, elére meghatarozott standard miiszaki tartalommal
(konyhabutor, hiito, fozolap, siitd, alapveté fiirdoszobai szaniterek) rendelkezé — lakasbol allé
kontingens bevonasa, majd abbol — egyediilallo munkavallalok vagy legfeljebb 2-3 {6s csalad altal
igénybe vehetd — lakéingatlan bérlete képezi.



A Program tobb szereplé részvételével valosul meg:

- az Onkormanyzat, mint TaAmogato,

- azingatlanfejleszto, valamint lakastulajdonnal rendelkezo6 vallalkozasok (a tovabbiakban
egylitt: ingatlanfejlesztok), mint a lakasok Bérbeadéi, akik a Program megvaldsitasa
érdekében bérleti szerzodéssel 5 évig biztositjak az altaluk vallalt lakasszamot,

- az Onkormanyzat kozvetett tulajdonaban all6 Civis Haz Zrt., aki bérbeadast koordinalé
szervezetként jar el, valamint (Fo)bérloi pozicioban vesz részt a bérleti jogviszonyban,

- a Debrecenben székhellyel vagy telephellyel rendelkezo vallalkozasok, azaz munkaltatok,
mint (Al)bérlék, akik vallaljak, hogy 5 évre sz6106 albérleti szerzodést kotnek a Civis Haz Zrt.-
vel,

- végil a vallalkozasok munkavallaléi, mint végsé Tamogatottak, akik a kijelolt lakasok
hasznalatara jogosultak.

IL.
A tamogatasra valo jogosultsag feltételei, a Program idotartama,
a lakasok bérleti dija, a Program elényei

A Program azon személy lakhatasat biztositja, aki megfelel a kovetkezé feltételeknek:
- a Debrecenben miikddd vallalkozassal hatarozatlan idejii foglalkoztatdsi jogviszonnyal
rendelkezik,
- az albérleti szerzodés megkotésekor még nem toltotte be a 35. életévét,
- magyar vagy kettds magyar allampolgarsagu személy,
- nem rendelkezik Debrecenben lakas tulajdonjogaval, valamint
- abérleménybe valo bejelentkezéssel debreceni bejelentett lakcimet 1étesit.

A Program hatarozott idejii, 5 éves tamogatasi periodus keretében valosul meg.

A Program altal biztositott bérleti konstrukcio keretében az Onkormanyzat — a piaci modon és euro
alapon meghatdrozott — a bérleti dij 1/3-at finanszirozza, igy a lakés bérleti dijdnak fennmarado
2/3-ad része oszlik meg a munkaltato és a munkavallalo kozott.

A Program a fentiek alapjan komplex médon enyhitheti a debreceni fiatalok lakhatasi kihivasait.
A lakéskinalat novelésével mérseékelhetjiik az ingatlanarak és a bérleti dijak novekedésének iitemét.
A Program keretében fizetendd bérleti dij az Onkormanyzat, a munkaltaté és a munkavallalo kozotti
megosztasa révén egyrészt a debreceni munkaltatd cégek Uj juttatdsi format biztosithatnak a
munkavallaloik szamara, ezzel a munkaltatéi oldalon elényt élvezve a munkavéllalokért folyo
versenyben, masrészt a munkavallaloi oldalon eldsegiti a megtakaritas-képzést és a sajat tulajdonu
lakashoz jutést.

M.
A Program elokészitése és lebonyolitasa

A Program 2025-ben indul el, azonban az ingatlanfejleszték, illetve a munkaltatok kivalasztasara
iranyulé palyaztatasi eljarasra mar 2024-ben sor Kkeriil annak érdekében, hogy a Program
elindulasakor alljanak rendelkezésre palyaztathato lakdsok és egyuttal kezdetét vegye egy intenziv
lakasépitési folyamat.

A Program teljes el6készitése az Onkormanyzat 2025. évi koltségvetésének elfogadasaig
megtorténik.



A Program el6készitése érdekében a meglévo és tervezett fejlesztéi kinalat és a munkaltatéi
kereslet felmérését — indikativ modon — az Onkormanyzat tobbségi tulajdonaban all6 EDC
Debrecen Nonprofit Kft. végzi.

Az elbzetes felmérések alapjan Debrecen tobb varosrészén vannak eldkészités alatt, vagy
folyamatban a Program paramétereinek megfeleld lakdsok épitésére iranyuld ingatlanfejlesztési
beruhazasok. Fejlesztoi, valamint munkaltatoi oldalrdl - mind a nagyvallalati, mind a KKV-szektor
részeérdl - is érdeklédés mutatkozik a Program irant.

A Program eldkészitése keretében
- az EDC Debrecen Nonprofit Kft. feladata az ingatlanfejlesztdi és a munkaltatéi oldalrol
is a Programban valo részvételi szandékot Kifejezé irasbeli szandéknyilatkozatok
beszerzése, majd a Program ideje alatti folyamatos kapcsolattartas és adatszolgaltatas a
Civis Haz Zrt. felé a palyazati eljarasok lezarasaig;

- az ingatlanhasznositasi tevékenységet végzé Civis Haz Zrt. bérbeadast koordinalo
szervezetként latja el az ingatlanfejlesztok, valamint a munkaltatok kivalasztasara iranyulo
palyazati eljarasok lebonyolitasaval, az ingatlanfejlesztokkel kotendd bérleti és a
munkaltatokkal kotendd albérleti szerzédések megkdtésével, kezelésével kapcesolatos
feladatokat.

A palyazati eljarasok lebonyolitasa két 1épcsében torténne:

a) L. palyazati eljaras az ingatlanfejleszték kivalasztasa a meglévo szabad lakasallomany felmérése
vagy az igényelt ,,lakdskontingens(ek)” fejlesztése targyaban, valamint

b) I1. palyazati eljaras a Programba jelentkez6 munkaltatok kivalasztasa targyaban.

Az 1. palyazati eljarasban palyazo ingatlanfejlesztd egy jogi kotderdvel bird fejlesztoi
szandéknyilatkozatot ad ki, amelyben az I. palyazatban vald részvételre és — felelosségbiztositas
mellett — ujonnan épiil6 lakasok esetében a lakasok kivitelezésére vonatkozodan tesz vallalasokat a II.
palyazati eljarasban jelentkezé6 munkaltatoi igényekhez igazoddan, amennyiben az eredményesen
zéarul. Ezt kovetden az 1. palyazati eljaras felfliggesztésre keriil a II. palyazati eljaras eredményes
elbiralasaig.

A 1II. palyazati eljaras lebonyolitasat kovetden valosulhat meg az ingatlanfejlesztéi kinalat és a
munkaltatoi igények egymasnak valo megfeleltetése.

Javaslom, hogy az ingatlanfejlesztéi, illetve a munkaltatoi palyazati kiirasok véleményezésére,
valamint a benyujtott palyazatok értékelésére és elbiralasira a Kozgyiilés Tulajdonosi
Bizottsaga rendelkezzen hataskorrel.

Az eredményes I1. palyazati eljaras utan

- az Onkormianyzat, a bérbeadast koordinalé szervezet, valamint a munkaltato
egyiittmiikodési megallapodast kotnek a Program megvalositasara vonatkozoan.

- A bérbeadast koordinalé szervezet bérleti szerzédést kot az I. palyazati eljarasban
kivalasztott ingatlanfejlesztovel a munkaltatok altal igényelt, a II. palyazati eljarasban
meghatarozott 0ssz-lakasszamra.

A bérleti dij forrasat a munkaltatok altal fizetett albérleti dijbol, valamint az Onkormanyzat
altal biztositott tdimogatasbodl befolyo bevétel adja.



- A bérbeadast koordinalo szervezet albérleti szerzodést kot a bérleti dij 2 x 1/3-a
osszegében a II. palyazati eljarasban meghatarozott lakasszamra az ott kivalasztott
munkaltatékkal, mely 6sszeg a munkaltatd és a munkavallalo kozott megallapodasuk alapjan
keriil megosztasra. A munkaltatd dontésétdl fiiggden az aranyok valtozhatnak.

- Az Onkorményzat tamogatasi szerzédést kot a Civis Haz Zrt.-vel a bérleti dij 1/3-a
mértékére vonatkozo tdmogatas nyljtasara.

V.

Té4jékoztatom a Tisztelt Kozgyllést, hogy a jelenleg futd orszagos lakhatasi tamogatasok
igénybevétele - eltérd koncepciojukra tekintettel - nem zarja ki azt, hogy a feltételeknek megteleld
munkavallalok részt vegyenek az Onkorményzat 4ltal inditand6 Programban is.

A tamogatasi szerz0dés megkdtéséhez a Tamogatasokat Vizsgald Iroda jovahagyasa sziikséges,
melynek érdekében az eldzetes egyeztetéseket megkezdtiik.

A jelen kozgytilési elbterjesztést a gazdasagi kamardkrol szolo 1999. évi CXXI. torvény 37. § (4)
bekezdése alapjan véleményezésre megkiildtik a Hajda-Bihar Varmegyei Kereskedelmi és
Iparkamara részére.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést az eldterjesztés megtargyalasara és a hatdrozati javaslat
elfogadasara.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése
a polgarmester eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontja, 41. § (4)
bekezdése, 107. §-a, valamint a 2011. évi CXCV. térvény 36. § (1) és (5a) bekezdése alapjan

1./ Fonix Lakasprogram elnevezéssel 2025. évtdl 5 éves hatarozott idejii tdmogatasi periddust
lakhatasi tdmogatési programot (a tovabbiakban: Program) hirdet a Debrecenben ingatlanfejleszto,
valamint lakastulajdonnal rendelkezd vallalkozasokkal, a Debrecenben székhellyel vagy telephellyel
rendelkez6 vallalkozasokkal, mint munkaltatokkal, tovabba a Civis Haz Zrt.-vel, mint bérbeadast
koordinald szervezettel Osszefogasban, a munkaltatok 35 év alatti magyar allampolgéarsaga
munkavallaloi lakhatdsanak segitése érdekében oly moddon, hogy a Program idétartama alatt
Debrecen Megyei Joga Varos Onkormanyzata a bérelt lakaskontingens piaci bérleti dijanak 1/3-ad
részét finanszirozza.

2./ A Program el6készitése és megvalositasa érdekében felkéri

a) az EDC Debrecen Nonprofit Kft. ligyvezetdjét a meglévo és tervezett fejleszt6i kinalat és
munkaltatoi kereslet felmérésével és a programban vald részvételre iranyuld szandéknyilatkozatok
Osszedllitasaval, valamint az ingatlanfejlesztOkkel ¢és a munkaltatokkal torténd folyamatos
kapcsolattartassal és a Civis Haz Zrt. felé torténd adatszolgaltatassal 0sszefliggd feladatok ellatasara
a palyazati eljarasok lezarasaig,

b) a Civis Haz Zrt. vezérigazgatdjat az ingatlanfejlesztok, illetve lakastulajdonnal rendelkezd
vallalkozasok, valamint a munkaltatok kivalasztdsara irdnyuld palyadzatok eljarasrendjének és a
palyazati felhivasok kidolgozasara, tovabba a palyazati eljarasok lebonyolitdsaval és az eredményes
palyazati eljarasok lefolytatasat kovetden az ingatlanfejlesztok, illetve lakastulajdonnal rendelkezd
vallalkozasokkal kotendd bérleti szerzodések, valamint a munkaltatokkal kotendo albérleti
szerzOdések eldkészitésével, megkdtésével és a szerzddések kezelésével kapcsolatos feladatok
ellatasara,

¢) a Szervezési és Jogi Foosztaly vezetdjét, hogy az eredményes palydzati eljarasok lefolytatasat
kovetden az Onkormanyzat, a Civis Haz Zrt., valamint a palyazaton kivalasztott munkaltatok kozott
kotendd egyiittmiikodési megallapodasokat készitse eld,

d) a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy az eredményes palyazati eljarasok lefolytatasat kovetéen
az Onkormanyzat és a Civis Haz Zrt. kozott, a Programban érintett lakdskontingens bérleti dijanak
1/3-a mértékére vonatkoz6 tdmogatas nyujtasa érdekében kdtendd tamogatasi szerzddést készitse eld.

Hataridé: a tamogatasi periddus alatt folyamatos
Felelos: az EDC Debrecen Nonprofit Kft. ligyvezetdje, a Civis Haz Zrt. vezérigazgatdja, a
Szervezési €s Jogi FOosztaly és a Vagyonkezelési Osztaly vezetoi

3./ Felkéri a Gazdalkodasi F6osztaly vezetjet, hogy a Programban ¢érintett lakaskontingens berleti
dija 1/3-anak megfelelé sszegli tamogatas fedezetét Debrecen Megyei Jogi Varos Onkorményzata
2025.-2029. évi koltségvetéseibe tervezze be.

Hatarido: a 2025.-2029. évi koltségvetések tervezése
Felel6és:  a Gazdalkodési Féosztaly vezetdje



4./ Kijeloli Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorméanyzata Kozgytilése Tulajdonosi Bizottsagat a
Program keretében az ingatlanfejlesztok, valamint a munkaltatok kivalasztisara irdnyuld palyazati
felhivasok véleményezésére, valamint az eljarasokban benyujtott palyazatok értékelésére és
elbirdlasara.

5./ Felhatalmazza a polgarmestert a 2./ pont szerinti szerzodések alairasara.

Hataridé: az eredményes palyazati eljarasokat kovetéen azonnal
Felel6és:  a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2024. aprilis 17.

Dr. Papp Laszlo
polgarmester



