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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!
l.

A debreceni 9150 hrsz-t, 632 m2 teriiletli, ,kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet”
megnevezest, a valosagban Debrecen, Arany Janos u. 22. szam alatti tarsashazi ingatlan 6
albetétet foglal magaban, melybdl a 9150/A/3 hrsz-, 30 m2 nagysagu ,,lakds” megnevezésii
ingatlan képezi Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat, mig a tobbi 5 albetét egy maganszemély tulajdondban all.

A 632 m2 nagysagu telek 579/1000-ed tulajdoni hanyada az Onkorményzat tulajdondban 4ll,
mely tulajdoni hanyad megfelel 366 m2 nagysagu hatsé beépitetlen telekrésznek. A telek
421/1000-¢d tulajdoni hanyada (266 m2 nagysagu telekrész) a Tarsashaz tulajdona.

Az Onkorményzati lakas évek oOta iliresen all, rossz muszaki allapott, a labazati falak
salétromosak, a nyilaszarok eldeformalodtak, a padloburkolatok kopottak, a villany- és
vizvezetékek, berendezési  targyak leamortizdlodtak. Az  ingatlanban talalhato
égéstermékelvezetd (kémény) tetdn kiviili kiilsé szakasza rendeltetésszerli hasznélatra
alkalmatlan, életveszélyes. A lakas jelenlegi allapotaban lakhatasra nem alkalmas.

Az Onkorményzat tulajdondban 1évé 366 m2 nagysagi hatsé beépitetlen ingatlanrész
hasznalata nagymértékben korlatozott, onalloan nem beépithetd és a raépitésre sincs lehetdség,
mivel a telek 60%-ban mar be van épitve.

A hatédlyos Szabalyozasi Terv szerint az ingatlan Vt-Vk/6 telepiiléskozpont, varoskozpont
épitési Ovezetbe tartozik. Az ingatlan zartsoru beépitési modban, 1100 m2 minimalis
teleknagysaggal és 60%-o0s mértékben, max. 9,5 m ¢épitménymagassaggal épithetd be, a
zoldfeliilet legkisebb mértéke 20%, a terepszint felett megengedett bruttd szintteriiletet
meghataroz6 szorz6 1,75.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakérték az aldbbiak szerint
hatéroztdk meg az 6nkormdanyzati albetét és a beépitetlen telekrész forgalmi értékét.

Ingatlan Alapteriilet és V és Zs 2005 Ingatlan-Pont Bt. Szamtani
megnevezeés Mérnoki kozépérték
Szolgaltato Kft.
lakas 30 m2, a hozza
(9150/A/3 tartozo6 udvari 6.250.000,-Ft 5.566.850,-Ft 5.908.425,-Ft
hrsz.) kamraval, WC-vel
a 9150/A/3 hrsz-u
lakasra jutd
telek telekhanyad (37 m2) |  20.050.000,-Ft 22.143.150,-Ft 21.096.575,- Ft
+ (~49.752,-Ft/im2) | (~54.946,-Ft/m2) | (~52.349,-Ft/m2)
366 m2 hatso

beépitetlen telekrész

Osszesen 26.300.000,-Ft 27.710.000,-Ft 27.005.000,- Ft

A nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVL. toérvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) és (2)
bekezdése értelmében a helyi onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nemzeti vagyon
tulajdonjogat atruhazni — a Magyarorszag 2022. évi kozponti koltségvetésérdl szold 2021.
évi XC. torvény (a tovabbiakban: Koltségvetési torvény) 5. § (3) bekezdés b) pontjaban



megallapitott — 25 milli6 forint egyedi bruttd forgalmi érték felett, ha torvény kivételt nem tesz,
csak versenyeztetés utjan, az Osszességében legelényOsebb ajanlatot tevd részére, a
szolgaltatas €s ellenszolgéltatas értékaranyossagaval, atlathaté szervezet vagy természetes
személy részére lehet.

Tekintettel az ingatlanrészek egyiittes forgalmi értékére, versenyeztetés utjan értékesithetok.

A Nvtv. 14. § (2) és (4) bekezdése alapjan, a Koltségvetési torvény 5. § (3) bekezdés b) pontjara
figyelemmel, a helyi dnkormanyzat tulajdondban 1év6 ingatlan értékesitése esetén a Magyar
Allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg, amennyiben az
ingatlan egyedi brutt6 forgalmi értéke eléri az 5 millio forintos értékhatart.

A Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (1), (3)
¢s (4) bekezdése értelmében a tulajdonostars tulajdoni hanyaddra a tobbi tulajdonostarsat
harmadik személlyel szemben eldvasarlasi jog illeti meg. A tulajdonostarsak az eldvasarlasi
jogot az érintett tulajdoni hanyadra tulajdoni hdnyaduk ardnyaban gyakorolhatjak. Ha kozottiik
megegyezés nem jon létre, de van olyan tulajdonostars, aki - akér masik tulajdonostarssal
kozosen - az érintett tulajdoni hanyadra az ajanlatot magaéva teszi az eldvasarlasi jog egyediil
Ot vagy Oket illeti meg. Ha tobb ilyen - egyediil fellépd - tulajdonostars van, kozilik a
tulajdonos vdlaszt;, az eldvasarlasi jog a valasztott tulajdonostarsat illeti meg. A kiilon
jogszabalyban biztositott elovasarlasi jog megel6zi a tulajdonostarsat e torvény alapjan
megilleto elévasarlasi jogot.

A Debrecen, Arany Janos u. 22. szam alatti Tarsashdz alapit6 okirataban a tulajdonostarsak a
kiilon tulajdonban 4ll6 ingatlanokra (albetétekre) egymas javara elévasarlasi jogot l1étesitettek
¢s jegyeztettek be az ingatlan-nyilvantartdsba. A Ptk. 6:226. § (3) bekezdés alapjan a
jogszabalyon alapulo eldvasarlasi jog a szerzddéses elévasarlasi jogot megeldzi.

A fentiekben ismertetett jogszabalyhelyek alapjan az onkormdnyzati ingatlanrészek egyiittes
értékesitése soran, elsd helyen a Magyar Allamot, 6t kovetden a kozos tulajdont telek
tulajdonostarsat, a Debrecen, Arany Janos u. 22. szam alatti Tarsashazat, mig harmadik helyen
a 9150/A/1, 9150/A/2, 9150/A/4-9150/A/6 hrsz-u ingatlanok tulajdonosat elévasarlasi jog illeti
meg.

Az Onkorményzat vagyonarol szo16 24/2013. (V. 30.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 19. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a Kozgyiilés az iizleti vagyon tulajdona
atruhazasanak jogat ingatlan esetében 80 millio Ft és ez alatti forgalmi értéknél a
Tulajdonosi Bizottsagra ruhazza at.

A Rendelet 22. §-a és 23. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az ingatlan vagyon versenyeztetés
utjan torténd atruhazasanak formai a palyaztatas, az arverés, vagy a verseng0 ajanlatkérés. Az
arverés lebonyolitadsara vonatkozd szabalyokat — a Rendelet 27. § (1) bekezdése alapjan — a
Rendelet 3. melléklete tartalmazza.

A fentiek ismeretében javaslom a Tisztelt Bizottsagnak a Debrecen, Arany Janos u. 22. szdm
alatti Tarsashazban meglévé 6nkormanyzati ingatlanrészek (1 albetét és a hatso beépitetlen
telekrész) arverés utjan torténo egyiittes értékesitését az ingatlanforgalmi szakértok altal
megallapitott forgalmi értékének megfeleld 27.005.000,- Ft (dfamentes) Osszegii indulo
licitar megjelolésével.



II.

Magyarorszdg Kormanya az Ukrajna teriiletén fennallo fegyveres konfliktusra, illetve
humanitarius katasztrofara tekintettel, valamint ezek magyarorszagi kovetkezményeinek az
elharitasa érdekében veszélyhelyzet kihirdetésérol és egyes veszélyhelyzeti szabalyokrol szolo
180/2022. (V. 24.) Korm. rendelettel (a tovabbiakban: Korm. rendelet) Magyarorszag egész
tertiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki 2022. majus 25. napjaval.

A katasztrofavédelemrdl és a hozzé kapcsolodo egyes torvények modositasarol szol6 2011. évi
CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat. tv.) 46.§ (4) bekezdése szerint ,,Veszélyhelyzetben a
telepiilési onkormanyzat képviseld-testiiletének, a févarosi, megyei kozgytilésnek feladat- és
hataskorét a polgarmester, illetve a fOpolgarmester, a megyei kozgytilés elndke gyakorolja.
Ennek keretében nem foglalhat 4llast Onkorményzati intézmény atszervezésérol,
megsziintetésérol, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatas a telepiilést is érinti.”

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 60. §-a szerint a
bizottsadg iilésének Osszehivasara, miikodésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére ¢€s
hatarozathozatalara, dontésének végrehajtasara, a bizottsdg tagjainak kizarasara, a bizottsag
ilésérol készitett jegyzOkonyv tartalmara a képviseld-testiiletre vonatkozo szabalyokat kell
megfelel6en alkalmazni.

A Korm. rendelet 4. §-a értelmében a Kat. tv. 46. § (4) bekezdésétdl eltérden a telepiilési
onkorményzat képviseld-testiiletének bizottsadga feladat- és hataskorét maga gyakorolja.

Kérem a Tisztelt Tulajdonosi Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatot elfogadni
sziveskedjen.



Hatarozati javaslat:

Debrecen Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgytilése Tulajdonosi Bizottsaga a 2011. évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése és a 180/2022. (V. 24.) Korm. rendelet 1. §-a és 4. §-a
alapjan

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-
a,a2011. évi CXCVL torvény 13. § (1) és (2) bekezdése, 14. § (2) bekezdése, a 2013. évi V.
torvény 5:81. § (1), (3) és (4) bekezdése, 6:226. § (3) bekezdése, a 24/2013. (V. 30.)
onkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdés a) pontja, 22. § b) pontja, 23. § (1) bekezdés a)
pontja, 27. §-a és 3. melléklete alapjan

1./ egyiittes értékesitésre kijeloli a debreceni 9150 hrsz-u, ,kivett lakohaz, udvar, gazdasagi
¢épiilet” megnevezésli, 632 m2 teriiletli, a valosagban Debrecen, Arany Janos u. 22. szdm alatti
tarsashéazi ingatlanbol Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata tulajdonat képezé

a) 9150/A/3 hrsz-t, 30 m2 nagysagu, ,,lakas” megnevezésii iires, lakhatasra alkalmatlan
allapotu tarsashazi albetétet, a hozza tartoz6 udvari kamraval, WC-vel és 37 m2 nagysagu
telekhanyaddal, tovabba

b) 579/1000-ed tulajdoni hanyadnak megfeleld telekrészt, mely a Tarsashaz telekteriiletének
366 m2 nagysagu hatso, beépitetlen részének felel meg azzal, hogy els6 helyen a Magyar
Allamot, 6t kdvetéen a Debrecen, Arany Janos u. 22. szam alatti Tarsashazat, harmadik helyen
a 9150/A/1, 9150/A/2, 9150/A/4-9150/A/6 hrsz-u ingatlanok tulajdonosat elGvasarlasi jog illeti
meg.

2./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanrészek tekintetében

a) az értekesités modjaként arverést hatdroz meg, €s az ingatlanrészek egyiittes induld arat
(kikialtasi arat) 27.005.000,-Ft (dfamentes) Osszegben hatarozza meg,

b) az arverési vevO koteles a teljes vételarat az arverés napjat kovetd 60 napon beliil egy
Osszegben — legkésdbb az arverés megkezdéséig befizetett, az induld ar 10%-anak megfeleld
Osszegli letéti dij beszamitasaval — megfizetni Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
részére.

3./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezet6jét, hogy
a) az arverést bonyolitsa le és az adasvételi szerzddést készitse eld, valamint

b) gondoskodjon az eldvasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozatok beszerzésérdl.

Hatarid6: azonnal
Felelos:  a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

4./ Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés alairasara.

Hatarido: a szerzodés elokészitését kovetden azonnal
Felelos:  a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa minésitett tobbségii dontést igényel.
Debrecen, 2022. szeptember 8.

Racsmany Gyula
osztalyvezetd



