Targy:

Iktatoszam:

Ugyintézo:

Melléklet:

Feladatot jelent:

Véleményez6 bizottsag:

Torvényességi véleményezés ideje:
Torvényességi ellenorzést végezte:

Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

A Debrecen, Széchenyi u. 10. sz. alatti 9078 hrsz-u
ingatlan 217/2619-ed tulajdoni hanyadanak
értekesitése

16467/2010

Cserds Attilané

Helyszinrajz (1.sz. melléklet)
Szabalyozasi tervi kivonat (2.sz. melléklet)

Kosa Lajos
polgarmester

Racsmany Gyula
Vagyonkezelési Osztaly
vezetdje

részére

Tulajdonosi Bizottsag
Pénziigyi Bizottsag

2011. aprilis 15.
Dr. Dobi Csaba

D:\Testulet\Testulet_tartalom\Testuletianyagok\Pénziigyi Bizottsag\2011.04.26\5\4464.DOC



../Széchenyi%2010%20helyszínrajz.pdf
../Széchenyi%2010%20Szabályozási%20terv.pdf

Tisztelt Kozgyiilés!

- Debrecen Megyei Jog Varos Onkormanyzata tulajdonat képezi a Debrecen, Széchenyi u.
10. sz. alatti, 9078 hrsz-u, ,,lJakohaz, udvar, tizlet” megnevezésii, 2610 m2 nagysagt ingatlan
181/2619-ed tulajdoni hanyada, - mely a valosagban megfelel az ingatlanon 1évé 42 m2
hasznos alapteriiletii, masfél szoba, fliirdészoba, el6szoba helyiségekbdl allo lakasnak -
valamint a 36/2619-ed tulajdoni hanyada, - mely a valésagban megfelel az ingatlanon 1évo
23 m2 hasznos alaptertiletii, szoba, konyha, fiirdShelyiség helyiségekbdl allo lakasnak.

Az ingatlan tobbi része maganszemélyek tulajdondban van.

Az ingatlan az Onkormanyzat korlatozottan forgalomképes vagyontargya, tekintettel arra,
hogy a tulajdoni lapon 8284/1968.08.10. iktatdszdmmal miemlékké nyilvanitas keriilt
bejegyzésre.

Az ingatlan a torténelmi belvarosban talalhato, jol megkdzelithetd, parkolasi lehetOség
biztositott a telken, illetve az ingatlan el6tt is. Az ingatlan utcafronti része rendezett, a hatso
rész elhanyagolt, gazos allapotl. Az ingatlan burkolt Ut csatlakozassal, viz, csatorna,
elektromos energia, gaz, telefon kozmiivel ellatott, mig a lakdsok csupan elektromos €s
vizbekotéssel rendelkeznek.

A Szabalyozasi Terv az ingatlan vonatkozasaban Vk-116385(V) kozponti vegyes zona teriileti
felhasznalast, belvarosi karakter(i, zartsort, keretes beépitési modot ir eld. Minimalis
teleknagysag mérete 450 m2, 80 %-os beépithetdség, és 8,5-12,5 m épitménymagassag
megengedett. Az utcafronti, helyi védettséget ¢lvezd, Tlzlethelyiségként hasznositott
épiiletrész maganszemélyek tulajdonat képezi, a 23 m2 nagysagi lakas kozvetlenill a
foépiilethez csatlakozik, a 42 m2 nagysagu, 7. szamu lakas az udvari szarnyban talalhato.

A 23 m2 nagysagu lakashoz egy - értéket nem képvisel6 - udvari kamra helyiség, valamint 36
m2 nagysagu foldteriilet tartozik. Az ingatlan 4.000.000,- Ft 6szegli vételaron, az elGvasarlasi
joggal kapcsolatos dontésrél szold 324/2007.(05.21.) PM hatérozat alapjan keriilt az
Onkorményzat tulajdonaba.

A 42 m2 nagysagu lakashoz tartozik egy 4 m2 nagysagl udvari kamra helyiség, valamint 181
m2 foldteriilet. Az ingatlant az Onkormanyzat 2002.02.27-én szerezte meg 5.000.000,- Ft
Osszegért, tekintettel arra, hogy a 66/2002.(I1.20.) PM hatérozatban foglaltak alapjan DMJV
Onkorméanyzata élt az 6t megillet eldvasarlasi jogaval.
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A lakasok tartés ideje hasznalaton kiviil allnak, allaguk az id6 elteltével csak romlik, mig az
Onkormanyzat az ingatlan ko6zO0s hasznalata részeinek tlizemeltetésével kapcsolatosan
felmeriild koltségeket tulajdoni részaranyanak megfelelden fizeti.

Az épiiletrészek miiszaki allapota erésen elavult, a kiilsé és belsé feliiletképzések felujitasra,
a burkolatok és nyilaszaré szerkezetek cserére szorulnak.

Célszeriinek tartjuk az ingatlanban 1évo 6sszesen 217/2619-ed tulajdoni hanyadnak
megfelelo 6nkormanyzati tulajdonrész egyiittesen torténo értékesitését.

Az ingatlan értékesitése céljabol két szakértdi vélemeényt szereztiink be.

Forgalmi érték

Megnevezés
Apszis Bt. Ingatlan-Pont Bt. Szamtani atlag

181/2619-ed
tulajdoni hanyad:
42,00 m2 3.985.000,-Ft 6.354.000,-Ft 5.169.500,-Ft
nagysagu lakas
Foldtertilet (181 m2) 5.973.000,-Ft 3.401.000,-Ft 4.687.000,-Ft

Osszesen: 9.958.000,-Ft 9.755.000,-Ft 9.856.500,-Ft
36/2619-ed
tulajdoni hanyad:
23  m2 nagysagu 2.182.000,-Ft 1.927.000,-Ft 2.054.500,-Ft
lakas
Foldteriilet (36 m2) 2.052.000,-Ft 2.173.000,-Ft 2.112.500,-Ft

Osszesen: 4.234.000,-Ft 4.100.000,-Ft 4.167.000,-Ft
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217/2619-ed
tulajdoni hanyad: 14.192.000,-Ft 13.855.000,- Ft 14.023.500.-Ft

A szakértok értéknoveld tényezoként vették figyelembe a belvarosi elhelyezkedést, az
infrastruktrat, és a kedvezd fejlesztési lehetségeket. Ertékcsokkenté tényezd azonban a
lakas miiszaki allapota, és a vegyes tulajdon.

A miiemléki védettség értékemeld és egyuttal korlatozo tényezonek szamit.

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgytiilést, hogy a dontést megalapoz6 szakértéi vélemények a
Vagyonkezelési Osztalyon megtekinthetok.
Az ingatlan miemléki védettségére tekintettel, az egyes dallami tulajdonban [évo
vagyontargyak onkormanyzatok tulajdonba adasardl szold 1991. évi XXXIIL. torvény 39. §
(3) bekezdése alapjan a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg, tovabba a torvény 3. § (4)
bekezdésében foglaltak értelmében az elidegenitéshez a kulturaért felelés miniszter elézetes
hozzajarulasa is sziikséges.

Az 1959. évi IV. torvény (Ptk.) 145.§ (2) bekezdésében foglaltak alapjan a tulajdonostars
tulajdoni hanyadara a tobbi tulajdonostarsat harmadik személlyel szemben el6vasarlasi jog
illeti meg.

Fentiek alapjan, kérem a T. Kozgytlést, hogy a hatdrozati javaslatban foglaltakrol donteni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

A Kozgytilés

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének elbterjesztésére

a 25/1997. (V1.20) Kr. rendelet 13.§ (1) bekezdése, a 15.§-a, a 16. § (1) bekezdése, a 23. § (1)
valamint a (2) bekezdés a./ pontja és a 27.§-a alapjan, figyelemmel az 1991. évi XXXIII.
torvény 3. § (4) bekezdésére €s 39. § (3) bekezdésére, valamint az 1959. évi IV. térvény 145.§
(2) bekezdésére

1./ a Debrecen Széchenyi u. 10. sz. alatti, 9078 hrsz-u, ,,lakohaz, udvar, iizlet” megnevezés,
2610 m2 nagysagu, miiemléki védelem alatt 4ll6 ingatlan Debrecen Megyei Jogu Varos
Onkorményzata kizarélagos tulajdondban 1év6é 217/2619-ed tulajdoni hanyadat, - mely a
valosagban megfelel az ingatlanon 1évé 42 m2 hasznos alapteriiletii masfél szobas, és 23 m2
hasznos alapteriiletli egy szobas lak4snak, valamint az ingatlanrészekhez tartoz6 kamrénak,
¢és 217 m2 nagysagu foldteriiletnek - értékesitésre kijeloli azzal, hogy az értékesitéshez a
kultaraért felelds miniszter eldzetes hozzajarulasa sziikséges, tovabba a Magyar Allamot,
valamint a tulajdonostarsakat elévasarlasi jog illeti meg.

2./ Az 1./ pontban megjelolt ingatlan tekintetében az értékesités modjaként arverést hataroz
meg azzal, hogy az ingatlan vevéjének kijeldli az arverésen legmagasabb vételarat megajanlo
arverési vevot.
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3./ Az 1./ pontban megjeldlt ingatlanrész induld arat 14.023.500,- Ft (afamentes) 6sszegben
hatdrozza meg azzal, hogy a vevd a vételarat az arverést kdvetd 60 napon beliil - az indul6 ar
10%-anak megfeleld 6sszegli letéti dij beszamitasaval — koteles megfizetni az Onkormanyzat
részére.

4./ Felkéri a Jegyz6 utjan a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét az arverés lebonyolitasara, az
adasvételi szerz0dés elokészitésére, és felhatalmazza a Polgarmestert az adasvételi szerzodés
alairasara.

Hataridé:  azonnal
Felel6s: az arverés lebonyolitasaért, az adasvételi szerzodés elokészitéséért:
a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje
az adasvételi szerz0dés alairdsaért: a Polgdrmester

”

A hatarozati javaslat elfogadasahoz mindsitett tobbségii dontés sziikséges!

Debrecen, 2011. aprilis 15.

Racsmany Gyula
Vagyonkezelési Osztaly
vezetdje
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