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Tisztelt Kozgytilés!
l.

A Debreceni Ingatlanfejlesztd Kft. (székhely: 4025 Debrecen, Széchenyi u. 31., Cg.: 09-09-
030105, kepviseli: Poser Zoltan tigyvezetd, a tovabbiakban: DING Kft.) Debrecen Megyei Jogu
Viéros Onkormanyzatanak kizarolagos tulajdonaban 1évé gazdasagi tarsasag.

Debrecen Megyei Jogii Varos Onkormanyzatanak Kozgytilése a 2021. junius 24-ei iilésén
fogadta el a helyi kis- és kozépvallalkozasok fejlédésének és versenyképességének eldsegitése
érdekében megvalosulé KKV park koncepcidjat, melynek keretében megfogalmazasra keriilt,
hogy sziikséges a DING Kft.-t érintden tulajdonosi dontések meghozatala, tovabba az
Onkorményzat vagyonarél sz616 24/2013. (V. 30.) onkorményzati rendelet modositasa.

A DING Kft. alapitasanak célja, hogy altala keriiljon értékesitésre a Debrecen Eszak-Nyugati
Gazdasagi Ovezetben a BMW gyar épitésének is helyszint ado iparteriilet. Ennek megfeleléen
a DING Kft. 2018. oktober 12-én adasvételi elészerzodést, 2019. 6szén pedig végleges
adasveteli szerz8dest kotott a BMW Manufacturing Hungary Kft.-vel a majdani gyar teriiletére.
Ezen tl indokolt a DING Kft. tevékenységi korének bévitése az Onkormanyzat
gazdasagfejlesztési céljaival 0sszefliggd ingatlanfejlesztések magas szinvonali megvalositasa
érdekében, kiilonds tekintettel a Déli Gazdasagi Ovezetben megvalosuld KKV-park
fejlesztésére, valamint az Eszak-Nyugati Gazdasagi Ovezetbe telepiil tovabbi befektetSk (sok
esetben BMW beszallitok) szamara ipari teriiletek értékesitésére.

A KKV-park fejlesztése:

2021. junius 24-én a Kozgytilés altal elfogadott KKV-park koncepcid szerint a véaros tobb
iitemben, mintegy 60 hektaron kivan ipari teriiletet biztositani a vallalkozasok szamara a Déli
Gazdasagi Ovezetben. EbbSl az elsd iitemet 14 ha-on alakitand ki, a tobbit a befektetdi
érdeklddések fiiggvényeében. A KKV-parkba tobb 1épcsdben akar tobb, mint 70 vallalkozas is
kialakithatja telephelyét. Az érdekl6ddk varhatdéan nagy szdma, és a ténylegesen betelepiilni
szandékozok folyamatos szakmai (pl. miszaki, mérnoki kérdések) tdmogatisa miatt az
értékesités lebonyolitasat a tervezési feladatokat ellatd DIF Kft. kozvetlen feliigyelete ala
érdemes szervezni. A vallalkoz6éi park megvalositasa soran a DING Kft. szorosan
egylittmiikddik majd az EDC Debrecen Kozhaszni Nonprofit Kft. (a tovabbiakban: EDC Kft.)
Villalkozasfejlesztési csapataval is.

Tekintettel arra, hogy az EDC Kft. a DIF Kft.-vel szoros egyiittmiikodésben kozremiikodik
Debrecen gazdasagfejlesztési feladatainak elldtdsdban, tovabba a DIF Kft. komoly pénziigyi
forrassal rendelkezik, melyet a 2020. évi szamviteli torvény szerinti beszamoldja is alatamaszt,
ezért javasolt, hogy a DING Kft. tizletrészet a DIF Kift. vasarolja meg Debrecen Megyei Jogl
Varos Onkormanyzatatél. A DING Kft.-t érintden a 2020. évi beszamolo adatai alapjan a sajat
toke helyreallitdsa érdekében 4zsids tokeemelés keriilt végrehajtasra a Kozgylilés feladat- €s
hataskorében eljard polgarmester altal meghozott 556/2021. (V. 17.) PM hatérozat alapjan,
melynek cégbirdsagi bejegyzése sziikséges volt az lizletrész értékesités eldkészitéséhez.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 8. § (14) bekezdés b) pontja, tovabba a
DIF Kft. alapit6 okiratanak 10.3.10. pontja alapjan a DIF Kft. kizarolag Debreceni Megyei Jogu
Viros Onkormanyzata Kozgytilésének dontése alapjan szerezhet részesedést mas gazdasagi
tarsasagban.



Az Onkormanyzat vagyonarol szo16 24/2013. (V. 30.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 10. § (1) bekezdés d) pontja da) alpontja alapjan 10 millié Ft alatti névértékii
tarsasagi részesedés atruhdzasa esetén egy hat honapnal nem régebbi iizleti értékelés alapjan
kell meghatarozni a forgalmi értéket. Fekete Agnes konyvvizsgalé a DING Kft. 3.100.000,-Ft
névértéki lizletrész piaci értékét 3.100.000,-Ft-ban allapitotta meg.

Javaslom, hogy a DING Kft. tizletrésze vételaraként a névértéket hatarozzuk meg, tekintettel
arra, hogy a vevdjelolt az Onkormanyzat kizarélagos tulajdont gazdasagi tarsasaga, igy az
adasvétellel a DING Kft. nem keriil ki az Onkormanyzat érdekkorébél, a DIF Kft.
tulajdonosként pedig hatékonyabban tudja kihasznalni a DING Kft. eréforrasait.

A Vagyonrendelet 23. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az 6nkormanyzati vagyon vevokijeldlés,
arverés, versengd ajanlatkérés, palyaztatas vagy zartkorii elhelyezés, tézsdei értékesitésre adott
megbizas tjan értékesithetd.

A Vagyonrendelet 23. § (2) bekezdés c) pontja alapjan vevokijeloléssel értékesithetd az
Oonkormanyzati vagyon, ha az Onkormanyzati vagyon egyedi, bruttd6 forgalmi értéke nem
haladja meg a torvényben meghatarozott értéket (mely jelen esetben 25 millio Ft) és az
Onkormanyzat érdekeinek figyelembevételével a tulajdonosi jogokat gyakorlo szerv igy dont.

Annak érdekében, hogy Debrecen Megyei Jogu Varos Onkorményzata az iizletrész értékesités
ellenére megfeleld mértékben tudjon részt venni a dontéshozatalban, a DING Kft.-t érintden a
Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) altalanos szabalyain
tali jogkoroket is indokolt az Onkormanyzat, mint alapitd alapitéi jogkdrébe (4truhazott
hataskérbe Debrecen Megyei Jogi Véaros Onkorméanyzata Koézgytilésének Tulajdonosi
Bizottsaga hataskorébe) utalni. Az alabbiakat javasoljuk tobbek kozott:

e lizleti terv elfogadasa,
éves beszamolo elfogadasa,
igyvezetd megvalasztasa, dijazasanak megallapitasa,
felligyeldbizottsagi tagok megvalasztasa, dijazasanak megallapitasa,
konyvvizsgalo megvalasztasa, dijazasanak megallapitasa,
hitel felvétele, hitel szerz6dés modositasa,
garancia ¢és kezességvallalas,
tartozasatvallalas, koveteléselengedes,
lizing szerzddés kotése nettd 15 millio Ft felett,
ingyenes vagyonjuttatas, ellenérték nélkiili engedményezés,
értékpapir vasarlasa, kivéve allampapir vasarlasa,
kovetelés engedményezése,
ingo értékesitése nettd 20 millid forint piaci érték felett,
gazdasagi tarsasag (unoka cég, pl: ingatlanfejlesztéshez sziikséges projektcég) alapitasa,
részesedés vasarlasa gazdasagi tarsasagban, kiilonds tekintettel, ha ez tobbségi befolyast
jelent,
ingatlan tulajdonjogdnak megszerzése,
ingatlan értékesitése, melyhez minimal ar keriilne meghatarozasra,
taggal kotott szerz0dés jovahagyasa (ha a DIF Kft. és a DING Kft. szerzddik),
tOkeemelés, potbefizetés, kivéve a Ptk. szerinti kotelezd tokepotlast,

A DING Kft. alapitd okiratdnak fenti tartalmi modositasarél az adasvételi szerzédés
megkotését kovetden sziikséges dontést hozni.



A DIF Kft. alapitd okiratanak moddositasardl jelen eloterjesztés keretében sziikséges dontést
hozni annak érdekében, hogy szabalyozasra keriiljon, hogy a DIF Kft. tulajdonaba keriild DING
Kft.-t érintéen az alapitdi jogkoroket az Onkormdanyzat gyakorolja, és nem a DIF Kft.
iigyvezetdje.

Az tigyvédi tevékenységrdl szol6 2017. évi LXXVIIL torvény 43. § (1) bekezdése szerint az
iigyvéd az altala szerkesztett, tovabba ligyvédi iroddja, helyettese, vagy az tigyvédi tevékenység
altala alkalmazott gyakorloja altal szerkesztett és az iligyvéd altal szakmailag jovahagyott
okiratot jegyezheti ellen. A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrol
sz016 2006. évi V. torvény 32. § (4) bekezdése alapjan a cégbejegyzési (valtozasbejegyzési)
eljarasban a jogi képviselet kotelezo.

A DIF Kft. alapit6é okiratanak tervezetét a jogi képviseld elkészitette, az a hatarozati javaslat
mellékletét képezi.

A Ptk. 3:27. § (1) bekezdése szerint a feliigyelObizottsag koteles a tagok vagy az alapitok
dontéshozo szerve elé kerlild elbterjesztéseket megvizsgalni, és ezekkel kapcsolatos
allaspontjat a dontéshozd szerv iilésén ismertetni. A DING Kft. és a DIF Kft.
feliigyelObizottsagai az eldterjesztést megtargyaltak, azt elfogadasra javasoljak.

A Vagyonrendelet az {izleti vagyonnal val6 rendelkezések korében szabalyozza az
Onkormanyzat gazdasigi tarsasagaban meglévd részesedéséhez kapcsolddd tagsagi jogok
gyakorlésat.

Javaslom, hogy a DIF Kft. el6z6 pontban hivatkozott lizletrészvasarlasara és az egyes alapitoi
hataskorok Tulajdonosi Bizottsag altal torténd gyakorlasara tekintettel keriiljon modositasra a
Vagyonrendelet 20. § (2) bekezdésének rendelkezése. A Vagyonrendelet 20. § (2)
bekezdésének kiegészitését javaslom egy 0j c¢) alponttal az alabbiak szerint:

Azokban a kérdésekben, amelyeket torvény, valamint a létesitd okirat a legfébb szerv
kizarélagos hataskorébe utal, az Onkormanyzat 100%-os tulajdoniban 4llo, korlatolt
feleldsségli, forprofit gazdasagi tarsasdg tulajdondban 1évé gazdasigi tarsasdg esetén a
Tulajdonosi Bizottsag dont.

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) 17. § (1) bekezdése
alapjan a jogszabaly elokészitdje - a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodo részletességti -
elézetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhaté kovetkezményeit. Az
elézetes hatdsvizsgalat eredményérdl onkormanyzati rendelet esetén a helyi dnkorméanyzat
képviselo-testiiletét tajékoztatni kell.

AlJat 17. § (2) bekezdése alapjan a hatasvizsgalat soran vizsgalni kell

a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentésnek itélt hatasat, kiilondsen

aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,

ab) kornyezeti €s egészségi kovetkezményeit,

ac) adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasait, valamint

b) a jogszabaly megalkotasanak sziikségességét, a jogalkotds elmaradasanak varhato
kovetkezményeit, és

C)a jogszabaly alkalmazasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzligyi
feltételeket.

A fentiek alapjan az alabbi tajékoztatast adom:



a) a rendeletmddositas valamennyi jelentdsnek itélt hatasa, kiilondsen:

aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai:

Az Onkormanyzat 100%-os tulajdondban 4ll6, korlatolt feleldsségii, forprofit gazdasigi
tarsasag tulajdonaban 1év6 gazdasagi tarsasag esetén egyes alapitoi jogkorbe tartozo hataskorok
gyakorlasa az Onkormanyzathoz, mint a korlatolt feleldsségii, forprofit gazdasagi tarsasag
kizarolagos tulajdonosahoz, illetve atruhazott hataskdrben annak Tulajdonosi Bizottsdgahoz
kertil.

ab) kornyezeti és egészségi kovetkezményei:
A rendelet-moédositasnak kornyezeti és egészségi kovetkezményei nincsenek.

ac) adminisztrativ terheket befolyasolo hatasai:
A Vagyonrendelet mddositasanak adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasai nincsenek.

b) a jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei:

A Vagyonrendelet modositasa az Onkorményzat 100%-os tulajdonaban allé, korlatolt
felelosségli, forprofit gazdasagi tarsasdg tulajdondban 1évd gazdasdgi tarsasdg iranyaban
gyakorolhat6 alapitoi jogok tekintetében indokolt, melynek kdszonhetéen az Onkormanyzat -
Tulajdonosi Bizottsagdn keresztiil - kdzvetlen dontéshozatallal nyomon tudja kdvetni a
gazdasagi tarsasag mikodését.

C) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek:

A Rendelet alkalmazasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak.

Magyarorszag Kormanya a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatalybalépésérdl szolo 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelettel az élet- és vagyonbiztonsagot
veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozd SARS-CoV-2 koronavirus vildgjarvany
kovetkezményeinek elharitasa, a magyar allampolgarok egészségének és €letének megovasa
érdekében Magyarorszdg egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki 2021. februdr 8.
napjatol.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szol6 2011. évi
CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat tv.) 46. § (4) bekezdése szerint: ,,Veszélyhelyzetben a
telepiilési onkormanyzat képviseld-testiiletének, a févarosi, megyei kozgylilésnek feladat- és
hataskorét a polgarmester, illetve a fOpolgarmester, a megyei kozgylilés elndke gyakorolja.
Ennek keretétben nem foglalhat alldst Onkormdanyzati intézmény atszervezésérol,
megsziintetésérol, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgéltatas a telepiilést is érinti".

A katasztrofavédelemrdl €s a hozzé kapcsolddo egyes torvények modositasardl szolo 2011. évi
CXXVIIL torvény egyes rendelkezéseinek eltérd alkalmazéasarol szol6 307/2021.(VI. 5.) Korm.
rendelet 1. §-a alapjan a Kat tv. 46. § (4) bekezdésétdl eltérden a telepiilési dnkormanyzat
képviselo-testiilete 2021. junius 15. napjatol feladat- és hataskorét maga gyakorolja.

Fentiekre figyelemmel kérem Tisztelt Kozgyiilést, hogy a hatarozati javaslatot elfogadni
sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Joga Varos Onkormanyzata Kozgytilése a 2011. évi CXXVIIL torvény 46.
§ (4) bekezdése, a 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelet és a 307/2021. (V1L.5.) Korm. rendelet 1.§-
a alapjan

a Gazdalkodasi Féosztaly vezetdjének elterjesztésére

a2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, a 2013. évi V. torvény 3:102. § (1) bekezdése, 3:109.
§ (2) és (4) bekezdése, 3:167. §, 3:168. §-a, a 2011. évi CXCVL. térvény 8. § (14) bekezdés b)
pontja, a 24/2013. (V. 30.) dnkormanyzati rendelet 13. § (1) bekezdése, valamint a 20. § (2)
bekezdés b) pontja, 22. § f) pontja, 23. § (1) bekezdésének a) pontja, (2) bekezdésének c¢) pontja
alapjan, figyelemmel a Debreceni Infrastruktira Fejlesztd Korlatolt Feleldsségli Tarsasag
alapit6 okirataban foglaltakra

1./ mint a Debreceni Ingatlanfejleszté Kft. (székhely: 4025 Debrecen, Széchenyi u. 31., Cg.:
09-09-030105, képviseli: Poser Zoltan ligyvezetd, a tovabbiakban: DING Kft.), és mint a
Debreceni Infrastruktira Fejlesztd Kft. (székhely: 4025 Debrecen, Széchenyi u. 31., Cg.: 09-
09-030264, képviseli: Poser Zoltan iigyvezetd, a tovabbiakban: DIF Kft.) egyediili tagja ugy
dont, hogy 2021. augusztus 31.-ei hatallyal a DING Kft.-ben meglévé 100%-o0s iizletrészét
névértéken, 3.100.000,-Ft-os azaz Harommillid-egyszazezer forintos vételaron vevokijeldléssel
értékesiti a DIF Kft. részére azzal, hogy a DING Kft. legfébb szerveként ugy dont, hogy a
DING Kft. nem kivan élni a Polgari Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. torvény 3:167. § (2)
bekezdése szerinti eldvasarlasi jogaval.

2./ Az 1./ pontban foglalt dontésre tekintettel a DIF Kft.-nek a DING Kft-t érint6 tulajdonosi
joggyakorlasat érintéen 2021. augusztus 31.-ei hatallyal modositja a DIF Kft. alapito okiratat
az 1. mell¢klet szerint €s elfogadja a valtozasokkal egységes szerkezetbe foglalt alapito okiratat
a 2. melléklet szerint.

3./ Felkéri a Gazdalkodasi Foosztaly vezetdjét, hogy készitse eld az lizletrész adasvételi
szerzOdést, és a tulajdonosvaltozasbol addédoan terjessze a Tulajdonosi Bizottsag elé a DING
Kft. valtozasokkal egységes szerkezetbe foglalt alapito okiratat.

Hataridé: 2021. augusztus 31.
Felelds: a Gazdalkodasi Fdosztaly vezetdje

4./ Felkéri a Gazdalkodasi Féosztaly vezetdjét, hogy az 1./-3./ pontban foglaltakrol a DING Kft.
¢és a DIF Kft. ligyvezetdjét értesitse és felhatalmazza a polgarmestert a sziikséges okiratok
alairasara.

Hataridé: azonnal
Felelés:  az értesitésért: a Gazdalkodasi Féosztaly vezetdje
az alairasért: a polgarmester



5./ Felkéri a DIF Kft. tigyvezetdjét, hogy a cégiratokat nyujtsa be a Cégbirosaghoz.

Hatarid6: az alairast kovet6en azonnal
Felelos:  a DIF Kft. tigyvezetdje

A hatarozati javaslat elfogadasahoz minésitett tobbség sziikséges.

Debrecen, 2021. jalius 13.

Sziics Laszlo
Gazdalkodasi Féosztaly vezetdje



Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
.../2021. (...) onkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat vagyonarél szolé 24/2013. (V. 30.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

Debrecen Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a katasztrofavédelemrdl és a hozza
kapcsolodo egyes torvények modositasardl szold 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4)
bekezdése ¢és a veszélyhelyzet kihirdetésérél ¢és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatalybalépésérdl szol6 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet, valamint a katasztrofavédelemrdl és a
hozza kapcsolodo egyes torvények modositasardl szolo 2011. évi CXXVIIL torvény egyes
rendelkezéseinek eltérd alkalmazasarodl szold 307/2021. (V1. 5.) Korm. rendelet alapjan

az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatirozott eredeti jogalkotdi hataskorében az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, valamint a helyi dnkormanyzatok és szerveik,
a koztarsasagi megbizottak, valamint egyes centralis alarendeltségii szervek feladat- és
hataskoreirdl szo6ld 1991. évi XX. torvény 138. § (1) bekezdés j) pontjadban meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezdoket rendeli el:

1.§

Az Onkormanyzat vagyonardl szolé 24/2013. (V. 30.) énkormdanyzati rendelet 20. § (2)
bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) Azokban a kérdésekben, amelyeket torvény, valamint a 1étesité okirat a legfébb szerv
kizarolagos hataskorébe utal,

a) ha a gazdasagi tarsasdgban meglévé Onkormanyzati tarsasagi részesedés a 25%-0t
meghaladja, Gigy a tarsasag legfobb szervének iilésén a polgarmester a Kozgylilés elozetes
utasitdsanak megfelelden szavaz,

b) az Onkorményzat 100%-os tulajdondban 4116 gazdasigi tarsasag esetén a Kozgyiilés dont,
¢) az Onkormanyzat 100%-os tulajdondban 4ll6, korlatolt feleldsségli - nem nonprofit -
gazdasagi tarsasag tulajdondban 1évé gazdasagi tarsasag esetén a Tulajdonosi Bizottsag dont.”

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Dr. Szekeres Antal Dr. Papp Laszlo
cimzetes f0jegyz0 polgarmester



