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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 1/1 aranya
tulajdonat képezi a debreceni 5553/4 hrsz-u, 2194 m? nagysagu, ,kivett kozteriilet”
megnevezest ingatlan, mely a valosdgban a Debrecen, Apafi utca nyugati felén talalhato.

Gugg Zsolt ¢s Guggné Balega Monika Tiinde, az ingatlannal szomszédos 5560 hrsz-11 ingatlan
tulajdonosai, azzal a kérelemmel fordultak Debrecen Megyei Jogii Véros Polgarmesteri
Hivatala Vagyonkezelési Osztalyahoz (a tovabbiakban: Vagyonkezelési Osztaly), hogy az
5553/4 hrsz-t ingatlanbol a hatarozati javaslat mellékleteként csatolt valtozasi vazrajzon
megjeldlt 132 m? nagysagu ingatlanrészt meg kivannak vasarolni az Onkormaényzattol. Az
ingatlanrész a telekalakitast kdvetden beleolvadna az 5560 hrsz-u ingatlanba.

Debrecen Megyei Jogii Varos helyi épitési szabalyzatarol szolé 47/2020. (XIL 28.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) az érintett ingatlan fenti 132 m? nagysagu —
az 5560 hrsz-u ingatlannal hataros — teriiletrészét beépitésre szant teriiletként, az épitési telek
kiegészitésére szolgalo teriiletként szabalyozza.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakérték az 5553/4 hrsz-u ingatlan
132 m? nagysagu teriiletrészének forgalmi értékét 6.620.000,-Ft (50.152,-Ft/m?) Gsszegben
hataroztak meg.

A nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011. évi CXCVL toérvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (2)
bekezdése alapjan nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy atlathato
szervezet részére lehet.

Az Onkormanyzat vagyonarél szo16 24/2013. (V. 30.) Snkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 19. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a Kozgyiilés az iizleti vagyon tulajdona
atruhazasanak jogat ingatlan esetében 80 millio Ft és ez alatti forgalmi értéknél a
Tulajdonosi Bizottsagra ruhazza at.

A Rendelet 22. §-a és 23. § (1) bekezdés a) pontja alapjdn az dnkormanyzati ingatlan vagyon
vevokijelolés, arverés, versengé ajanlatkérés, vagy palyaztatas utjan értékesithetd.

A Rendelet 23. § (2) bekezdése alapjan vevdkijeloléssel értékesithetd az Onkorményzati
vagyon, ha az egyedi, brutté forgalmi értéke nem haladja meg a torvényben meghatarozott
értéket, (azaz a Magyarorszag 2024. évi kozponti koltségvetésérdl szo16 2023. évi LV. térvény
(a tovabbiakban: Koltségvetési torvény) 5. § (2) bekezdés b) pontjdban meghatarozott bruttd 25
millié forintot) és

a) az ajanlattevét a dologgal kapcsolatos egyéb jogosultsag illeti meg (eldvasarlasi jog,
hasznalati jog, stb.), vagy

b) egy ajanlat érkezése esetén, vagy ha

C) az dnkormanyzat érdekeinek figyelembevételével a tulajdonosi jogokat gyakorld szerv igy
dont.

Az Nvtv. 14. § (2) és (4) bekezdése alapjan, a Koltségvetési torvény 5. § (2) bekezdés b)
pontjara figyelemmel, a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlan értékesitése esetén a
Magyar Allamot minden mas jogosultat megel3z6 elévasarlasi jog illeti meg, amennyiben az
ingatlan egyedi brutt6 forgalmi értéke eléri az 5 millio forintos értékhatart.



A fentiek alapjan javaslom, hogy a debreceni 5553/4 hrsz-1, ,.kivett kozteriilet” megnevezésii,
2194 m? nagysagu ingatlan 132 m? nagysagi — a HESZ szerint beépitésre szant teriiletként
szabalyozott — teriiletrészét az Onkorményzat vevékijelolés utjan, a szakértdk altal
megallapitott 6.620.000,-Ft + AFA 0Osszegben a telekalakitis ingatlan-nyilvantartési
atvezetését kovetden — Gugg Zsolt €s Guggné Balega Monika Tiinde részére — értékesitse azzal,
hogy a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg.

Kérem a Tisztelt Tulajdonosi Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatrél donteni
sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése Tulajdonosi Bizottsiga a
Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a,
a 2011. évi CXCVL. torvény 13. § (2) bekezdése, 14. § (2) bekezdése, a 24/2013. (V. 30.)
Oonkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdés a) pontja, 22. § f) pontja, 23. § (1) bekezdés a)
pontja, valamint (2) bekezdés b) pontja alapjan

1./ a telekalakitds ingatlan-nyilvantartasi atvezetését kovetOen értékesitésre kijeloli — a
mellékelt, DECZKI Ingatlan Kft. altal készitett, 4065/2022. munkaszdmu valtozasi vézrajz
alapjan — Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata 1/1 aranyt tulajdonat képezo,
debreceni 5553/4 hrsz-u, ,kivett kdzteriilet” megnevezési, 2194 m? nagysagu, a valosagban a
Debrecen, Apafi utca nyugati felén talalhatd ingatlan 132 m? nagysagu teriiletrészét, amely a
telekalakitas soran az 5560 hrsz-u ingatlanba olvad bele.

2./ Az 1./ pontban megjelolt ingatlanrész értékesitésének modjaként vevokijeldlést hatdroz meg
¢és vevOnek '2-'2 tulajdoni ardnyban kijeldli a szomszédos, debreceni 5560 hrsz-U ingatlan
tulajdonosait, Gugg Zsoltot és Guggné Balega Moénika Tiindét azzal, hogy a Magyar Allamot
eldvasarlasi jog illeti meg.

3./ A 1./ pontban meghatarozott ingatlanrész vételarat 6.620.000 Ft + AFA, azaz brutt6
8.407.400,-Ft 6sszegben hatarozza meg.

4./ A 3./ pont szerinti vételarat a vevok — tulajdoni hanyaduk aranyanak megfeleléen — az
adasvételi szerz0dés hatalyba 1épését kovetd 30 napon beliil egy Osszegben kotelesek
megfizetni Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorményzata részére.

5./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezet6jét, hogy
a) avevoket a dontésrol értesitse,
b) az adasvételi szerz6dést készitse eld, valamint
c) gondoskodjon az eldvasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozat beszerzésérol.

Hataridé:  azonnal
Felelos: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

6./ Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés alairasara.
Hataridé:  a szerzOdés elOkészitését kovetden azonnal

Felelos: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogaddsa mindsitett tobbségii dontést igényel.
Debrecen, 2024. junius 13.

Szilagyi Ferenc
osztalyvezetd



