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DEBRECENI

INGATLANFEJLESZTO

Uzleti jelentés

1. Bevezetd

A szamvitelrdl szol6 2000. évi C. torvény 9. § (1) bekezdése szerint a 2022. évrdl készitett éves
beszimoloval egyidejlileg a Debreceni Ingatlanfejleszté Kft. (székhely: 4025 Debrecen, Széchenyi utca
31., cégjegyzékszam: 09-09-030105) iizleti jelentését is elkészitettiik.

2. Altalinos rész

A Debreceni Ingatlanfejleszté Kft. szervezeti formaja korlatolt felelGsségii tarsasag. A tulajdonosi szerkezet
a kiegészité mellékletben bemutatasra keriilt.
A mérleg fordulonapja utan a tevékenységet érintd lényeges események nem kovetkeztek be.

3. Telephelyek bemutatisa
A tarsasag székhelye bérelt ingatlan, tovabbi telephelyekkel nem rendelkezik.

4. Foglalkoztataspolitika

A tarsasag milkddése soran munkaviszonyban munkavallalokat nem foglalkoztat. Az atlagos statisztikai
alloményi létszam a targyévben 1 £ volt, az ligyvezetd megbizasi jogviszonyban, dijazas nélkiil tdlti be a
feladatat. A mérleg fordulonapjén 0 f& a munkaviszonyban lévok létszéma.

5. Kutatas, kisérleti fejlesztés
A tarsasag kutatast, kisérleti fejlesztést nem végez és a jovGben sem tervez ilyen tevékenységet vegezni.
Ezzel kapcsolatosan beruhazasok nem torténtek, kaltségek nem mertiltek fel.

6. Kornyezetvédelem

A tarsasag tevékenysége soran a kornyezet védelmére karos, veszélyes anyagokat nem hasznal. A tarsasig
komyezetvédelmi téren fejlesztést nem tervez, ilyen beruhazasra tamogatasokat nem vesz igénybe. A
kornyezet védelmét szolgald eszkdzokkel nem rendelkezik.

7. Pénziigyi instrumentumok hasznositisa, kockazatkezelés

A tarsasig szabad forrasait bankszamlapénzben tartja. Ezzel kapcsolatosan kockazat nem meriil fel, igy
kockézatkezelési politika, fedezeti iigylet politika kialakitdsa nem sziikséges.
A valos értéken torténd értékelést a tirsasag nem alkalmazza.
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8. Varhaté fejlodés
8.1. BMW teriilet értékesitése

A tarsasag létrehozasanak eredeti célja az volt, hogy értékesitse a Debrecen Eszaknyugati Gazdasagi
Ovezetben a leendé BMW gyiér épitésének helyszint adé iparteriiletet. Ennek megfeleléen a Tarsasag 2018-
ban adasvételi eldszerzodést, 2019 Oszén pedig végleges adasvételi szerzodést kotott a BMW
Manufacturing Hungary Kft.-vel. A kézel 400 ha nagysagi ingatlan 2020. majusaban atadasra keriilt a vevé
részére, aki az atadissal egy id6ben kifizette az ingatlan vételarnak visszatartison feliili részét. Az
adasvételi szerz6dés az atadassal nem sziint meg, 2021-ben és 2022-ben is az Gt- és kozmiiberuhazasok
befejezésekor az infrastruktira csatlakozasok kiépitésének tényleges koltségei, illetve vételar visszatartas
megfizetése valt esedékessé a BMW Manufacturing Hungary Kft. részérdl a tirsasag szdméra. A még
fennallé vételar visszatartas megfizetése 2024-ben lesz esedékes.

2020-ban a tarsasdg 15 ha teriiletet vasérolt az Eszaknyugati Gazdasagi Ovezetben értékesitési céllal.

8.2.Déli Gazdasagi Ovezet teriiletén kialakitandé KKV Park

Debrecen Megyei Joga Varos Onkormanyzata a helyi gazdasag élénkitésében a kis- és kozépviallalkozasok
fejlédésének is jelentSs szerepet szan, ezért a Déli Gazdasagi Ovezetben (tovabbiakban: DGO) az eddig
csak a nagyobb vallalkozasok szamara elérhetd, versenyképes €s innovativ feltételrendszert és kérnyezetet
a kisebb teriiletigényit KK'V-k szamara is biztositani kivanja. Ennek érdekében keriil 1étrehozasra a KKV
Park, mely tébb iitemben, mintegy 60 ha teriileten valosul meg a DGO teriiletén.

A KKV Park I. iitemét a Tarsasag valositja meg. Ennek érdekében megvasérolt 18 db, dsszesen 114.033
m? ingatlant a DGO-ben, melyek koziil 16 db-ot (105.752 m?) befektetd részére 2022-ben értékesitett.

A tarsasag feladatai a KKV Park kialakitasa kapcsan:

- amegvalositashoz sziikséges teriiletszerzések koordinacidja

- megfeleld méretii befektetdi teriiletek kialakitasa, értékesitése befektetSk részére
- elokészitéo munkalatok (régészet, 16szermentesités) koordinacioja

- KKV Parkon beliil ideiglenes ithalozat és kozmiivek kialakitasa

- szerzddéses feltételek teljesiilésének nyomonkovetése

8.3. Az Eszaknyugati Gazdasagi Ovezetben kialakitandé kamionparkolé

Az Eszaknyugati Gazdasigi Ovezet és Déli Gazdasigi Ovezet iranti élénk befektetdi érdeklddés
kovetkeztében 2024-2025-t81 a kozati teherforgalom jelentés emelkedésére lehet szamitani Debrecenben.
Emiatt sziikséges egy eurdpai standardoknak megfeleld, biztonsdgos kamionparkol6 és ehhez kapcsolddod
logisztikai terminal létrehozasa, amely a jovoben lehet6vé teszi a jelenleg is kivitelezés alatt 4116 BMW
gyar, valamint a véros terilletén talalhato, tovabbi gazdasagi 6vezetek forgalméanak lebonyolitasat, illetve
kiszolgalasat.

A projekt megvaldsulasi helyeként a Debrecen Eszaknyugati Gazdasagi Ovezetben talalhaté 0254/220
helyrajzi szamu (14 ha alapteriilet{l) ingatlan keriilt kijelolésre, melyre vonatkozéan a Tarsasag az
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adasvételi szerz6dést mar megkototte. A terilet kevesebb, mint 1 km tavolsagra van a BMW autogyar
bejaratatol, a BMW gyar mellett épiild, intermodalis vasiti terminaltél és az M35 autopalyatél.

A beruhazas soran 194 féréhelyes nyitott, illetve 64 fér6helyes zart, az Eurdpai Unié elbirasainak megfeleld
kamionparkold, tovabba az ahhoz tartozo kiszolgalé létesitmények keriilnek kialakitasra. Ezt egészitheti ki
a projekt kiilsé beruhdzokkal egyiittmiikodésben megvalosithaté masik része, amelynek vam- és logisztikai
szolgéltatdsai a varoson atmené kamionforgalmat csokkentenék, és a késébbiekben kornyezetvédelmi
célokat is szolgdlnanak (pl. atrakodds zér6 emisszids Kistehergépkocsikra a belvéarosi kereskedelmi
létesitmények kiszolgalasahoz).

A projekt el8készitése folyamatban van, prognosztizalt befejezési datuma 2026.

A Tarsasag a projekthez a Connecting Europe Facility (CEF) 2 Transport - Actions related to safe and
secure mobility - General envelope palyazaton tdmogatast nyert el 7.097.680 EUR osszegben (palyazat
készités¢hez hasznalt arfolyamon atszamitva 2.627 millié Ft, mely a projekt dsszkoltségének kozel 45%-
a). A Tamogaté (CINEA) és Térsasag kozott 2022. oktober 14-én alairasra keriilt a TAmogatasi Szerzédés.

A direkt EU tdmogatas kiegészitéseként sziikséges 40% hazai forrast timogatas, amelyre az Onkormanyzat
gazdasagfejlesztési tevékenységéhez kapcsoléddan palydzik a Tarsasdg, tekintettel arra, hogy a
kozeljovoben a véarosba telepiil nagy ipari befektetSk szamara a parkold szolgaltatdsai varhatoan
kulcsfontossaguak lesznek.

A projekt dnereje 15%, melynek forrasa a teriiletértékesités eredménye. 2023-ban a terv szerint a Tarsasag
megvasarolja az ingatlant, elvégezteti a tervezést és teriiletelokészitést.

Kozzététel
Igazsagiigyi Minisztérium honlapjan.

Debrecen, 2023. 05. 10.
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