ELOTERJESZTES

Eléterjeszto:

China Tibor F6épitész

Targy:

Debrecen, 37. vrk., Hazgyar utca - Kishatar utca
- Kirdly utca - 17216 hrsz-i csatorna - Harsona
utca altal hatarolt teriiletre vonatkozé telepitési
tanulmanyterv elfogadasa ¢és helyi épitési
szabalyzatanak és  szabalyozdsi  tervének
modositasara iranyuld telepiilésrendezési- és
tervezési szerz6dés megkotése

Iktatoszam:

TERV-7083/2018

r

Ugyintézo:

Dr. Farkas Robert
Sass Adam Lehel

Feladatot jelent:

Dr. Papp Laszlo
polgarmester

China Tibor
Féépitész

részére

Véleményez6 bizottsagok:

Kozgytlés

Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag

Torvényességi véleményezés ideje:

2018.01.18

Torvényességi ellenorzést végezte:

Dr. Bara Ede

Mellékletek:

Telepitési tanulmanyterv (. hatarozati javaslat melléklete)

Telepulésrendezési- és tervezési szerz6déstervezet (Il. hatarozati javaslat

melléklete)

Hatdlyos szabdlyozasi terv kivonata (elGterjesztés melléklete)



http://srvcom.debrecen.hu:8733/TMTPublicFileServerService/downloadfile?fileGuid=957c336f-a5fd-40e2-a9c0-3af50608a8b9
http://srvcom.debrecen.hu:8733/TMTPublicFileServerService/downloadfile?fileGuid=923588c0-35ec-4e99-8fbc-d21633521d2b
http://srvcom.debrecen.hu:8733/TMTPublicFileServerService/downloadfile?fileGuid=923588c0-35ec-4e99-8fbc-d21633521d2b
http://srvcom.debrecen.hu:8733/TMTPublicFileServerService/downloadfile?fileGuid=4d73d431-dd27-4fdf-b6b5-db1febc2d53d

Tisztelt Kozgyiilés!

Az ¢épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szolé 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Etv.) 6. §-a, valamint a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szo6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.) 13. § (1) bekezdése a telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési feladatokat az onkormanyzat hataskorébe utalja.

Az Etv. 17. §-a szerint a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat — egyebek mellett — a
telepiilésrendezési szerz0dés, mint sajatos jogintézmény szolgalja.

A Moétv. 41. §-a alapjan az Onkormanyzati feladat- és hataskorok gyakorldja a képviseld
testlilet (kozgyllés), amely az Etv. 16/A. §-a szerint telepiilésrendezési szerzddést, az Etv.
30/A. §-a szerint tervezési szerzodést kothet.

A FIRE LIGHT MAGYARORSZAG Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. (székhelye: 4030
Debrecen, Mikepércsi ut 043/64/C. hrsz., képviseli: Czibla Sandor iigyvezetd; a
tovabbiakban: Célmegvaldsitd) és a CSOKI MAX MAGYARORSZAG Kereskedelmi és
Szolgaltato Kft. (székhelye: 4030 Debrecen, Budai Ezsaias utca 8. B. ép., képviseli: Gal
Miklés; a tovabbiakban: Célmegvaldsitd) Célmegvalositok a Debrecen, 37. vrk., Hazgyar
utca - Kishatér utca - Kiraly utca - 17216 hrsz-0 csatorna - Harsona utca 4ltal hatarolt teriiletre
vonatkozoan a szabalyozasi terv modositasara irdnyuld kérelemmel fordult Debrecen Megyei
Jogli Varos Onkormanyzatahoz (a tovabbiakban: Onkorményzat).

A Célmegvaldsitok fejlesztési elképzeléseinek megvaldsitasdhoz sziikséges szabéalyozasi
paraméterek rogzitését kérték, amely lehetoséget teremt beruhdzasi szandékuk
megvaldsitdsdra a teriilet rendeltetéséhez igazodd ¢és elénydsebb modon torténd
telekhasznalatra €s hasznositésra.

A modositassal érintett ingatlanok:

A tervezési teriileten belill a beépitési terv szerinti mdodositas a 17214/9 hrsz.-a és 17214/10 hrsz.-u
ingatlanokat érinti.

A modositas osszefoglald ismertetése, 1énvegi elemei:

A modositas [ényegi elemei, hogy a tervezési teriileten beliil a 17214/9 hrsz.-i1 és 17214/10 hrsz.-u
ingatlanokon az ¢épitési Ovezet legkisebb teleknagysag ,adottsagtol fiiggé™ helyett 4000 m?
terliletnagysagban keriil meghatarozasra, illetve a beépitettség mértébe 30%-rol 50%-ra emelkedne, az
épitménymagassag 8,5-12,5 méter kozotti mértékre modosulna.

A modositas telepiilésszerkezeti terv szintjén:

A teleptilésrendezési eszk6z modositasa a telepiilésszerkezeti tervben rogzitett szerkezeti és
teriiletfelhaszndlasi elemeket nem érinti, igy a telepiilésszerkezeti terv modositasara nincs
sziikség.

A modositas szabalyozasi terv szintjén:

A tervezési teriileten beliil a modositassal érintett ingatlanok tekintetében a hatalyos szabalyozasi terv
szerinti egyéb ipari gazdasagi zona Ge 612x44(H) dvezeti jele Ge 612965 (H) kodra modosul, ahol az
épitési Ovezet egyéb (6) épitészeti karaktere, a nem kialakult (1) épitési Gvezeti kategoria, illetve



szabadon allo altalanos (2) beépitési mod valtozatlanul érvényben marad, mig az adottsagtol fiiggd
megengedett legkisebb épitési telek nagysaga 4000 m® teriiletnagysagban, a megengedett legnagyobb
beépitettség meértéke 30% helyett 50%-ban, és a megengedett épitménymagassag 7,00-9,50 m helyett
8,5-12,5 méterben keriil meghatdrozasra. A teriiletre tovabbra is érvényesek maradnak a részletesebb
szabalyozasbol szarmazo sajatos eldirasok, melyeket a Debrecen Megyei Jogi Varos helyi épitési
szabalyzatarol és szabalyozasi tervérél szolé 8/2003. (V. 23.) Kr. rendelete (a tovabbiakban: DESZ)
47. §-a tartalmazza.

A modositas soran elérendd célok megvalositasa érdekében modositani sziikséges a szabalyozasi
tervet, mely modositast az 1. hatarozati javaslat mellékletét képezd telepitési tanulmanyterv részét
képez6 Tan. 2 rajzszamu tervlap tartalmaz.

Az Etv. 30/A. §-a alapjan az Onkormanyzat egyes teriiletfejlesztési célok megvalositisara
telepiilésrendezési szerzodést kothet az érintett ingatlanon a telek tulajdonosaval, illetve a beruhazni
szandékozoval melynek keretében a szerzodés targya lehet kiilonosen:

a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési koncepcio, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégia €s a telepiilésrendezési eszk6zok kidolgozasanak finanszirozasa,

b) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvaldsitoja altali atvallalasa, amelyek
a cél megvalodsitasanak

ba) elofeltételei - az érintett teriilet elokészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése vagy
megvaltoztatasa, a talaj megtisztitasa - vagy

bb) kovetkezményei - a sziikséges kiszolgdld intézmény és infrastruktura-fejlesztések -, és azok
megvalositasa az Onkormanyzatot terhelné.

A hivatkozott jogszabaly értelmében javaslom a Tisztelt Kozgytilésnek, hogy az Onkormanyzat — élve
a fenti jogszabdlyi rendelkezés altal biztositott lehetdséggel — kdsson telepiilésrendezési szerzodést a
telepiilésrendezési eszk6z kidolgozasanak finanszirozoival, azaz a Célmegvalositokkal.

A szerzOdés alapjat a Célmegvaldsitok megbizasabdl a Palotas Szamitastechnikai és Teriiletrendezési
Bt. (székhelye: 4026 Debrecen, Bethlen u. 36-38, képviseli: Palotas Lajos ligyvezetd; a tovabbiakban:
Tervezd) altal készitett telepitési tanulmanyterv képezi. A telepitési tanulmanyterv szerint a
kérelmezett szabalyozasi terv modositas megvalosithato.

A telepiilésrendezési szerz6dés megkotésével lehetdség nyilik arra, hogy a tervkészités koltségeinek a
Célmegvalodsitok altali vallalasa mellett, a Célmegvalositok altal megvalositandd céllal 6sszefliggo,
jogszabédlyok alapjan egyébként az Onkormanyzatot terheld feladatok elvégzése (kdzlekedési
infrastruktira kialakitasa, kozmiivesités, zoldteriiletek kialakitasa, stb.) és finanszirozasa is ingyenesen
megtorténjen.

Figyelemmel arra, hogy a telepiilésrendezési eszkoz kidolgozasa kiilonleges szakértelmet igényel,
amelyet csak az arra jogosult telepiilésrendez6 szaktervezok végezhetnek, tovabba mivel a tervezdvel
vald kapcsolattartds mind a jogalkotd, mind pedig a Célmegvaldsitok szamara a telepiilésrendezési
szerz0dés céljanak miel6bbi elérése érdekében rendkiviil fontos, indokoltnak tartottuk a Tervezd
személyének bevonasat is a megallapodasba. Ezzel a megoldassal elkeriilheté az, hogy a
munkafolyamatban érintett felek — igy az Onkormanyzat, a Célmegvalositok, valamint a Tervezd -
kozott kiilon megallapodasok jojjenek létre, amelyek a kiilonféle jogviszonyok haldzatanak
kialakuldsat eredményezhetik. Az altalunk javasolt megoldassal azonban mindegyik fél szdmara
egyértelmiivé és egyetlen okirat alapjan kiszamithatova valik, hogy a telepiilésfejlesztés érdekében



torténd egyiittmiikodés soran, kit melyik szerz6dé féllel szemben, milyen jogok és kotelezettségek
illetnek meg, illetve terhelnek.

Ezen szandéktol vezérelten keriill sor egy héaromoldali megallapodas megkotésére az
Onkormanyzat, a Célmegvaldsitok és a Tervezd kozott.

Az Etv. 16/A. §-a akként rendelkezik, hogy a telepiiléstervezési szerzédésre a Polgari
Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvényben (a tovabbiakban: Ptk.) szabalyozott tervezési
szerzOdésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a szerzddést
irasban kell megkotni, a tervezd a szerzddésben meghatdrozott esetben és modon vehet
igénybe tarstervezot, illetve szakagi tervezot (kozremiikddot), és a tervezd dija — ha a felek
eltéréen nem rendelkeznek — a tervdokumentacio6 atadasaval egyidejlileg esedékes.

Rogziteni sziikséges a szerzOdésben, hogy - amennyiben a Tervezd tarstervezot, illetve
szakagi tervezot vesz igénybe — akkor azt mely esetekben és milyen mddon teheti meg. Ezen
rendelkezéseket a szerzddés III. C./ 13. pontja tartalmazza.

E szerzddésben rogzitésre keriiltek tovabbad a Ptk. tervezési szerzddésre vonatkozd
szabalyainak megfeleléen a telepiiléstervezot terheld, illetdleg az Onkorményzatot, mint
jogosultat megilletd, részére biztositékul szolgdldé szavatossdgi joggal kapcsolatos
rendelkezések is.

A Célmegvalositok elkészittették a szabalyozassal érintett teriiletre vonatkozd telepitési
tanulmanytervet, amely alapjan a FOépitészi Iroda a fenti kovetelményeket tartalmazod
szerzOdéstervezetet dolgozott ki. A Célmegvaldsitok egyetértettek a szerzédésben
foglaltakkal.

A teleptilésrendezési- és tervezési szerzodés-tervezet és a telepitési tanulmanyterv a hatarozati
javaslatok mellékleteiként az eldterjesztés részét képezik.

Tekintettel arra, hogy a telepiilésrendezési eszk6z modositasa a 17214/9 hrsz-u és 17214/10
hrsz-0 ingatlanokat érinti, a Célmegvalositok a szerzédésben vallaljék, hogy eleget tesznek e
szabalyozasbol keletkezd kotelezettségeiknek és ezen ingatlanok tekintetében a vallalt
kotelezettsegek teljesitése érdekében a telepiilésrendezési kotelezettség tényének ingatlan-
nyilvantartasba vald feljegyzéséhez hozzajarulnak, valamint lemondanak a szabélyozas
modositasabol esetlegesen keletkezd kartalanitasi igények érvényesitésérol.

A szerzddés-tervezetben rogzitésre kertiltek a jogiigylet cé€ljai, a felek jogai és kotelezettségei,
a feleldsségi rendelkezések.

Az Onkormanyzat a szerzddés alairdsaval arra vallal kotelezettséget, hogy a szerzédésben
megallapitott hataridon beliil a telepitési tanulmanyterv alapjan a sziikséges telepiilésrendezési
eljarast meginditja (ezen eljarasnak része lehet a kdrnyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasa is).

Természetesen az Onkorményzat nevében a szerzédést alaird polgarmester arra nem viéllalhat
kotelezettséget, hogy a véleményezési eljards sordn a Célmegvaldsitok programja nem
modosulhat, illetdleg arra sem, hogy a Kozgylilés a kezdeményezett programnak mindenben
megfeleld rendezési terv-modositast fogad el. Mindezekbdl kifolydlag az Onkormanyzatot
kartéritési kotelezettség nem terhel(het)i.

A szerz0dés aldirasanak alapjat képezd, a Célmegvalositok altal elkészittetett, az adott



teriiletek felhasznalhatosagara és fejlesztésére vonatkozo telepitési tanulmanyterv szerint az
Onkormanyzat donti el, hogy tdmogatja-e a beruhazok elképzelésének megvalositasat.

Az Etv. 30/A. § (2) bekezdése alapjan a szerz6dés megkotése elétt a telepiilési onkormanyzat
képviselo-testiilete dont a cél megvalositoja altal készitett telepitési tanulmanytervrél annak
hianytalan benytjtasatol szamitott 30 napon beliil.

Tekintettel arra, hogy a telepiilésrendezési eszk6z modositasaval érintett mindkét ingatlan a
Célmegvalositok kizarolagos tulajdondban all, célszeri a telepitési tanulmanytervrél vald
dontéssel egyidejlleg a telepiilésrendezési- €s tervezési szerz0dés megkotésérdl is hatarozni,
hiszen nincs az eljards soran mas olyan személy, akinek az érdekét érdemben érintené a
szabalyozas modositasa.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy az eldadottak, valamint a csatolt mellékletek alapjan az
alabbi hatarozati javaslatokrol sziveskedjen donteni.



I. Hatarozati javaslat:
A Kozgytlés

a f6épitész eldterjesztésére
az 1997. évi LXXVIIL. torvény 30/A. § (2) bekezdése alapjan

1./ elfogadja a Debrecen, 37. vrk., Hazgyar utca, Kishatar utca, Kiraly utca, 17216 hrsz-u
csatorna, Harsona utca altal hatarolt teriiletre vonatkozd telepitési tanulmanytervet a melléklet
szerint.

2./ Felkéri a foépitészt az 1./ pont szerinti telepitési tanulmanyterv alapjan a
telepiilésrendezési- ¢és tervezési szerzOdés elokészitésére és a Kozgylilés elé torténd
terjesztésére.

Hataridé: azonnal
Felelos: a f6épitész

A hatadrozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.
I1. Hatarozati javaslat:

A Kozgytilés
a f0épitész eldterjesztésére
az 1997. évi LXXVIIL térvény 16/A. §-a és a 30/A. § (1) bekezdése alapjan

1./ telepiilésrendezési- €s tervezési szerzOdést kot Debrecen, 37. vrk., Hazgyar utca - Kishatar
utca - Kirdly utca - 17216 hrsz-0 csatorna - Harsona utca altal hatarolt teriiletre a FIRE
LIGHT MAGYARORSZAG Magyarorszag Kereskedelmi és Szolgaltato Kft.-vel (székhelye:
4030 Debrecen, Mikepéresi ut 0493/64/C. hrsz., képviseli: Czibla Sandor ligyvezetd) ¢és a
CSOKI MAX MAGYARORSZAG Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft.-vel (székhelye: 4030
Debrecen, Budai Ezsaias utca 8. B. ép., képviseli: Gal Miklos) mint Célmegvalositokkal,
illetdleg a Palotds Szamitastechnikai és Teriiletrendezési Bt. (4026 Debrecen, Bethlen u. 36-
38, képviseli: Palotas Lajos ligyvezetd), mint Tervezdvel a helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv modositasara a melléklet szerint.

2./ Felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési- és tervezési szerzodés alairasara.

Hataridé: azonnal
Felelds: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.
Debrecen, 2018. januar 11.

China Tibor
foépitész



