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Tisztelt Kozgyiilés!

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Etv.)
6. §-a, valamint a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény
(tovabbiakban: Métv.) 13. § (1) bekezdése a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatokat a
telepiilési onkormanyzat hataskorébe utalja.

Az Etv. 17. §-a szerint a telepiilésrendezési feladatok megvalositasat — egyebek mellett —a
telepiilésrendezési szerz6dés, mint sajatos jogintézmény szolgalja.

A Motv. 41. §-a alapjan az dnkormanyzati feladat- és hataskorok gyakorloja a képviseld-testiilet
(kozgylilés), amely az Etv. 16/A. §-a szerint telepiiléstervezési szerzédést, az Etv. 30/A. §-a szerint
telepiilésrendezési szerzodést kothet.

Az Aranypart Ingatlanbefektetési Alap (sz€khely: 4032 Debrecen, Nagyerdei krt. 1. sz., képviseli:
DIVINUS Befektetési Alapkezeld Zartkoriien Miikddd Részvénytarsasag, képviseletében Kéri Attila
vezérigazgato, a tovabbiakban: Célmegvalositd) telepiilésrendezési terv modositasat kezdeményezte
Debrecen Megyei Jogii Varos Onkormanyzatatél (tovabbiakban: Onkorményzat).

A Célmegvalosito a fejlesztési elképzeléseinek megvaldsitasahoz sziikséges kisvarosias lakotertilet (Lk)
terliletfelhasznalas, illetve ezzel 6sszhangban a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv szerinti
beépitési paraméterek rogzitését kérte.

A moédositas osszefoglalé ismertetése, 1ényegi elemei:

A modositassal a 13811/1, 13811/5, 13811/6 és 13811/7 hrsz-u ingatlanok érintettek, melyek a
Célmegvalosito tulajdonaban vannak.

Jelen esetben olyan mértékii modositasrol van szo, mely a hatélyos telepiilésrendezési eszkozok koziil
mind a 124/2001. (VI. 21.) Kh. hatarozattal megallapitott telepiilésszerkezeti terv, mind a 8/2003. (V.
23.) Kr. rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasat jelenti.

A modositas célja a Célmegvaldsitd tulajdondban 1évé ingatlanok (valamennyi modositassal érintett
ingatlan) esetén a tulajdonos fejlesztési elképzelései megvaldsitasahoz sziikséges lako funkcid
megjelenésének lehetdségét megteremteni.

A modositas soran szigoruan érvényesiilnie kell a kornyezeti, varosképi érdekeknek, hiszen a teriilet
nagyon fontos szerkezeti jelentdségli uthdlozati elemek (Mikepéresi ut, Monostorpalyi t) kozelében
talalhat6. A Monostorpalyi ut Mikepércsi utra torténd kikotésének sulyponti elemét képezi a majdani
beépités a megjelenés szempontjabol.

Az ¢érintett teriilet funkcionalis atalakulasa és esztétikai mindsége példaként kell, hogy szolgaljon a
tertiletrész késObbi fejlesztési elképzeléseinek megvalositasahoz, a zoldfeliiletek tobbszintli mindségi
kialakitasa mellett.

A telepulésszerkezeti terv szintjén:

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv szerinti Kkereskedelmi,- szolgaltato gazdasagi teriilet
teriiletfelhasznalasa a modositassal érintett 13811/1, 13811/5, 13811/6, és 13811/7 hrsz-u ingatlanok
esetében Kkisvarosias lakoteriiletre (Lk) médosul. A teriiletrész délnyugati részén 1évé 13812/1
hrsz-u ingatlan kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (GK) teriiletfelhasznalasa nem valtozik.



A helyi épitési szabdlyzat és szabalyozasi terv szintjén:

A telepiilésszerkezeti tervvel Osszhangban a médositassal érintett ingatlanok Kkisvarosias
lak6zonaként (LK) Keriilnek rogzitésre, a Mikepércsi uttal parhuzamosan 30 méter széles
teleksavban lakoépiilet elhelyezésének tilalmaval. Ezen el6iras sajatos eldirasként keriil rogzitésre.

A javasolt épitési ovezeti kod: Lk-611845.
(Lk) a kisvarosias lak6zona jele
(6) az egyeb épitészeti karakter,
(1) nem kialakult kategoriaba tartozik,
(1) beépitési mod szabadon allo-telepszert,
(8) megengedett legkisebb épitési telek nagysaga 2500 m2,
(4) megengedett legnagyobb beépitettség mérteke 30 %,
(5) megengedett épitménymagassag 8,5-12,5 m.

A 13812/1 hrsz-u ingatlan 6vezeti besorolasa és beépitési paraméterei nem valtoznak. Az ingatlan
épitési ovezeti kodja Gk-611854 marad.

A telepiilésrendezési és telepiiléstervezési szerzodésre vonatkozo6 szabalyozas ismertetése:

Az Etv. 30/A. §-a alapjan az Onkormanyzat egyes, a telepiilésrendezési eszkozokben rogzitett célok
megvalositasara telepiilésrendezési szerzodést kothet az érintett ingatlanon a telek tulajdonosaval, illetve
a beruhazni szdndékozoval, melynek keretében a szerzddés targya lehet kiilonodsen:

- a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési koncepcio, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégia ¢€s a telepiilésrendezési eszkozok kidolgozasanak finanszirozasa,
- azon egy¢b koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalositoja altali atvallalasa, amelyek a
cél megvalositasanak:
» clofeltételei - az érintett teriilet elokészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése
vagy megvaltoztatasa, a talaj megtisztitasa — vagy
*  kovetkezményei - a sziikséges kiszolgald intézmény és infrastruktira-fejlesztések -, s azok
megvalositasa az onkormanyzatot terhelné.

A hivatkozott jogszabély értelmében javaslom a Tisztelt Kozgytilésnek, hogy az Onkormanyzat - élve a
fenti jogszabaly altal biztositott lehetdséggel - kdsson telepiilésrendezési szerzddést a telepiilésrendezési
eszk6zok kidolgozasanak finanszirozojaval, azaz a Célmegvalositoval.

A szerzédés alapjat a Célmegvalositd megbizasabol a Lengyel Epitész Miiterem Kft. altal készitett
telepitési tanulmanyterv képezi. A telepitési tanulmanyterv szerint a kérelmezett szabalyozasi terv
modositas megvaldsithato.

Az Etv. 30/A. § (2) bekezdése alapjan a szerzodés megkotése el6tt a telepiilési 6nkormanyzat
képvisel6-testiilete dont a cél megvaldsitdja altal készitett telepitési tanulmanytervrél annak

hianytalan benyujtasatol szamitott 30 napon beliil.

A telepitési tanulmanytervet - mely ezen el6terjesztes mellékletét kepezi - Debrecen Megyei Jogu
Viaros Onkormanyzatanak Kozgyiilése a 115/2016. (V.26.) hatarozattal fogadta el.

A Célmegvalosito altal elkészittetett, a szabalyozassal érintett teriiletre vonatkozo6 telepitési



tanulmanyterv alapjan a F6épitészi [roda a fenti kovetelményeket tartalmazo szerzédéstervezetet
dolgozott ki. A Célmegvalositd egyetértett a szerzédésben foglaltakkal.

Az Etv. altal biztositott jogiigylettel — mint telepiilésrendezési szerzédés — lehetéség nyilik arra, hogy a
tervkészités koltségeinek beruhazo altali vallalasa mellett, a beruhazé altal megvalositando céllal
osszefiiggd, jogszabalyok alapjan egyébként az Onkormanyzatot terheld feladatok elvégzése és
finanszirozasa is megtorténjen (kozlekedési infrastruktara kialakitasa, kozmiivesités, zoldteriiletek
kialakitasa, stb.) téritésmentesen.

Figyelemmel arra, hogy a teleptilésrendezési eszkdzok kidolgozasa kiilonleges szakértelmet igényel,
amelyet csak az arra jogosult telepiilésrendez6 szaktervezdk végezhetnek, tovabba mivel a tervezdvel
val6 kapcsolattartas mind a jogalkotd, mind pedig a Célmegval6sitd szdmara a telepiilésrendezési
szerzOdés céljanak miel6bbi elérése érdekében rendkiviil fontos, indokoltnak tartottuk a tervezo
személyének bevonasat is a megallapodasba. Ezzel a megoldassal elkeriilhetd az, hogy a
munkafolyamatban érintett felek — igy az Onkorményzat, a Célmegvalosito, valamint a Tervezd - kozott
kiilon megallapodasok jojjenek létre, amely a kiilonféle jogviszonyok nehezen atlathatd haldézatanak
kialakulasat eredményezheti. Az altalunk javasolt megoldassal azonban mindegyik fél szamara
egyértelmiivé és egyetlen okirat alapjan kiszamithatova valik, hogy a telepiilésfejlesztés érdekében
torténd egylittmikodés soran, kit melyik szerzodo féllel szemben, milyen jogok és kotelezettségek
illetnek meg, illetve terhelnek.

Ezen szandéktol vezérelten kertil sor haromoldalii megallapodas megkotésére.

Az Etv. 16/A. §-a akként rendelkezik, hogy a telepiiléstervezési szerzédésre a Polgari Torvénykonyvben
(a tovabbiakban: Ptk.) szabalyozott tervezési szerz6désre vonatkozo6 szabalyokat kell alkalmazni azzal
az eltéréssel, hogy a szerzddést irasban kell megkdtni, a tervezd a szerzédésben meghatarozott esetben
¢s modon vehet igénybe tarstervezot, illetve szakagi tervezot (kdzremiikodot), €s a tervezd dija —ha a
felek eltéréen nem rendelkeznek — a tervdokumentacié atadasaval egyidejiileg esedékes.

Azt is sziikséges rogziteni a szerzodésben, hogy - amennyiben a Tervezo tarstervezot, illetve szakagi
tervezot vesz igénybe — akkor azt mely esetekben és milyen mdodon teheti meg. Ezen rendelkezéseket a
szerz8dés I1I. C./ 13. pontja tartalmazza.

E szerz6désben — tovabba — rogzitésre kertiltek a Ptk. tervezési szerzodésre vonatkozo szabélyainak
megfelelden a telepiiléstervezot terheld, illetdleg az Onkormanyzatot, mint jogosultat megilletd, részére
biztositékul szolgalod szavatossagi joggal kapcsolatos rendelkezések is.

A telepiilésrendezési- €s tervezési szerzodés-tervezet a hatarozati javaslat melléklete.

Tekintettel arra, hogy a telepiilésrendezési eszkozok modositisa a 13811/1, 13811/5, 13811/6 és
13811/7 ingatlanokat érinti, a Célmegvalosito a szerzddésben vdllalja, hogy eleget tesz e
szabalyozasbol keletkezo kotelmeknek és ezen ingatlanok tekintetében a vallalt kotelezettségek
teljesitése érdekében a telepiilésrendezési kitelezettség tényének ingatlan-nyilvantartisba valo
feljegyzéséhez hozzdajarul, valamint - kiilon nyilatkozatban - lemond a szabdlyozds modositdasabol
esetlegesen keletkezd kdrtalanitdsi igénye érvényesitésérol.

A szerzOdés-tervezetben rogzitésre kertiltek a jogiigylet céljai, a felek jogai és kotelezettségei, a
feleldsségi rendelkezések.

Az Onkormanyzat a szerz6dés alairdsaval arra véllal kdtelezettséget, hogy a szerzddésben megallapitott
hataridon beliil a telepitési tanulmanyterv alapjan a sziikséges telepiilésrendezési eljarast meginditja
(ezen eljarasnak része lehet a kdrnyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasa is).

Természetesen az Onkormanyzat arra nem vallalhat kdtelezettséget, hogy a véleményezési eljaras soran
a Célmegvalositd programja nem modosulhat, illetleg arra sem, hogy a Kozgytilés a kezdeményezett
programnak mindenben megfeleld rendezési terv-modositast fogad el. Mindezekbdl kifolydlag az
Onkormanyzatot kartéritési kotelezettség nem terhel(het)i.

A szerz0dés alairasanak az alapja a Célmegvalosito altal elkészittetett, az adott teriiletek
felhasznalhatosagara és fejlesztésére vonatkozo telepitési tanulmanyterv, amely szerint az
Onkormanyzat dénti el, hogy timogatja-e a beruhazo elképzelésének megvaldsitasat.



Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy az eloadottak, valamint a csatolt melléklet alapjan az alabbi
hatarozati javaslatrol sziveskedjen donteni:

Hatarozati javaslat

A Kozgytlés
a foépitész eldterjesztésére az 1997. évi LXXVIIL. torvény 16/A. §-a és a 30/A. § (1) bekezdése alapjan

1./ telepiilésrendezési- €s tervezési szerzodést kot az Aranypart Ingatlanbefektetési Alappal (székhely:
4032 Debrecen, Nagyerdei krt. 1., képviseli: DIVINUS Befektetési Alapkezeld Zartkériien Mikédo
Részvénytarsasag, képviseletében: Kéri Attila vezérigazgatd), mint Célmegvaldsitoval, illetdleg a
Lengyel Epitész Miterem Korlatolt Felel6sségli Téarsasaggal, mint Tervezével (székhely: 4027
Debrecen, Egyetem sgt. 21. 1/2. képviseli: Lengyel Istvan iigyvezetd) a Debrecen, 29. vrk.,
Monostorpalyi Gt — 11801 hrsz-u iparvasut — E16d utca (13810 hrsz.) — Leiningen utca — Mikepéresi Ut
(47. szamu orszagos fout) altal hatarolt teriiletrészre vonatkozd telepiilésszerkezeti terv, valamint helyi
épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasara a melléklet szerint.

2./ Felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési- €s tervezési szerzodés alairasara.

Hatarido: azonnal
Felelds: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszertii tobbséget igényel.

Debrecen, 2016. augusztus 29.

China Tibor
foepitész



