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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 1/1 aranya
tulajdonat képezi a debreceni 8159/2 hrsz-1, ,.kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii, 592
m? nagysagu, a valosagban Debrecen, Zsak utcaban talalhaté ingatlan.

Debrecen Megyei Jogii Varos helyi ¢épitési szabalyzatardl szolo 47/2020. (XII. 28.)
onkormanyzati rendelet a szoban forgd ingatlant telepiiléskdzpont, varoskdzpont
lakoteriiletként (Vt-Vk/2) szabalyozza, mely 1100 m? minimalis teleknagysaggal, zartsora
beépitési modban, legfeljebb 50 %-os beépitettséggel, 7,5 méter legnagyobb
épiiletmagassaggal, 4,5 méter maximalis utcafronti parkdnymagassaggal, a belvaros teriiletére
érvényes sajatos eldirasok betartasa mellett épithetd be. A terepszint felett megengedett bruttd
szintteriiletet meghatarozé szorzé 0,75. Az ingatlanon legfeljebb 5 6nallo rendeltetési egység
helyezhet? el.

Az ingatlan kdzmubekotéssel nem rendelkezik, azonban az ingatlan el6tt a teljes kdzmiihalozat
megtalalhat6, az azokra vald racsatlakozas biztosithato.

A Tisztelt Bizottsag a 206/2022. (XII. 15.) TB hatarozataval arverésen torténd értékesitésre
jelolte ki a fent hivatkozott ingatlant. Az ingatlan — arverés atjan torténd értékesitése céljabol —
2023. évben folyamatosan meghirdetésre keriilt, azonban az értékesitésére érdeklddés
hianyaban nem kertilt sor.

Tekintettel az eredményteleniil eltelt idore, valamint az ingatlanpiacon bekovetkezett
valtozéasokra, sziikségessé valt az ingatlan forgalmi értékének aktualizalasa.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakért6k az ingatlan forgalmi
értékét 57.250.000,-Ft (96.706,-Ft/m2) osszegben allapitottak meg.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) és (2)
bekezdése értelmében a helyi dnkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon tulajdonjogat
atruhdzni — a Magyarorszag 2024. évi kdozponti koltségvetésérdl szold 2023. évi LV. térvény (a
tovabbiakban: Koltségvetési torvény) 5. § (2) bekezdés b) pontjadban megallapitott — 25 millid
forint egyedi bruttd forgalmi érték felett, ha torvény kivételt nem tesz, csak versenyeztetés
utjan, az 0sszességében legeldnydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgéltatés €s ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval, természetes személy vagy atlathato szervezet részére lehet.

Az ingatlan forgalmi értékére tekintettel, versenyeztetés utjan értékesitheto.

A Nvtv. 14. § (2) és (4) bekezdése alapjan, a Koltségvetési torvény 5. § (2) bekezdés b) pontjara
figyelemmel, a helyi dnkormanyzat tulajdondban 1évd ingatlan értékesitése esetén a Magyar
Allamot minden mas jogosultat megelz6 elévasarlasi jog illeti meg, amennyiben az ingatlan
egyedi brutto forgalmi értéke eléri az 5 milli6 forintos értékhatart.

Az Onkormanyzat vagyonarol szo16 24/2013. (V. 30.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 19. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a Kozgyiilés az iizleti vagyon tulajdona
atruhazasanak jogat ingatlan esetében 80 millio Ft és ez alatti forgalmi értéknél a
Tulajdonosi Bizottsagra ruhazza at.



A Rendelet 22. §-a és 23. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az ingatlan vagyon versenyeztetés
utjan torténd atruhdzasanak formai a palyaztatas, az arverés és a verseng0 ajanlatkérés.

Az arverés lebonyolitasara vonatkoz6 szabalyokat — a Rendelet 27. § (1) bekezdése alapjan — a
Rendelet 3. melléklete tartalmazza.

A fentiek ismeretében javaslom a Tisztelt Bizottsdgnak az ingatlan arverés ttjan torténo
értékesitését az ingatlanforgalmi szakértk altal megallapitott forgalmi értékének megfeleld
57.250.000,-Ft + afa osszegii indulé licitar megjelolésével azzal, hogy az ingatlan értékesitése
soran a Magyar Allamot elvésarlasi jog illeti meg.

Kérem a Tisztelt Tulajdonosi Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatrol donteni
sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkorméanyzata Kdzgytilése Tulajdonosi Bizottsaga

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-
a,a2011. évi CXCVL. torvény 13. § (1) és (2) bekezdése, 14. § (2) bekezdése, a 24/2013. (V.
30.) onkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdés a) pontja, 22. § b) pontja, 23. § (1) bekezdés a)
pontja, 27. §-a és 3. melléklete alapjan

1./ hatalyon kiviil helyezi ,,A Debrecen, Zsak utcaban kialakitas alatt all6 8159/2 hrsz-u ingatlan
arverés utjan torténd értékesitése” targyu 206/2022. (XII. 15.) TB hatarozatot.

2./ Ertékesitésre kijeloli a Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata 1/1 aranyt tulajdonat
képezé debreceni 8159/2 hrsz-u, ,beépitetlen teriilet” megnevezésti, 592 m? nagysagl, a
valosagban Debrecen, Zsik utcaban taldlhatd ingatlant azzal, hogy a Magyar Allamot
elOvasarlasi jog illeti meg.

3./ A 2./ pontban meghatarozott ingatlan tekintetében

a) az értékesités modjaként arverést hataroz meg és az ingatlan indul¢ arat (kikialtasi arat)
57.250.000,-Ft + 4fa 6sszegben hatarozza meg, valamint

b) vevének kijeloli az arverésen legmagasabb vételi ajanlatot tevd arverési vevét azzal,
hogy az arverési vevl a teljes vételarat az arverés napjat kovetd 60 napon beliil egy
Osszegben — legkésObb az arverés megkezdéséig befizetett, az induld ar 10%-anak
megfeleld Osszegli letéti dij beszamitasaval — koteles megfizetni Debrecen Megyei Jogli
Viros Onkorményzata részére.

4./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy
a) az arverést bonyolitsa le,
b) az adasvételi szerz6dést készitse eld, és
c) gondoskodjon az eldvasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozat beszerzésérol.

Hataridé: azonnal
Felelos:  a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

5./ Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés alairasara.

Hatarido: a szerzodés elokészitését kovetden azonnal
Felelos:  a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa minésitett tobbségii dontést igényel.

Debrecen, 2024. marcius 7.

Szilagyi Ferenc
osztalyvezetd



