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El6zmények

Debrecen 28. szamu vrk. Gazvezeték utca — tervezett kiszolgalo Ut - Egyletkert utca — Lovasz utca — Epreskert
utca — 14142/33 hrsz-0 Ut — 14142/37 hrsz-0 Ut - 14142/43 hrsz-0 Ut — Mikepércsi Ut — 0493/64 hrsz-U beépitésre
nem szant terilet - 0493/62 és a 0493/63 beépitésre nem szant terilet — 0493/35 hrsz-u I. rend(i Ut — Kanalis
utca altal hatarolt teriiletet érinté telepllésrendezési terv modositasat megalapozd telepitési tanulmanyterv az
Onkormanyzat, mint érintett tulajdonos fejlesztési elképzeléseinek megvaldsitasa érdekében készilt.

Az Onkormanyzat a tulajdonaban 16v6 14433, 0493/25 (Repiilétéri bekétd dt - Uzemeltet Airport-Debrecen Kft)
0493/35, 0493/36, 0493/37, 0493/61, 0493/66, 0493/67, 0493/68, 0493/69, 0493/73, 0493/74, 0493/75, 14142/45
hrsz-U hatalyos szabalyozasi terv szerint kialakitott ingatlanokat egy fejlesztési teriiletként kivanja dsszevonni,
illetve alkalmasséa tenni fejlesztési elképzelésének, munkahelyteremté beruhdzasnak a fogadasara alkalmas
egyeéb ipari gazdasagi (Ge) teriletfelnasznélas rogzitésével.

A mddositasi igény:

Egységes fterlletfelnasznalas (egyéb ipari gazdasagi terllet - Ge) és épitési jog, valamint a fejlesztési
elképzelések megvaldsitasdhoz sziikséges telekdsszevonas lehetbéségének biztositdsa, amelyet a hatalyos
teleptilésrendezési eszkdzOkben szerepld eltérd terlilet-felhasznalasok, rendeltetési zonak (védelmi rendeltetésii
erdd, kildnleges intézményi zdna, kdzpark zona, kereskedelmi — szolgéltatd gazdasagi zona, kdzlekedési céld
kozteriiletek) jelenleg nem tesznek lehet6vé. A terv médositasat indokolja még a kdzérdek és a maganérdek
teljes dsszehangolasa, és a gazdasagot élénkitd beruhédzasi elvarasokhoz vald igazodas.

A mddositassal érintett terlleten belll a hatélyos terv szerint rogzitett telepulési fout és gydijtéut szakaszok
terlletet érintd nyomvonalainak megszlntetése és kivaltasa a telkek 6sszevonasara iranyul. A hatalyos tervben
rogzitettek azt feltételezték, hogy a mddositassal érintett terlileten tobb telephely alakithatd ki, mely telephelyek
megkozelitését szolgalta volna a korabban tervezett koztertlet.

Tekintettel arra, hogy a tertilet egy tulajdonba keriilt, a fenti kozlekedési teriletek gatjai lehetnek egy nagy léptéki
gazdasagfejlesztési programnak, az egységesen kezelt tertilet jobban megfeleltethetd a piaci igényeknek.

Jelen esetben olyan mértékli mddositasrél van sz6, mely a hatalyos telepllésrendezési eszkdzok kozil mind a
124/2001. (VI.21.) Kh. sz&mU hatarozattal megéllapitott telepiilésszerkezeti terv, mind a 8/2003. (V.23.) Kr.
rendeletével elfogadott helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv mddositasat jelenti.

Az Féépitészi Iroda részére gazdasagfejlesztéssel kapcsolatos feladatként meghatérozott — a Debreceni
Repiilétértdl északra 1évé terllet telepilésrendezési eszkbzeinek modositasardl szdlé tervezési és
véleményezést el6készité munkaval kapcsolatban a terllet egységes teriilet-felhasznalasanak megvalositasat és
a telepllési féut és gy(ijtdut halézat dnkormanyzati tulajdonu telkeket érinté torlését célz6 modositas
nyomvonalvaltozatok vizsgalatat elkészitettik, mely alapjan lefolytatott szakmai egyeztetések eredményeként
rogziti a telepitési tanulmanyterv szabélyozasi javaslata az elfogadott valtozatot. (nyomvonalvaltozatok vizsgalata
abra 4. oldal 1.f. véltozat)

Személyes egyeztetés keretén beliil megkerestik az AIRPORT — DEBRECEN Kit. Ugyvezetsjét, mely
egyeztetés eredményeként, a varosvezetés altal elfogadott nyomvonalvezetéssel egyet értettek azzal, hogy a
jelenlegi repul6téri bekotd ut a Pharma - Flight Nemzetkézi Tudoményos és Szolgéltaté Kozpont telekhataraig
csak Il. rendii kozlekedési célu kozteriiletként keriiljon rogzitésre, mig a tovabbi repiil6térre bevezetd szakasz
reptéri belsé tzemi utként legyen meghatérozva tekintettel arra, hogy a gurul6 palyatdl szamitott biztonsagi zéna
eldirasanak (Iégugyi eléirasok) koztertiletként torténd rogzités esetén nem felel meg a tervezett Ut nyomvonala.



Az érintett teriilet és kornyezetének bemutatasa
= Telepilésrendezési eszkdzok szempontjabol

A jelen terv teriilete Debrecen kdzponti tertiletétél délre és a Debreceni replil6tér teriiletétdl északra helyezkedik
el, a Mikepércsi Ut (47.sz. féat), mint orszagos féut kozelsége révén jo varostestbeli poziciéval. Debrecen
teleptilésszerkezeti tervét Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kézgytilése a 124/2001. (VI. 21.) Kh.
sz&mu hatérozataval llapitotta meg.

A hatalyos telepilésszerkezeti terv szerint a mddositassal érintett terllet kertvarosias lako (Lke), kilonleges
intézményi terllet (Ki), erdd terilet (E), zoldterilet (Z), kereskedelmi,- szolgaltatd gazdasagi terilet (Gk).

a hatélyos
teleplilésszerkezeti terv részlete

A helyi épitési szabalyzatot &s szabalyozasi tervet Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzat Kézgyiilése a
8/2003. (V. 23.) Kr. szamu rendelettel fogadta el.

A szabalyozasi terv és a helyi épitési eldirasok alapjan a modositassal érintett ingatianokra I. rendi nem
kozlekedési és nem vizgazdalkodasi célu kozterilet (védelmi rendeltetési erdézéna (Ev) és kozpark zona (Z)
kulonleges kdzhasznalati épitményi zéna (Ki) és a kereskedelmi,- szolgaltaté gazdasagi (Gk) zénéra vonatkozo
Ovezeti elBirasok érvényesek. A hatalyos szabalyozasi terv szerinti épitési 6vezeti kodok: Lke......, Lke 512542,
Ki-612945, Gk-612955, Gk-612955 (Rep). A hatélyos szabalyozasi terv szerinti Gvezetek: . rendl kézlekedési

celu kozterilet, II. rendl kdzlekedési célu kozterilet, 1. rendli nem kozlekedési és nem vizgazdalkodasi célu
kozterllet, (Ev, Z)

a hatélyos
Szabalyozasi terv részlete
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= Adottsagok, lehetéségek vizsgalati bemutatasa

A varostestben elfoglalt poziciéja — a varoskdzpontba bevezetd 47. szamd féut (varos észak-déli tengelye)
mentén helyezkedik el.

A teriilet megkdzelitése a Mikepércsi Ut feldl a jelenlegi szabalyozasnak megfeleléen a 14142/45, 0493/35 hrsz-(
[. rend(l Uton és a 0493/66, 0493/25 hrsz-U II. rend( Gton keresztll torténik.

A fejlesztési terllettél dél-nyugatra a SAIGO-PORT Kft. Logisztikai K6zpontjanak beruhazasa kezdddétt meg.
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LEHETSEGES NYOMVONAL VALTOZATOK VIZSGALATA

1.d) 1.1)

= Akoérnyezet beépitési karakter jellemzéi

morfolégia: A fejlesztési (modositassal érintett) terileten belll egy felhagyott laktanya épllet talélhatd az
Epreskert utcatdl nyugatra, valamint egy foldszintes szintén hasznalaton kivili épulet.

A kornyezetében jellemzéen a Mikepércsi
Ut mentén magasabb beépitések Pappas
Autd, — (Mercedes —Benz), volt Peugeot
autoszalon és Ford szerviz Fszt+1 emelet
magas éplletei, a Tesco Aruhaz
csarnoképlletei, a Reptéri bekétd ut
mentén a Pharma - Flight Nemzetkozi
Tudomanyos és Szolgéltatd Kdzpont
Fszt+2 emelet - 9,70 éplletmagassagu
épllete. csarnoképiilete, jelenik meg.

A Kandlis és a Lovasz utca mentén csaladi
hdzas Fszt+tt magas éplletek talalhatok,
mig a Repil6tér terilettn a még
megmaradt régi hangérok épuletei a
kiszolgald épliletek, a terminél épllet mely
fszt+ 2 emelet magas, ill. az iranyito torony épiilete.




telekalakitas: A gazdasagi terileten jellegzetes ,telephelyi” karakter, ahol a telekstruktira a ddntéen
hagyomanyos gazdaséagi funkciora jellemzé telekosztast érzi. A mddositassal érintett telkeket is vizsgélva, a
telekméretek 10.000 m2-nél nagyobbak, a legnagyobb telek mérete eléri a 13,7 ha-t.

épiilet-elhelyezés: A tervezési terilettl nyugatra és északra levd lakoteriileteken jellemzéen szabadonalld,
vagy oldalhataronalld beépitési mdd szerinti, hagyomanyos kertségi lakoterileti beépités a jellemz6. Ez a
varosszoveti karakter nem fog valtozni a jovében sem. A kialakult telephelyek esetében pedig elékertes
szabadonall6 csarnoképiiletek valdsultak meg.

épiiletek: a gazdasagi terlletekre jellemzé csarnoképlletekbdl all a terllet beépitése, kereskedelmi, illetve
kutatasi-termelési céll gazdasagi funkciok jellemzden egy épiiletbe rendezett funkcidkkal.

épiiletmagassagok: a tervezett terilletén a
jellemzé szintszam foldszint és 2 emeletnek
megfeleld  magassagok. Az  utcai
homlokzatmagassag a lakéterlleten 4,5
méter, a gazdasagi terlleten max. 9,5m.

kozteriiletek: a lakoterileti  részeken
kdzmiivesitettség teljes, ahol hagyomanyos
megjelenésl utcak vannak jelen. (Kanalis és
Lovész utca)

A modositassal  érintett  terlleten a
kdzmlvesitettség hidnyos. Nem jellemzd a
fasitas.

Funkcié vizsgalat: A terllet kdrnyezetében a lako és a gazdasagi teriiletként hasznalt ingatlanokra vonatkozdan
a varosrendezési jellemzdk (terlilet- és telek hasznalat, éplletallomany jellemzéi) terén a beépitetett terilet a
jellemzé. A tervezési terlileten bellli funkcidk vegyes képet mutatnak, a terilet jelentds része alulhasznositott,
féut mentén viszont kialakult telekhasznalattal, jellemzéen gazdasagi un. telephely funkcié (autd szerviz és
szalon, TESCO aruhdz, Nemzetkdzi Tudomanyos és Szolgaltatd Kdzpont, Repulétér éplletegylittese és
kiszolgalé létesitményei) van jelen.

Zoldfeliilet: A jelenlegi beépitéseket vizsgalva megallapithatd, hogy a telekhasznélat révén (épllet+burkolt
felliletek nagységa) a beépitettséghez szabalyozott 40%-os zoldfelllet nem mindenhol biztositott.

A hasznositott telkek nagy része burkolattal ellatott. A telephelyeken bellil jelenik meg gondozott zdldsav, a
kézterileti zoldfelliletek minimalisak, fasitas csak a kérnyezd lakoéterileteken, illetve a replilétéri fogadotertileti
parkoléban jellemzé.

A fejlesztési terilet jelentés része gyep felllettel boritott. A Kanlis utca mentén jelenik meg egyoldali fasor a
Gazvezeték utcan és az Egyletkert utcan hianyos egyoldali fasitas talalhaté a Lovész utca mentén hidnyos
kétoldali fasitast talalunk gondozott gyepfellletekkel.

Kézlekgdés: a terllet kdzlekedési rendszere kialakult, a feltaras tagabb értelmezésben a 47.sz. foutrdl, ill. a
Tesco Aruhaz beruhazasaval egy idében megépdlt gyljtutrdl torténik.

Kozmii ellatas:_A teriileten halad keresztiil a
VII. szennyviz fégy(jté csatorna, mint egyik
fontos ,szerkezeti elem. A teriilet csapadékviz
elvezetése nem megoldott a mar meglévd
zaportarozok feliilete tdbblet igénybevételt
nem bir el. a terllet kézmiellatottsaga
hianyosnak mondhaté

A Replilétér utasforgalmi épliletétdl észak-keletre 1év6 csapadékviz tarozé



A moédositas soran elérend6 célok dsszegzése

A Debreceni nemzetkédzi repul6tér terilete dinamikus fejlddésére alapozottan évrél-évre Ujabb logisztikai
létesitményeknek ad helyet, mely 0sztonz6 lehet ezen Repllétéri északi gazdasagi terilet hasznositasara is a
befektetok szamara.

A modositas célja az érintett teriileten egyéb ipari gazdasagi rendeltetési zéna rogzitése, mely lehetéséget ad
akar nagyobb léptékli gazdasagfejlesztési elképzelések megvaldsitasara is. Szigoruan érvényeslinie kell a
kornyezeti, varosképi érdekeknek, hiszen a varos felél a repil6tér tervezett bejarati Utja a tervezett telephely
sulypontjaba kertl. A telek funkciondlis és zoldfellleti kialakitasa példaként kell, hogy szolgéljon a kdrnyezetében
1évd telephelyek kés6bbi fejlesztési elképzeléseinek megvalositasahoz.

Javaslat a telepiilésszerkezeti terv médositasara
Teleplilésszerkezeti terv szintjén

1. TerUletfelnasznalas szintjén:

- A 14434 hrsz-0, a 14433 hrsz-0, a 0493/68 hrsz-U ingatlanok egy részén rogzitett kertvarosias
lakotertlet helyett
a 14433 hrsz-u ingatlan dél-nyugati részén rogzitett zoldtertlet helyett
a 0493/68 hrsz-u ingatlan keleti részén régzitett kilonleges intézményi teriilet helyett
és a 0493/68 hrsz-u ingatlan egy részén, a 0493/67, 0493/73, 0493/74, 0493/75, 0493/61 hrsz-U
ingatlanokon rdgzitett kereskedelmi,- szolgaltaté gazdasagi tertiletfelhasznalas helyett egyéb ipari
gazdasagi terlilet ker(l régzitésre.

- A 14433 hrsz-0 ingatlan délnyugati részén lévd zoldtertileti terllet-felhasznalas jelentds része erdd
terliletre mddosul.

- A 0493/36 és a 0493/37 hrsz-U ingatlanok egy részén, valamint a 0493/35 hrsz-u ingatlan 0493/36
hrsz-U ingatlannal hataros terilletrészén rogzitett erdéterilet terilletfelnasznalas helyett egyéb ipari
gazdasagi terliletfelhasznalas kertl rogzitésre.

- A 14539 hrsz-u ingatlan kertvarosias tertilet-felhasznalasa egyéb rendeltetési terlletfelnasznalas
kerdl rogzitésre.

- a 14434 és a 14433 hrsz-U ingatlanok egy részének kertvarosias lakéterllet terlilet-felhasznalasa, a
0493/68 hrsz-u ingatlan egy részének kereskedelmi,- szolgaltatd gazdasagi terllet-felnasznalasa
valamint a 0493/37 és a 0493/36 hrsz-U ingatlanok egy részének erdd teriilet-felnasznélasa
altalanos kozlekedési terlletre (telepulési féut)

- a 0493/66, 0493/61 hrsz-U ingatlanok egy részének kereskedelmi,- szolgaltaté gazdasagi terlet-
felnasznalasa altalanos kozlekedési teriletre (gydjté ut) médosul.

2. Uthalozatot érinté valtozasok:

- a0493/35 hrsz-u ingatlan egy részén jelolt telepilési féut és gyijtd ut,

- a0493/68, 14433 hrsz-u teriilet egy részén a hatalyos terv szerint rdgzitett teleplési féut toriése,
mely altalanos kdzlekedési terlilet egyéb ipari gazdasagi teriletfelhasznalasra modosul.

- az Egyletkert utca és annak folytatasaként rogzitett gy(ijté ut torlése, mely altalanos kdzlekedési
terlilet egyéb ipari gazdasagi teriiletfelnasznaladsra médosul.

- a telepllési féut nyomvonalanak a Kanalis utcaval parhuzamosan torténd rogzitése és ezen
teleptilési féut nyomvonalnak a Mikepércsi Uttal torténd dsszekétést biztositd szakasz gydijtd Utként
torténé rogzitése.

3. A belterllet hatar vonalanak korrigalasa, mely révén a 0493/64, 0493/63, 0493/62 hrsz-U ingatlanok
(Replil6tér) és a 0493/25 hrsz ut északi telekhataran keril rogzitésre.

4. A Kanalis utca mentén a hatalyos terv szerinti védelmi rendeltetésti erdéterllet névelése a lakéterilet
iranyaba, a kertvarosias lakoterulet védelme és a biologiai aktivitasérték szinten tartasa érdekében.

5. A teleplilésszerkezeti terviapon a 0493/61, 0493/66, 0493/74, 0493/75 hrsz-U ingatlanokat érintéen
telepulési gy(ijtd ut rogzitése.

6. A kialakult allapotnak megfeleléen a Kanalis utcaval parhuzamos nyilt csapadékviz elvezeté csatorna
egyéb rendeltetésii terliletként (Egy) torténd rogzitése.



valtozasok terviapja

Szabalyozasi koncepcio - javaslat a szabalyozas modositasara
Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv szintjén

1. Rendeltetési zénak és kozterlletek szintjén:
- a 14433 hrsz-0, a 0493/68 hrsz-u ingatlanok egy részén rogzitett kertvarosias lakozona helyett,

a 14433 hrsz-0 ingatlan dél-nyugati részén rogzitett 1. rendli nem kézlekedési és nem
vizgazdalkodasi célu kozterllet (z6ldterilet) helyett,

a 0493/68 hrsz-u ingatlan keleti részén rogzitett kilonleges kozhasznélatl épitményi zéna Ki
612945 helyett,

és a 0493/68 hrsz-u ingatlan egy részén, a 0493/67, 0493/73, 0493/74, 0493/75, 0493/61 hrsz-u
ingatlanokon rogzitett kereskedelmi,- szolgaltatd gazdasagi zéna helyett egyéb ipari gazdaségi
zona kerdl kijel6lésre. Azaz a Gk-612955 épitési Gvezeti kdd helyett Ge 611965 az egyéb ipari
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gazdasagi (Ge) rendeltetési zénara torténé maddositas mellett a beépitési paraméterek kozill az

épitészeti karakter, a nem kialakult épitési Ovezeti kategoria, a megengedett legkisebb épitési telek

nagysag, a megengedett legnagyobb épitménymagassag megtartasaval a beépitési mdd

valtozasaval és a beépitettség mértékének emelésével.

A 0493/37 hrsz-u ingatlanon jeldlt II. rendl kdzlekedési célu kozteriilet helyett a keleti tertiletrészén

egyeéb ipari gazdasagi zona keril kijelblésre Ge 611965 épitési 6vezeti koddal.

A 0493/36 hrsz-u ingatlan keleti részének védelmi rendeltetésli erdé zonéja helyett egyéb ipari

gazdasagi zona Ge 611965 és |. rendii kdzlekedési célu kdzteriilet keril kijelolésre.

a 14539 hrsz-U ingatlan esetén a Il. rendl kézlekedési célu kozterllet helyett egyéb

vizgazdalkodasi célu koztertilet kertil régzitésre.

a 14434 és a 14433 hrsz-U ingatlanok egy részének kertvarosias lakozénaja, a 0493/68 hrsz-u

ingatlan egy részének kereskedelmi,- szolgaltatd gazdasagi zonaja, valamint a 0493/36 hrsz-(

ingatlan egy részének védelmi rendeltetési erdd zén4ja,

a 0493/74, 0493/61 hrsz-u ingatlanok egy részének kereskedelmi,- szolgéltaté gazdasagi zonéja I.

rend(i kozlekedési célu kdzterlletre modosul.

a 14434 hrsz-0, ingatlanon és a 14433 hrsz-U ingatlan egy részén Il. rendli kozlekedési célu

kézterilet kerdl kijelolésre.

A 0493/25, 0493/66 hrsz-U ingatlanokon rogzitett II. rend(i kzlekedési célu koztertilet trlése

A hatalyos szabalyozasi tervben rogzitett épitési hely torlése

A telepllésszerkezeti tervvel 6sszhangban a belterllet hatar vonaldnak korrigalasa, mely révén a

0493/64, 0493/63, 0493/62 hrsz-U ingatlanok (Repil6tér) és a 0493/25 hrsz Ut északi telekhataran

kerll rogzitésre, a fejlesztési elképzelések megvaldsithatosaganak alapjaul szolgald

teleksszevonas végrehajthatdsaga érdekében.

A telepilési féut nyomvonaldnak 30 méter szabalyozasi szélességgel torténd a rogzitése a Kanélis

utcaval parhuzamosan,

A 0493/61, 0493/66, 0493/74, 0493/75 hrsz-U ingatlanokat érintéen 22 méter szabalyozasi

szélessegl gyjtd ut rogzitése.

A Kanalis utcaval parhuzamos telepllési fout mentén védelmi rendeltetésii erdd zdna rogzitése cca.

30 méter szélességben.

A 0493/21, 0493/22, 0493/29, 0493/70, 0493/71, 0493/85 hrsz-u ingatlanokon rdgzitett Gk

612955(KA) épitési Gvezeti kod valtozatian marad.
- .|
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A javasolt épitési dvezeti kdd: Ge 611965 (*).

- a Ge betlijel az egyéb ipari gazdasagi zona jele,

- az els6 szadm az épitészeti karakter (6) egyéb;

- amasodik szam (1) nem kialakult kategbria;

- a harmadik szam a beépitési mod (1) szabadonall6-telepszer(;

- a negyedik szam a megengedett legkisebb épitési telek nagysaga (9) min.4000m2;

- az 6todik szam a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke (6) = 50 %;

- a hatodik sz&m a megengedett legnagyobb épitmény-magassag (5) 8,5-12,5 méter, melynek alsé hatéra nem
kételez6 szabalyozasi elem.

- (*) esetleges sajatos eldirasok teriiletére vonatkozik

A javasolt valtozas (médositas) infrastrukturalis igénye, fejlesztése

A terileten a javasolt mddositas révén jelentds infrastruktura fejlesztési igény jelenik meg.

A déli varosrész csapadékviz elvezetése jelenleg még biztositott, de a jelenlegi csapadékviz elvezetd rendszer
tébb viztdmeget nem tud elvezetni a befogadé Tocd csatornaba. A megjelend burkolt és beépitett felliletekrdl
Osszegylijtendd csapadékviz és az esetleges belviz helyben taroldsa (puffertarozé kialakitasa) csak korlatozott
megoldast jelent, ezért javasolt egy esetleges Uj nyomvonal kialakitasa a befogadéi becsatlakozas kidolgozasa.
Az ipari tevékenységtdl fliggben akér szennyvizkezelési és elvezetési problémak is megjelenhetnek, a meglévo
haldzat fejlesztése is felmertilhet.

A meglévé kiépitett infrastrukturalis nyomvonalak fellilvizsgélata és (esetleges) kivaltasa indokolt. Energiaellatas
terén is a terllet energiaigényei szerinti feliilvizsgélat javasolt.

A terulet kdzlekedéshaldzati beavatkozasat jelen tanulmany rogziti, mely szerint indokolt a Kanélis utca lakdutca
besoroldsanak megtartasa és egy parhuzamos telepilési féut kialakitasa a repil6tér és a varoskdzpont kdzott.

A Mikepércsi Ut felél elinditott (Tesco korforgalomig megvalosult) gy(ijtéut tovabbvezetése Uj nyomvonallal
javasolt, mely figyelembe veszi a kialakitandd 06nalld, nagytelkes gazdasagi terliletet és a repil6téri
gurulépalyatol valo biztonsagi védétavolsagot is. Csak kiildnleges esetben javasolt kotottpalyas kozlekedési elem
bevezetése a terliletre (a repulétér el6tti gazdasagi teriiletnek van sajat iparvagany kapcsolata).

A javasolt valtozas (médositas) kornyezeti (és vizualis) hatasai

A modositas révén negativ iranyl kérnyezeti hatasok elkertilése mindenképp indokolt. A tertilet terhelése - az
ingatlan beépitése révén - minimalisan néhet, melyet a telkek kotelez6 zéldfelileteinek valés zoldfellletként
értékén torténd hasznalata és gondozottsdga valamint a parkolasi problémak megoldasa révén a kézterileti
zéldfellletek ndvelése ellensulyozhatja.

A rendezési terv modositasat és a telekhasznalatot befolyasolé tényezék

1. Afentiekben mar emlitett, a terilleten athaladé VII. szennyviz fégyijté csatorna befolyasolja a teriiletrész
felhasznalasat”.
2. Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésére is sor kerill, igy a biolégiai aktivitas szinten tartasat szamitassal
szikséges igazolni.
3. Terlletrendezési meghatarozottsagok
Az alabbi — OTrT szerinti - orszagos dvezeti terviapok érintik a tervezési terlileten megjelené médositast:
= kiemelt fontossagu honvédelmi terilet dvezete

honvédelmi teriilet 6vezete



1. Az alabbi MTrT szerinti Megyei dvezeti terviapok érintik a tervezési teriileten megjelené médositast:
- az asvanyi nyersanyag-vagyon terilet fvezete,
- ahonvédelmi terilet Gvezete

BET T

_ oo | 4" }'(\'/' y !
asvanyi nyersanyag-vagyon teriilet 6vezete honvédelmi teriilet vezete

Beépitési javaslat

A tervezett telekhasznalat beépitési javaslata elsésorban nem szennyezé termel6 ipari fejlesztés hasznositasara

iranyul.

A kialakitando telek terilete: 35,51ha
Beépitett alaptertlet: 12,3%ha (34%)
Tervezett zoldfelllet: 12,30ha (34%)

A telepitési javaslat nagy alapteriilet(i gyart6 és raktarozo ipari tevékenység telepitését iranyozza el6.
A javaslat szerinti ipartelep feltarasa két iranybol valosul
meg, a személyforgalom szaméra a terllet sulypontjanak
szamitd, a Mikepércsi Uti Tesco feldli gydjtéutrdl lehet a
fébejaratot kialakitani, a teherforgalom szaméra pedig a
repulétér fel6li déli telekhatarrdl biztosithato a bejarat.

Az éplletek telepitése is e két f6 tengelyre szervezhetd,
amely az ipartelep 6 ellatd infrastrukturalis tengelyként
is értelmezhetd. (Ezzel a szervezési rendszerrel akar
kisebb telephelyek is kialakithatdk)

A funkcionalis elrendezés alapelvei:

1. A tervezett beépitést és a maximalis
beépithetéséget befolyasolja a szabadtéri burkolt és be
nem épitett felliletek technoldgia és szallitmanyozas
adta lehetOsége, tekintettel arra, hogy a zoldfelilet
mértéke nem csokkenhet 30% ala.

2. Indokolt, hogy a lakoterlletektél le legyen
valasztva a telephely tevékenység akéar éplletfunkciokat,
akar szabadtéri tevékenységet (tarolas, szerelés,
anyagmozgatas terén), ezért a héromszintes zoldsav
kialakitasat biztositani kell a telek északi és nyugati
hatara mentén. A zdldfeliileteken belil indokolt a telken
belilli csapadékviz ideiglenes tarolasara (parologtatasara
alkalmas teriletek biztositasa).

3. A gazdasagi terillet beépitésre alkalmas része,
ezen belll pedig a termeld (emissziés) éplletek a
lakoteriletek feldl takarasban legyenek, ezért északi és
nyugati irdnybdl nem termel6 (raktarozasi) beépités javasolt.

4. A gyart6 Uzemi beépitéstdl keletre a keleti szabalyozott kozterilethatar mentén javasolt parkolo tertlet
kialakitas (jelen javaslatban mintegy 644db, amely akar megnyithatd részben, vagy teljes egészében a kdzterllet
felé).

5. A beépités tartalék teriletekkel is sz&mol, viszont a kdzlekedési célu burkolt felliletek (kamionforgalom
szamara) érdekében csOkkenthetd a beépités.
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A beépitést befolyasol6 korlatozé tényezék:

1. A tervezett beépitések épitménymagassaga 12,5m, melytél a technoldgia ismeretében el lehet témi. A
technoldgia szamara fontos magassagi korlatozast jelenthet e fol6tt a repllétér, illetve a magassagi korlatozast
kivaltd, de idékézben megszlint honvédségi radarallomas, amelynek a visszavonasat a HM még nem
kezdeményezte.

2. Terepszint alatti beépités nem javasolt, tekintettel a magas talajvizszintre, a belviz veszélyeztetettségre.

A javasolt beépités nem tisztazza a még nem ismert gazdasagi funkcid adta kotottségeket, viszont a terilet

szabta hatarok ismeretében feltdrja azon kilénbségeket, melyek a tervezett ipari fejlesztés léptékét
meghatarozhatjak.
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Egyletkert utca

csak szabalyozasi tervlapon rogzitendo!!!

meglévo telekhatar

F ---------- T tervezési terulet hatara

meglévi/tervezett
"EETTE Dbelterulet hatar

megl. / terv. telepulési fout,
orszagos mellekut

H meglévo gydijtout

telepulési féut korrigalt
nyomvonalon

' hatalyos szabalyozési terv szerinti
- kiszolgalo ut

" szabalyozasi terviapon rogzitendé
Fraglygessitenviapon rog

VII. sz. szennyviz
fogyljto csatorna

0sszevont védotavolsag hatara
régészeti érintettségl terulet hatara
helyi mvi értékvedelmi terulet hatara

jelenlegi repuldtéri ut nyomvonala

védofasitasi kotelezettség rogzitése
a szabalyozasi tervben

kereskedelmi,- szolgaltato
gazdasagi terulet (Gk)

egyéb ipari gazdasagi terilet (Ge)

kozponti vegyes tertlet (Vk)

kisvarosias lakoterilet (Lk)
kertvarosias lakoterilet (Lke)
kulonleges intézményi terllet (Ki)
erdd terulet (E)

egyeb rendeltetési terllet (Egy)

.@ logisztikai kozpont, varoskapu
@ Repulotér O meglévd korforgalmi csomopont

Debrecen, 28.szamu vrk. Gazvezeték utca - tervezett kiszolgalo ut - Egyletkert utca - Lovasz utca - Epreskert utca - 14142/33 hrsz-u Ut -
14142/37 hrsz-u ut - 14142/43 hrsz-u ut - Mikepeércsi ut - 0493/64 hrsz-u beépitésre nem szant terulet - 0493/62 és a 0493/63 hrsz-U beépitésre
nem szant teruletek - 0493/35 hrsz-u |. rend(i ut - Kanalis utca altal hatarolt teruletrész telepulésrendezési eszkozeinek modositasa



