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Tisztelt Kozgytilés!

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) 6. §-a,
valamint a helyi onkorményzatokrol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény (Motv.) 13. § (1)
bekezdése a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatokat az onkorményzat hataskorébe
utalja.

Az Etv. 17. §-a szerint a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat — egyebek mellett — a
telepiilésrendezési szerz6dés, mint sajatos jogintézmény szolgalja.

A Motv. 41. §-a alapjan az dnkormanyzati feladat- és hatdskorok gyakorloja a képviseld testiilet
(kozgytilés), amely az Etv. 30/A. §-a és a 16/A.§-a szerint telepiilésrendezési- és tervezési
szerzOdést kothet.

A Kalydi Kft. képviseletében Kalydi Zsigmond, valamint az Auté Alfa 1. Zrt. képviseletében
Horvath Sandor a Debrecen, 22. szamu vrk., Balmazujvarosi ut — Técod-csatorna — 17240/21 hrsz-u
terilet — 17242 hrsz-01 ut —17235/11 hrsz-u teriilet altal hatarolt tombon beliil taldlhatd és a
tulajdonukban all6 17235/25 és 17245/3 hrsz- ingatlanokra vonatkozé helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv modositdsara irdnyuld kérelemmel fordultak Debrecen Megyei Jogli Varos
Onkorméanyzatahoz.

A helyi épitési szabalyzat €s szabalyozési terv moddositasanak Osszefoglald ismertetése, 1ényegi
elemei:

A hatalyos szabalyozasi terv targyi ingatlanokat kereskedelmi szolgaltato, gazdasagi zonaként
(GK) szabalyozza, valamint mindkét ingatlan (17235/25 és 17245/3 hrsz.) esetében utcaszaba-
lyozast rogzit a Balmazujvarosi uttal parhuzamosan halado szerviz ut fel6l. A modositasok so-
ran a 17235/25 hrsz.-u ingatlan esetében ezen utcaszabalyozas mértéke csokkentésre, mig a
17245/3 hrsz.-u ingatlan esetében torlésre keriil.

A kérelmezok ingatlanain tal a 17235/23 és 17235/36 hrsz.-u ingatlanok tekintetében is valto-
zik az utcaszabalyozas mértéke: a 17235/23 hrsz. esetében torlésre keriil, mig a 17235/36
hrsz.-u ingatlan esetében rendkiviil kis teriileten keriil megtartasra.

A modositas célja az érintett teriileten a kialakult allapotnak és haszndlatnak megfeleld szabalyozas
rogzitése, mellyel egységes €pitési telekhasznalati jog alakul ki a teriileten.

Az Etv. 30/A. §-a alapjan az Onkormanyzat egyes, a telepiilésrendezési eszkozokben rogzitett célok
megvaldsitasara telepiilésrendezési szerzOdést kothet az érintett telek tulajdonosaval, illetve a telken
beruhazni szandékozoval, melynek keretében a szerzddés targya lehet kiilondsen:

- a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési koncepcid, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégia €s a telepiilésrendezési eszk6zok kidolgozasanak finanszirozasa,
- azon egy¢b koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvaldsitoja altali atvallalasa,
amelyek a cél megvalositasanak:
» clofeltételei - az érintett teriilet elOkészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése
vagy megvaltoztatasa, a talaj megtisztitdsa — vagy
* kovetkezményei - a sziikséges kiszolgald intézmény é€s infrastruktura-fejlesztések -, €s azok
megvalositasa az onkormanyzatot terhelné.
A hivatkozott jogszabdly értelmében az dnkormanyzat telepiilésrendezési szerzddést kothet a tele-
piilésrendezési eszkdzok kidolgozéasanak finanszirozdjaval, azaz a cél megvalositojaval. Javaslom a
Tisztelt Kozgyiilésnek, hogy az Onkormanyzat éljen a fenti jogszabaly 4ltal biztositott lehetdséggel.



A jelen eldterjesztés mellékletét képezd telepitési tanulmanyterv szerint a kérelmezett helyi épitési
szabalyzat €és szabalyozasi terv modositds megvaldsithatd. A szerz6dés alapjat a cél megvalositoinak
megbizasabol a Varostervezési Osztalyon készitett telepitési tanulmanyterv képezi.

A telepiilésrendezési eszkdz beruhazo, mint célmegvaldsito altal torténd kidolgoztatdsdnak finanszi-
rozasat jelen esetben oly modon kivanjuk megoldani, hogy kétoldalu megéllapodas megkotésére ke-
riil sor az Onkormanyzat — egyben a telepiilésrendezési eszkdzt elkészitd tervezd-, és a kdltségvise-
16 célmegvalositok kozott.

A telepiiléstervezési €s telepiilésrendezési kotelmeket szoros egymadsra utaltsag jellemzi. Mind a ter-
vezési, mind pedig a (telepiilés)rendezési szerzddés alanya egyrészrél maga az Onkormanyzat.
Ugyanis, a tervezdi jogosultsaggal rendelkezé nem a sajat nevében végzi a tevékenységét, hanem
mint az Onkormanyzat dontéseinek eldkészitését és végrehajtasit végzd Polgarmesteri Hivatal al-
kalmazasaban all6, munkakdéri feladatait ellatd szakember tervez. Ezaltal az Etv. 16/A. § (1) bekez-
désének tesziink eleget, mely szerint lehetdség van arra, hogy ,,a telepiilésrendezési eszkozt és an-
nak modositasat a telepiilési 6nkormanyzat maga késziti el”.

A telepiiléstervezési- és telepiilésrendezési szerzddés egy jogiligyletként torténd megszerkesztése sa-
jatos, éppen azért, hogy tartalmilag jol elkiiloniiltek legyenek az Onkormanyzat telepiiléstervezéssel
kapcsolatos feladatai a telepiilésrendezéssel Osszefiiggd feladatoktol.

A megallapodas III/I. A./ pontja rendelkezik a telepiiléstervezési tevékenység korébe, mig a I1I/1. B./
pontja a telepiilésrendezési tevékenység korébe tartozo szerzddési elemekrol.

Ezen csoportositds a Célmegvalositd jogai €s kotelezettségei rogzitésénél is szempont volt.

A tényleges haromoldalu szerzédésekhez hasonléan ezen quasi haromoldalu megallapodasokkal
szintén biztositott az, hogy ne csak a tervkészités koltségeit vallaljak at a célmegvalositok, hanem
az altaluk megvaldsitando céllal sszefiiggd, a vonatkozo jogszabalyok alapjan egyébként az On-
korményzatot terheld feladatok elvégzése és finanszirozasa is megtorténjen (kozlekedési infrastruk-
tura kialakitasa, kézmuvesités, zoldteriiletek kialakitasa, stb.) — téritésmentesen.

A tervezési teriilet hat magantulajdonu és két onkormdanyzati tulajdonu ingatlanra (ut) terjed ki.
Ezek koziil a mddositassal az ut ingatlanok (19344/2 és 19344/5 hrsz.), a Célmegvalositok
teriiletei (17235/25 és 17245/3 hrsz.) és a 17235/23 és 17235/36 hrsz.-u ingatlanok érintettek.
Tekintettel arra, hogy a telepiilésrendezési eszkoz modositasa kizardlag az utcaszabalyozds
mértékének csokkentésére iranyul, a viltozdas a magdntulajdonban lévi teriileteket kizarolag
elonyosen érinti. Erre figyelemmel jelen szerzodés keretében nincs sziikség a Célmegvaldsitok
szerzodeéses kotelezettségvallalasan tul a tobbi érintett ingatlan tulajdonos kiilon — kisajatitdsi,
illetoleg korlatozasi kartalanitdsi igényre vonatkozo — kotelezettségvillaldsara.

A Célmegvalositok a sajat tulajdonukban lévd ingatlanok vonatkozdsdaban a telepiilésrendezési-
és tervezési szerzodésben visszavonhatatlanul lemondanak a szabalyozdas modositasabol fakado
esetleges kartalanitasi igényrol, és a vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében a
telepiilésrendezési  kotelezettség  tényének ingatlan-nyilvantartasba valo  feljegyzéséhez
hozzdjarulnak.

A fentiek alapjan keriil sor a hatarozati javaslat melléklete szerinti kétoldalti megallapodas megkoté-
sére, amelyben mindegyik fél szdmdara egyértelmlivé €s egyetlen okirat alapjan kiszamithatova va-
lik, hogy a telepiilésfejlesztés érdekében torténd egyiittmitkddés soran, kit melyik szerz6dd féllel
szemben, milyen jogok ¢€s kotelezettségek illetnek meg, illetve terhelnek.



Az Etv. 16/A. §-a akként rendelkezik, hogy a telepiiléstervezési szerzédésre a Polgari Torvény-
konyvrdl szo6l6 2013. évi V. térvényben (a tovabbiakban: Ptk.) szabalyozott tervezési szerzodésre
vonatkozo6 szabdlyokat kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a szerzddést irasban kell megkotni,
a tervezO a szerzddésben meghatarozott esetben és mdodon vehet igénybe tarstervezot, illetve szak-
agi tervezot (altervezot), €s a tervezd dija a tervezési szerzOdésben rogzitetteknek megfelelden ese-
dekes.

Tekintettel ezen kovetelményre azt is sziikséges rogziteni a szerzddésben, hogy - amennyiben a Ter-
vez0 tarstervezot, illetve szakagi tervezot vesz igénybe — akkor azt mely esetekben és milyen mo-
don teheti meg. Ezen rendelkezéseket a szerzddés I11./11. A./6/ és 7./ pontja tartalmazza.

A fentieknek megfelelden a kétoldalu szerz8dést telepiilésrendezési- és tervezési szerzodésként ko-
tik meg a szerzddo felek.

E szerz8désben rogzitésre kertiltek a Ptk. tervezési szerzddésre vonatkoz6 szabalyainak megfeleld-
en az Onkormanyzatot (telepiiléstervezét) mint jogosultat megilletd, részére biztositékul szolgald
szavatossagi joggal kapcsolatos rendelkezések is.

A Célmegvalositok elkészittették az Onkormanyzattal a szabalyozéassal érintett teriiletre vonatkozo
tanulmanytervet, amely alapjan a Varostervezési Osztaly kidolgozta a fenti kovetelményeket tartal -
mazo6 szerzddéstervezetet.

A telepiilésrendezési- €s tervezési szerzOdés-tervezetet €s a telepitési tanulmanytervet a hatarozati
javaslatok mellékleteiként az eldterjesztés tartalmazza.

A szerzOdés tervezetben rogzitésre keriiltek a jogiigylet céljai, a felek jogai és kotelezettségei, a fe-
lelésségi rendelkezések. Az Onkormanyzat a szerzédés alairasaval arra véllal kotelezettséget, hogy
a szerz6désben megallapitott hataridon beliil a telepitési tanulméanyterv alapjan a sziikséges telepii-
lésrendezési eljarast meginditja (ezen eljarasnak része lehet a kornyezeti vizsgalati eljaras lefolyta-
tasa is).

Természetesen az Onkormanyzat nevében a szerzédést alaird polgarmester arra nem vallalhat kote-
lezettséget, hogy a véleményezési eljaras soran a célmegvaldsitd programja nem modosulhat, illetd-
leg arra sem, hogy a Kozgylilés a kezdeményezett programnak mindenben megfeleld rendezési
terv-modositast fogad el. Mindezekbél kifolyolag az Onkorményzatot kartéritési kdtelezettség nem
terhel(het)i.

A szerz6dés aldirdsanak az alapja a beruhazok (célmegvalositok) megbizdsabol a Varostervezési
Osztalyon elkészitett, az adott teriiletek felhasznalhatosdgara és fejlesztésére vonatkozo felepite-
si tanulmanyterv, amely szerint az Onkormanyzat dénti el, hogy timogatja-e a beruhazok elképzelé-
sének megvaldsitasat.

Az Etv. 30/A. § (2) bekezdése alapjan az onkorméanyzatnak a szerzédés megkotése eldtt dontenie
kell a telepitési tanulmanytervrol.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy az eldadottak, valamint a csatolt mellékletek alapjan az alabbi
hatérozati javaslatokrol sziveskedjen donteni:
I. Hatarozati javaslat:

A Kozgyiilés
a f0épitész eldterjesztésére
az 1997. évi LXXVIIL. torvény 30/A. § (2) bekezdése alapjan,

1./ elfogadja a Debrecen, 22. szamu vrk., Balmazujvarosi ut — Toco-csatorna — 17240/21 hrsz-0



teriilet — 17242 hrsz-0t ut —17235/11 hrsz-u teriilet altal hatérolt teriiletrészre vonatkozo telepitési
tanulmanytervet a melléklet szerint.

2./ Felkéri a f6épitészt az 1./ pont szerinti telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésrendezési
szerzddés elokészitésére és a Kozgylilés elé torténd terjesztésére.

Hataridé: azonnal
Felelos: a f6épitész

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerti tobbséget igényel.

I1. Hatarozati javaslat:

A Kozgytlés
a foépitész eloterjesztésére
az 1997. évi LXXVIIL torvény 16/A. §-a és a 30/A. § (1) bekezdése alapjan,

1./ telepiilésrendezési- és tervezési szerzddést kot a Kalydi Korlatolt Feleldsségii Tarsasaggal (4031
Debrecen, Balmazujvarosi ut 6/B. sz., képviseli: Kalydi Zsigmond tigyvezetd), valamint az Autd
Alfa 1. Zartkorti Részvénytarsasaggal (4031 Debrecen, Balmazuajvarosi ut 6. sz., képviseli: Horvath
Sandor igazgatosagi tag), mint Célmegvaldsitokkal a Debrecen, 22. szamu vrk., Balmazujvarosi ut
— Tocod-csatorna — 17240/21 hrsz-u teriilet — 17242 hrsz-u ut —17235/11 hrsz-1 teriilet altal hatarolt
teriiletrészre vonatkozd helyi épitési szabalyzat €s szabalyozasi terv modositasdra a melléklet
szerint.

2./ Felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési- és tervezési szerzddés alairasara.

Hataridé: azonnal
Felelds: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerli tobbséget igényel.

Debrecen, 2014. november 19.

Kovats Akos
foépitész



