Targy: Siirgdsségi inditvany az ,,Elézetes kotelezettségvallalas
a 22336 hrsz-u ugynevezett ,,Uj Vigadé” ingatlananak
megvasarlasahoz sziikséges fedezet biztositasara” targyu
eldterjesztéshez

Tisztelt Kozgyiilés!

A 22336 hrsz-u ,,vendégld” megnevezést, 2159 m2 teriiletli, a valésagban Debrecen, Nagyerdei krt. —
Pallagi at altal hatérolt teriileten talalhato, ugynevezett ,,Uj Vigadé™” ingatlananak 6/10-ed tulajdoni
hanyada a METIB Kereskedelmi €és Szolgaltatdo Kft. (4026 Debrecen, Hatvan u. 1/c. képviseli: Balla
Zoltan tlgyvezetd), 4/10-ed tulajdoni hanyada pedig a MENAGER CONZULTING Befektetési
Tanacsado és Kereskedelmi Kft. (4400 Nyiregyhaza, Szabadsag tér 10/A., 1/1., képviseli: Igaz Géza
ligyvezetd) tulajdonat képezi.

A Nagyerdei Stadion rekonstrukcioja mellett folyamatban van a Csonakazé to teriiletén a ,,Komplex
gyogyhelyfejlesztés a debreceni Nagyerdd parkerdejében” elnevezésli projekt keretében egy 200
féréhelyes mélygarazs és felette kodszinhdz megvalositasa.

Az ugynevezett ,,Uj Vigado” ingatlana a fenti két nagyberuhazas fejlesztési teriilete kozott talalhato. A
mar emlitett fejlesztési projektekkel kapcsolatos lakossagi forumon igen erdteljes lakossagi igényként
fogalmazodott meg a kdrnyezet fejlesztése és a szoban forgo, a varosképet rombolo épiilet eltavolitasa,
ezért sziikséges a 22336 hrsz-u ingatlan tulajdonjoganak megszerzése.

Tekintettel arra, hogy a tulajdonosokkal az eldzetes egyezség csak a kozgyllési anyagok postazasat
kovetden jott 1étre és a Nagyerdei Stadion rekonstrukciojaval osszefliggd kozmiikivaltasi munkakhoz
szilkséges a tulajdonosok hozzdjaruldsa, kérem a Tisztelt Kozgytlést, hogy az , Elézetes
kotelezettségvallalas a 22336 hrsz-u tigynevezett ,,Uj Vigadé” ingatlandnak megvasarlasdhoz sziikséges
fedezet biztositasara” targy kozgytilési eldterjesztést siirgésséggel targyalja.

Hatarozati javaslat

A Kozgytilés
a Polgarmester eldterjesztésére az 1/2013. (1.24.) dnkorményzati rendelet 20. § (1) bekezdés a.) pontja
alapjan

az ,Elézetes kotelezettségvallalas a 22336 hrsz-a  ugynevezett ,Uj Vigadé” ingatlananak
megvasarlasahoz sziikséges fedezet biztositdsdra” targyu kozgytilési eloterjesztést siirgdsséggel
targyalja.

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszeri tobbségii dontés sziikséges.
Debrecen, 2013. marcius 26.

Koésa Lajos
polgarmester
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Tisztelt Kozgyiilés!

A 22336 hrsz-u ,,vendéglé” megnevezeést, 2159 m2 teriiletli, a valésagban Debrecen, Nagyerdei krt. —
Pallagi at altal hatérolt teriileten talalhato, ugynevezett ,,Uj Vigadé” ingatlananak 6/10-ed tulajdoni
hanyada a METIB Kereskedelmi és Szolgaltatdo Kft. (4026 Debrecen, Hatvan u. 1/c. képviseli: Balla
Zoltan tigyvezetd), 4/10-ed tulajdoni hanyada pedig a MENAGER CONZULTING Befektetési
Tanacsado és Kereskedelmi Kft. (4400 Nyiregyhaza, Szabadsag tér 10/A., 1/1., képviseli: Igaz Géza
tigyvezetd) tulajdonat képezi.

A Nagyerdei Stadion rekonstrukcioja mellett folyamatban van a Csdnakazé té teriiletén a ,,Komplex
gyogyhelyfejlesztés a debreceni Nagyerdd parkerdejében” elnevezésii projekt keretében egy 200
férohelyes mélygarazs ¢€s felette kodszinhaz megvalositasa.

Az ugynevezett ,,Uj Vigadd” ingatlana a fenti két nagyberuhazas fejlesztési teriilete kozott talalhato. A
mar emlitett fejlesztési projektekkel kapcsolatos lakossagi forumon igen erdteljes lakossagi igényként
fogalmazodott meg a kornyezet fejlesztése és a szoban forgd, a varosképet rombolo épiilet eltavolitasa,
ezért sziikséges a 22336 hrsz-0 ingatlan tulajdonjoganak megszerzése. Az Onkormanyzat mar hosszi
évek oOta tervezi az ingatlan megvasarlasat, azonban az ingatlan rendezetlen tulajdoni viszonyai miatt
eddig nem volt lehetséges.

Té4jékoztatom a Tisztelt Kozgytlést, hogy az ingatlan MENAGER CONZULTING Kft. 4/10-ed
tulajdoni hényadéara 8.000.000,- Ft és jarulékai erejéig a METIB Kft. jelzdlogjoga van bejegyezve.
Tovabba a foldszinti vendégtér kizardlagos hasznéalatara a METIB Kft. javara hasznélati jog keriilt
bejegyzésre.

A fentiekre tekintettel sziikséges a 22336 hrsz-u ingatlan tulajdonjoganak megszerzése.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakértdk az ingatlan forgalmi értékét
380.000.000,- Ft 6sszegben allapitottak meg.

Az értékbecslések fajlagos értékei az alabbiak szerint alakulnak:

Telek: 69.538,- Ft/m2

Epiilet:
- Pinceszint: 91.500,- Ft/m2
- Foldszint: 142.500,- Ft/m2
- Emelet: 130.875,- Ft/m2

Tekintettel a fentiekre, valamint az eladokkal folytatott egyeztetésekre javasoljuk az ingatlan vételarat
375.000.000,- Ft + 60.750.000,- Ft Afa 6sszegben meghatarozni a kovetkezdk szerint:

- A METIB Kft. tulajdonat képez6 6/10-ed tulajdoni hanyad vételara 225.000.000,- Ft +
60.750.000,- Ft Afa (forditottan adozik).

- A MENAGER CONZULTING Kft. tulajdonat képezd 4/10-ed tulajdoni hanyad vételara
150.000.000,- Ft (Afa mentes).

Javasolom, hogy az Onkorméanyzat a nettd vételarbol 100.000.000,- Ft dsszeget vételarel6legként az
ingatlan kitiritését kovetd 5 napon beliil fizessen meg az eladok részére. A fennmaradd 275.000.000,- Ft
vételarrészletet, valamint a 60.750.000,- Ft Afa teljes Osszege, azaz Osszesen 335.750.000,- Ft
megfizetése pedig az Onkormanyzat 2014. évi koltségvetése terhére, legkésébb 2014. februar 28.
napjaig torténne meg.



Tajékoztatom a Tisztelt Kdzgyiilést, hogy DMJV Onkorményzata 2013. évi koltségvetése beruhazasi
kiadasainak 4.2.1.12. Gyodgyhelyfejlesztés a debreceni Nagyerdd parkerdejében (tdmogatott rész)
elnevezésli sora biztosit fedezetet az ingatlan 100.000.000,- Ft 0Osszegli vételareldlegének
megfizetésére.

Javaslom, hogy a Tisztelt Kozgyiiles vallaljon elézetesen kotelezettséget a netto vételarbol fennmarado
275.000.000,- Ft, valamint a 60.750.000,- Ft Afa teljes Osszege, azaz Osszesen 335.750.000,- Ft
fedezetének DMJV Onkormdanyzata 2014. évi koltségvetésében torténd biztositasara vonatkozoan.

Az altalanos forgalmi adordl szolo 2007. évi CXXVIL térvény jelen ligylet tekintetében iranyado
szabalyai értelmében az Afat az Onkorméanyzatnak kozvetleniil az adohatosag részére kell megfizetnie.
Az Afa teljes Osszege, azaz 60.750.000,- Ft a teljesitéskor esedékes, mely ingatlanok esetében a
birtokbaadas idépontjat jelenti.

Az eladok az ingatlant a kiiiritést kdvetden az Onkormanyzat felel8s érzésébe adnak, a birtokbaadasra
2013. december 31. napjan keriilne sor. Az Onkormanyzat tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba
torténd bejegyzése a teljes vételar megfizetését kovetden (melynek hatarideje 2014. februar 28.)
torténne meg.

Az eladok tajékoztattdk az Onkormanyzatot arrol, hogy az ingatlanban egy bérl talalhato. Az eladok
vallaljak, hogy a bérleti jogviszony megsziintetésérdl gondoskodnak és az ingatlant kiiiritve adjak at az
Onkormanyzatnak.

A METIB Kft.-nek az adasvételi szerz6désben hozza kell jarulnia az ingatlanra bejegyzett jelzdlogjog és
a hasznalati jog torléséhez.

Tajékoztatasul kozlom, hogy a Nagyerdei Stadion kdzmiellatasanak biztositasa érdekében az eladok
mar az adasvételi szerzOdés alairdsaval hozzajarulnak ahhoz, hogy az ingatlan valamennyi
kozmiibekotése megsziintetésre keriiljon, valamint ahhoz, hogy az ingatlanon taldlhaté felépitményre
vonatkozo bontasi engedélyezési eljaras lefolytatasra keriiljon az Onkorményzat altal. Az eladok ezen
hozzajarulasaikra vonatkozoan - az adasvételi szerzodés alairasaval egyidejlileg - kiilon nyilatkozatokat
is kiadnak.

A fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy a hatarozati javaslatrol donteni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

A Kozgytilés
a Polgarmester el6terjesztésére
a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, valamint a 2011. évi CXCV. torvény 36. § (1) bekezdése

alapjan

1./ a Nagyerdei Stadion kornyezetének fejlesztése céljabol, a 22336 hrsz-u ,,vendégldé” megnevezési,
2159 m2 teriiletti, a valésagban Debrecen, Nagyerdei krt. — Pallagi ut altal hatarolt teriileten talalhato,
tgynevezett ,,Uj Vigadd” ingatlananak 375.000.000,- Ft + 60.750.000,- Ft Afa, osszesen 435.750.000,-
Ft 0sszegben torténd megvasarlasa érdekében a 100.000.000,- Ft sszegli nettd vételareldleget a 2013.
évi koltségvetés beruhdzasi kiadasainak 4.2.1.12. Gyodgyhelyfejlesztés a debreceni Nagyerdd
parkerdejében (tdmogatott rész) elnevezésii sora terhére biztositja.

2./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlan masodik vételarrészletének a fedezetére 275.000.000,- Ft,
valamint a 60.750.000,- Ft Afa teljes Osszege, azaz Gsszesen 335.750.000,- Ft biztositasara el6zetes
kotelezettséget vallal DMJV Onkormanyzata 2014. évi koltségvetése terhére.



3./ Javasolja a polgarmesternek, hogy az 1./ és 2./ pontokban foglaltaknak megfeleléen az ingatlan
tehermentes allapotban torténé megvasarlasara vonatkozéan a METIB Kereskedelmi és Szolgaltato Kft.
(4026 Debrecen, Hatvan u. 1/c. képviseli: Balla Zoltan {igyvezetd) és a MENAGER CONZULTING
Befektetési Tanacsadd és Kereskedelmi Kft. (4400 Nyiregyhaza, Szabadsag tér 10/A., 1/1., képviseli:
Igaz Géza ligyvezetd) részére tegyen vételi ajanlatot.

Hatarido: azonnal
Felelos: a polgarmester

4./ Felkeri a Gazdalkodasi FSosztaly vezetjet, hogy gondoskodjon a 2./ pontban meghatarozott fedezet
DMIJV Onkorményzata 2014. évi kdltségvetésébe torténd betervezésérol.

Hatarido: a 2014. évi koltségvetés tervezése
Felel6s: a Gazdalkodasi Féosztaly vezetdje

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbségii dontést igényel.

Debrecen, 2013. marcius 26.

/:Kosa Lajos:/
polgarmester



