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1. BEVEZETO

Jelen telepitési tanulmanyterv Debrecen varos kiilteriiletére tervezett ingatlancsoport elhelyezhet6ségének
megvalosithatosaga érdekében késziilt. A tanulmany célja, hogy megalapozza a telepiilésrendezési szerzddés
megkotését, meghatarozza a szabalyozasi kereteket, illetve javaslatokat fogalmazzon meg a vonatkozo
feltételekre vetitve.

A telepitési tanulmanyterv a hatalyos jogszabalyok értelmében, a 419/2021 (VIL.15.) Korm. rendelet a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrodl rendelet szerint késziilt, a rendelet 7. szamt melléklet tartalmi kovetelményeinek
megfelelden.

Jelen tanulmanyterv a 02334/32, 02334/34, 02334/35, 02334/37, 02334/40, 02334/41, 02334/51, 02334/36%,
02334/38* helyrajzi szamok altal hatarolt tertiletre vizsgalt beépithetdséget, hasznosithatosaganak lehetdségét
¢és korlatait mutatja be, a jelenlegi szabalyozasi paraméterekkel és kezdeményezi a helyi épitési szabalyzat
modositasat.

A dokumentacid vizsgalja a telepiilésszerkezeti egység adottsagait, varosfejlesztési iranyelveket, a
teleptilésrendezési eszk6zokbol szarmazo kotelezettségeket.

A telepitési tanulmanyterv alapjan kizarolagosan a varos dnkormanyzata dont a telepiilésrendezési eszk6zok -
Telepiilésszerkezeti Terv és Helyi Epitési Szabalyzat - modositasanak meginditasarol.
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2. A TERULET ES HATASTERULETENEK BEMUTATASA

2.1 TERVEZESI TERULET

2.1.1 TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

A modositassal a jelenlegi Lke-L/32 kodszam teriilethasznalat besorolasa valtozik. Ez a modositas 1ényege.
Ugyanis a tervezett U lakotombben nagyobb lenne az alakithaté telek méret, az épitménymagassag, valtozna
a beépitettségi ¢és zoldfeliileti mutatd. A teriilet eredeti hasznalati jellegében, kornyezet-igénybevételében,
varosszerkezeti jelentdségében jelentds valtozasokkal lehet szdmolni azaltal, hogy a jelenlegi mezdgazdasagi
jelleg miivi, varosias kornyezetté alakul.

A tervezési helyszin Hajdu-Bihar varmegyében, Debrecen varos kozponti teriiletétdl Eszak-Keleti iranyba es6
részen, az Acsadi Uit mentén (4908 jelii Martinkai bekotd ut), annak északi oldalan talalhato. A Hajdisamson
és Martinka iranyaba vezetd utak torkolatanak kozelében, jelenleg mezdgazdasagi teriiletként hasznalt
ingatlanok egy csoportjaként van jelen. Az Acsadi ut aszfaltozott, 2x1 sav szélességli kozut, irdnyultsdga
Debrecen feldl Martinkara vezet. Az Acsadi ut folytatdsaban, keleti iranyban a tervezési teriilet kozelében
talalhat6 a Huszti lakopark. Az orszagos kozathaldzat kozelsége végett jo varostestbeli pozicioval.

A tervezési helyszin jelenleg tobb helyrajzi szam alatti teriiletet foglal magaba. Az érintett ingatlancsoport a
02334/32,02334/34, 02334/35, 02334/37, 02334/40, 02334/41, 02334/51 helyrajzi szamu ingatlanokat, illetve
a 02334/36, 02334/38 helyrajzi szamu arkokat tartalmazza. A tobb helyrajzi szamot magaban foglalo teriiletek
jelenleg mez6gazdasagi teriiletként hasznalt ingatlanok. A kornyezetben hasonloan mezdgazdasagi
teriilethasznalat van beékelddo lako, ipari/gazdasagi jellegli ingatlan hasznalatokkal.

A teriilettdl keleti iranyban a tervezési teriilet kozelében talalhatoé a Huszti lakdpark. A tervezett és a mar
kialakult Huszti lakopark kozott tavlatban ugyancsak Lke dvezetbe sorolt, jelenleg mezdgazdasagi
hasznositasu teriiletek vannak. Fontosabb természetes valasztovonal még az dkologiai savval hatarolt
Kondoros vizfolyas.

A teriilet tagabb kornyezetében nyugat és dél feldl is Lke dvezeti besorolasu, tavlatban beépiild lakoteriiletek
vannak. Eszak-nyugat fel8l a volt Sdmsoni uti szovjet laktanya mar atalakult (Lk, Lke és K-Hon besorolast)
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Ovezetei helyezkednek el. Tavolabb északra egy Kt-Zkk/1 zoldteriileti és kdzterek zona, majd a 471-es utig a

volt tankpalya Tk természetkdzeli nagyobb teriilete van. Alapvetden tavlatban egy jelentds kisvarosias
varosrész fog létrejonni, amelyben a jelenlegi tervezett lakopark az elsok kozott kialakuld egység lenne.

A teriilet geofdldrajzi pozicidja jonak mondhatd az orszagos kozuthalozat (mint a 471-es fout, vagy a
tervezett Debrecen keleti elkeriild) és a varostest viszonylagos kozelsége révén.

A teriiletet atszelve tobb arokvonal huzodik, melyek jelentds része a valosagban - valosziniileg az erdzio és a
korabbi miivelés miatt — azonosithatatlan. A teriiletcsoportba beékelddik a 02334/50 helyrajzi szamu és a

telekalakitassal szabalyozott 02334/49 helyrajzi szdmu ingatlan. Ezek a teriiletek nem képezik a tervezési

teriilet részét.
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2.1.2 FEJLESZTES HATASTERULETE

A tervezési teriilet kozelitdleg 139.300 m2 (kb. 14 ha). A teriilet jelenleg beépitetlen, részben kozmivesitett.
A telekcsoport elott, az Acsadi uton a kovetkez6 kozmi halozatok érhetdk el: viz, szennyviz, gaz, elektromos

aram.
A teriilet nagysagahoz igazodva a varosra gyakorolt hatasteriilete is nagy. A teriilethez viszonyitott 500m-es

korzet gyakorlatilag magat a tervezendo tertiilet telkeit és a kdzvetlen szomszédos telkeket foglalja magaba. A
vizsgalati tavolsagokon beliil, 1 km-es Iéptéklépcsében haladva minden infrastrukturalis igénynek megfeleld

szolgaltatas megtalalhato. A tervezett lakoegységszam megkoveteli a sajat szolgaltatasok kialakitasat, melyet
nem csak a teriileten él0knek keriil biztositasra, a hatasteriileten €16k szamara is megoldhato.
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2.1.3 TULAJDONVISZONYOK

A dokumentacioban vizsgalt 6 db telek tulajdonosa az Acsadimeggyes Kft, 1 db telek, az ugyanabba az
érdekeltségi korbe tartozo Centralmeggyes Kft. tulajdona, mig a 2 db, hivatalosan arok miivelési agu telkek

tulajdonosa a Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata.

A tulajdoni hanyad az egyes telkek tekintetében egyontetiien 1/1.
A jelenlegi telekhatarok a korabbi mezégazdasagi miivelés soran alakultak ki. A teriilet (ijraosztasa sziikséges.

Az egyes teriiletek, a 02334/36, 02334/37, 02334/40 helyrajzi szam telkeken az OPUS TITASZ Aramhélézati
Zrt. vezetékjoggal rendelkezik, azonban ezen teriiletek beépitésére szolgaltatoéi engedéllyel nincs korlatozas.
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2.1.4 TERVEZETT TERULETHASZNALAT

Az Acsadi ut iranyabol 50 m védoétavolsag korlatozza a beépitést, mig az északi telekhatat mentén egy
nagyfesziiltségii elektromos vezeték szab hatart a beépithetdségnek. Az igy kialakult telekcsoport egylittesen
kissé szabalytalan téglalap alaprajzi formaja, észak-dél kiterjedési.

A tanulmany célja, hogy a tanulmanytervben ismertetett telkek és az azt szervesen koriilvevé teriilet
intenzivebb beépitési lehetdséget kapjon, a novekvd varosi élettér megfeleléen boviilni tudjon. A teriilet
lakodvezeti funkcidja gazdagitani fogja Debrecen telepiilésrészét.
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2. KORNYEZETI ALLAPOTVIZSGALATOK

2.2.1 ZOLDFELULETEK

Az érintett ingatlanok jelenleg zommel mez6gazdasagi miivelés alatt all6 teriiletek, melyek kdzott két arokként
szabalyozott ingatlan is talalhatd (02334/36 és 02334/38 hrsz). Az arkok a valdésagban — valészintileg az er6zid
¢és a korabbi muivelési modok kovetkeztében - mar nem érzékelhetok. Az érintett ingatlancsoportot keletrdl és
északrol mezdgazdasagi teriiletek, dél-keletrdl, délrdl és nyugatrol vegyes funkcioju teriiletek hataroljak.

Az érintett ingatlancsoporton beliil, illetve az északi és déli utak mentén kisebb bokros-fas savok hiizodnak,
novényallomanyuk nem képvisel kiilonosebb értéket. Funkcidjuk elsdsorban a szélerdzid és porszennyezés
elleni védelem, mivel azonban elég keskeny, minddssze néhany méter széles savokrdl van szo, feladatukat
csak részben képesek ellatni. A savok szerepe tovabba, hogy menedéket nyujtsanak, élohelyként szolgaljanak
az allatvilag szamara.

A tervezettek szerint a teriilet kikeriil a mtivelés aldl, s ezzel a cserje, ill. fa egyedek is kivagésra keriilnek.
Ugyanakkor a fejlesztéssel egy magasabb bioldgiai aktivitds értékli teriilet jon létre, s igy a nagy tablas
monokulturas miivelést egy magas zoldfeliileti arannyal rendelkezd és joval diverzebb teriilet valtja fel. A
kivitelezés ideje alatt a teriilet ideiglenesen 6kologiai akadalyként fog 1étezni, azonban a magas mindségii

rrrrrr

is szolgalnak majd a kdrnyez0 allatvilag szamara.

2.2.2 KORNYEZETVEDELMI VONATKOZASU ERZEKENYSEGE, KOVETELMENYEI

A moédositas megvalodsithatosaga érdekében a vonatkozo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet ,,az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgalatarol” jogszabalyi el6iras szerint a Kornyezeti hatasok és feltételek
alatamaszté munkarész készitése valt sziikségessé, amely lehetdséget ad a hatasok Osszegzésére a tervezett
ingatlancsoport, mint lakopark létesitése vonatkozasaban.

Az alabbi munkarész a kornyezeti hatasokat és feltételeket hatarozza meg.

- A teriilet felszin alatti viz szennyezd6dés érzékenysége vonatkozdsaban a 27/2004. (XII. 25.) KvVM . és
a219/2004. (VIL. 18.) Korm. r. szerint fokozottan érzékeny vizmindségi kategoriaba tartozik.

- A teriilet ENY-i sarka a Debrecen L-II- vizmiives kutak 50 éves elérési id6hoz tartozo "B" hidrogeologiai
védodidom teriiletén helyezkedik el. A tervezett beruhazas ¢és épitményeinek elhelyezése a 123/1997.
(VIL 18.) Korm. r. 5. szamu mellékletében megjeldlt tevékenységek korén beliil kdrnyezetvédelmi
feliilvizsgalat, illetve az ezeknek megfeleld tartalmi egyedi vizsgalat eredményétdl fiiggéen
megengedhetd.

- A teriilet a 27/2006. (II. 7.) Korm. r. alapjan nitrat-érzékeny teriilet.

- A teriilet a Debrecen szerkezeti terv alapjan atlagosnal jobb mindségii fold.

- A tertilet északi fele mérsékelten belvizveszélyeztetett.

- Az MSZ EN 1998-1 (EUROCODE 8) szerint a vizsgalt teriilet a 2-es zonaba sorolhatd (a maximalis
horizontalis gyorsulds az alapkdzeten [A tipusu talajon] agR = 0,98 g m/s2). Ez alapjan a teriilet
tektonikailag nem zavart.

- Debrecen kozigazgatasi teriilete és igy a modositassal érintett teriilet is a tobbszordsen modositott 4/2002.
(X. 7.) KvVM rendelet alapjan ,,Debrecen kdrnyéke” 9. zonan beliil kén-dioxid, szén-monoxid
vonatkozasaban ,,F”, szilard (PM10) vonatkozasaban ,,D”, talajkdzeli 6zon vonatkozasaban ,,0-17,
nitrogén-dioxid vonatkozasaban ,,C”, benzol vonatkozasdban ,E” zonacsoporthoz rendelt
hatarértékkel szabalyozott. A teriileten a kornyezeti levegd megfeleld terhelhetdségi tartalékkal
rendelkezik!

- Zajvédelmi szempontbodl a teriilet a mod. 27/2008. (XI1.3.) KvVM-EUM e.r., illetve a 284/2007. (X.29.)
Korm. r. alkalmazasa szerinti zajterhelési hatarértékekkel szabalyozott.

- A fejlesztési teriilet ellathatdé alap infrastruktiraval, bekapcsolhatd a gyijtéjarattal lefedett
hulladékgytijtési rendszerbe.

- A teriilet felszine kis szintmozgasokkal jellemezhetd, a dontden 122 mBf-i szint megkonnyiti a
kozmiihalézatok miikodoképes kiépitését.
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MEPAR ADATOK:
- Magas természeti értéka teriilet: Nem
- Gyenge mindségll, mennyiségl felszin kozeli, felszini alatti viztesttel érintett blokk: Igen
- Gyenge 0kologiai, kémiai allapotu felszini viztest vizgy(ijto tertiletével érintett a blokk: Igen
- Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztési teriilet zona: Nem
- Arviz veszélyeztetett teriilet: Nem
- Aszaly érzékeny tertilet: Nem

- Natura 2000 teriiletre késziil fenntartasi/fejlesztési terv: ~ Nem

BEEPITESHEZ KOTODO KOVETELMENYEK:

- A teriilet teljes infrastrukturaval valo ellatasa

- A tervezett lakopark teriiletének EK-i sarkat atmetsz6 keleti elkeriild Gt nyomvonalénak, vagy a beépitésre
kijeldlt tomb hataranak modositasa.

- A beépitésnél figyelembe kell venni a 4908 jelii ut és az elkeriild 50 m-es véddtavolsagat.

- A szabdlyozasi tervben megadottakkal dsszhangban az 6vezetek konkrét kialakitdsa, telekalakitdsa és
engedélyezése sordn el kell végezni a beépitéssel kozvetleniil érintett teriilet orokségvédelmi
felmérését, feltarasat, a beépithetd teriiletek lehatarolasat.

- A teriilet a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 3. sz. mellé¢klet 128. pont alapjan: a): ,,Egyéb, az 1-127/A.
pontba nem tartozo épitmény vagy épitmenyegyiittes beépitett vagy beépitésre szant teriileten - 2 ha
teriiletfoglalastol” a kornyezetvédelmi hatosag eldzetes vizsgalatban hozott dontésétdl fliggden
kornyezeti hatasvizsgalatra kotelezett tevékenységek korébe tartozik.

TAVLATI FELTETELEK:

Amennyiben tavlatban egy kozel 100 ha-os lakdteriilet alakul ki, sziikségessé valik:
- az Acsadi ut fejlesztése
- egy, a keleti varosrészt ellato sajat szennyviztisztito telep 1étesitése
- az energia-ellatd halozat bovitése.
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2.3 KOZLEKEDESI ALLAPOTVIZSGALATOK

A tervezési teriilet Debrecen, keleti teriiletén talalhato, melyet orszagos kozut hatarol. A 4908. j. Debrecen —
Martinka — Hajdusdmson 8sszekotd ut déli oldalrdl hatarolja a tervezési teriiletet 2x1 forgalmi savval, 6,0 m
sz¢les burkolattal 1,75-1,75 m padkaval. A tervezési teriileten szakaszan kiilteriileti forgalmi rend van
érvényben 60 km/h sebességkorlatozassal. A teriilet tobbi oldalan jelenleg titcélu teriileten kozvetleniil nem
hatarolja.
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2.4 TERVEZESI TERULETRE VONATKOZO JELENLEGI SZABALYOZASOK

A vizsgalat célja, hogy a telepiilésrész érintett terliletein és kozvetlen kdrnyezetében a meglévé szabalyozasok
épitett- és a természeti kornyezet vizsgalata szempontjabol megfeleldek-e, azok esetleges mddositasara
javaslatot tesz.

2.4.1 VIZSGALT SZEMPONTOK

Tervezési feladat, hogy a teriileten — azt egyben kezelve — egy magasabb beépitettségi mutatoval bird beépitési
javaslat késziiljon, mely a fejlodé varosrészhez kapcsolddo novekvd populacid elhelyezését tegye lehetové.
Ennek érdekében egy legalabb 12,5 m épiiletmagassag alakulhasson ki a tertileten, mely 30-40 % beépitettség
mellett keriil elhelyezésre. A beépitéshez a feltaré utak, intenziv és kevésbé intenziv zoldteriiletek, az
intézmény-, iroda- és szolgaltato teriiletek kijelolése is a feladat részét képezik. Legfobb szempont, hogy egy
¢lheto, tagas élettereket tartalmazo lakopark alakuljon ki, melyben az egyéni terek (lakasok) €s kdzdsségi terek
egyarant magas szinvonalat képviseljenek. A beépitési tanulmany - a megrendelé kérésének megfelelden -
egyelore figyelmen kiviil hagyja a telekszovetet atszeld elkeriilout vonalat.

2.4.2 TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Az 1979/2020. (XII. 28.) PM hatarozat mellékleteként elfogadott Debrecen Megyei Jogu Varos
Telepiilésfejlesztési Koncepcidja tartalmazza a varos fejlesztéséhez kapcsolodo politikai, vezetdi dontések
kereteit, meghatarozva a varos altal elérni kivant jovoképet és az ennek elérését szolgalo hossza tava célokat.
Jelen fejlesztési koncepcio 2030-ig tartd id6szakra szol.

s

jelentésen novekszik. A munkaerd biztositasa érdekében legfontosabb alapvetd tényezo a lakhatés
biztositasa. A belvarosi teriileteken a lakasok iranti igény jelentdsen ndvekszik, ezaltal a lakasarak is
ugyanabban az {itemben novekednek.

A dokumentaci6 tartalma, tobbek kozott a megfeleld életkoriillmények, a megfizethetd lakhatas biztositasa:

C10. Megfizethetd lakhatas biztositasa

., Debrecen novekedésének motorjat a foglalkoztatas-bovito beruhazasok adjak, melynek rovid és kozéptavon
kettos hatasa lesz a helyi lakoingatlan piacra. Az ideiglenes és dllando lakokent bekoltézo munkavallalok a
lakaspiac szamos szegmensében erdsiteni fogjak a keresletet. Ennek hatasara a helyi ingatlanok arai is nagy
valosziniiseggel emelkedni fognak mind az értékesitési, mind a bérlakas piacon.”

C10.1. Intézkedések

,,...d) Megfeleld telekkinalat biztositdisa az uj lakdsépitésekhez (infrastrukturaval ellatott teriiletek; kompakt,
fenntarthato varos szemlélet érvényesiilésével, egyes teriileteken és/vagy célcsoportokban specidlis
tamogatdasi eszkozok kidolgozdsa) ... ", amely ,,...munkaerd megtartds és vonzds, a varos lakossdagszamanak
novekedeése és reprodukcios képességének javitasa érdekében hozott intézkedés...”

Ezen javaslattal a jelen dokumentacioban vizsgalt kertvarosi teriilet a lakhatas ndvekedésének eleget téve
megfelelden illeszkedne a fejlesztési koncepcioba.
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2.4.3 TELEPULESSZERKEZETI TERV

A teriilet tervezett tavlati teriiletfelhasznalasat a Debrecen Megyei Jogii Varos Telepiilésszerkezeti terve
(tovabbiakban: TSZT) hatarozza meg, ez alapjan telepithetdk egyes funkciok kore. A hatalyos
telepiilésrendezési terv a 236/2021. (111.1.) PM hatarozattal kertilt elfogadasra.

A TSZT legfontosabb célja Debrecen jovobeni szerkezetének, a teriiletfelhasznalds taviati rendjének és a
miuszaki infrastruktura elemek térbeli elhelyezkedésének rogzitése a telepiilés fejlodese és védelme, a
varosfejlesztési koncepcio céljainak megvalositasa érdekében.”

TERULETFELHASZNALAS
Beépitésre szant tertilet:

- Kertvarosias lakoteriilet (Lke)

A kertvarosias lakoteriilet laza beépitésii, dsszefiiggd nagy kertes, tobb onallo rendeltetési egységet magaba
foglalo, 7,5 m-es beépitési magassagot meg nem halado, elsosorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére
szolgal. A lako rendeltetésen kiviil a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, hitéleti,
nevelési, oktatasi, egeszségiigyi, szocialis, kulturalis, szallas jellegii és sport rendeltetés is elhelyezheto.

Ebbe a teriiletfelhasznalasi egységbe tartoznak a varos kiterjedt csaladihazas lakoteriiletei a kozponti
belteriileten és a kiilonallo belteriileteken egyarant. A beépités karaktere valtozatos, a legelterjedtebb
szabadonallo beépitési mod mellett oldalhataron allo, ikres és zartsoru is eldfordul. A megengedett
legnagyobb beépitési stiriiseg 0,6 m2/m2.

- Infrastruktura fiiggvényében iitemezetten igénybe vehet6, valtozassal érintett teriilet
A valtozassal érintett teriiletek egy részéen a megfelelo iitemezés érdekében a terv meghatirozza azon
teriileteket, amelyek igénybevételéhez sziikséges a kiilso infrastrukturat is fejleszteni. A kijelolt teriiletek
Jjelenleg beépitetlenek, hasznositasuk csak a megfeleld kozuti, kozmii- és zoldfeliileti ellatottsag biztositasa utan
torténhet meg.
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Debrecen TSZT - 1.1. Teriiletfelhasznalas

[ ] Kertvarosias lakoteriilet (Lke)

fif  Infrastruktira fliggvényében iitemezett igénybe vehetd, valtozassal érintett teriilet
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TERMESZETI ES EPITETT KORNYEZET VEDELME

Természeti kornyezet elemei:

- Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete (Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatésag adatszolgaltatisa)
Pufferteriilet dvezetbe olyan rendeltetésii teriiletek tartoznak, amelyek megakadalyozzdk vagy mérséklik
azoknak a tevékenységeknek a negativ hatasat, amik a magteriiletek, illetve az 6kologiai folyosok dllapotat
kedvezotleniil befolydsolhatjdk, vagy rendeltetésiikkel ellentétesek.

Az OTrT-ben rogzitettek szerint pufferteriileten a telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant teriiletet csak abban
az esetben jelolhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy 6kologiai folyoso természeti értékeit, biologiai
sokféleséget, valamint taji értékeit nem veszélyezteti.

Az ovezetben célkitermelohely nem létesitheto.

- Atlagosnal jobb minéségii terméfold (Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal adatszolgaltatasa)

A termdfold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. torvény (tovabbiakban: Tfvt.) értelmében atlagos mindségii
termofold az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. évi CXLI. térvényben meghatdrozott torzskonyvben
szereplo, az adott telepiilés (keriilet) azonos miivelési agu termdfoldjei 1 hektarra vetitett aranykorona
értékeinek teriilettel sulyozott atlaganak megfeleld termdfold. A terviapon az ingatlan-nyilvantartas
rendelkezésre allo torzskonyvi adatai szerint keriiltek abrazolasra az atlagosnal jobb mindségii termofoldek.
A hatalyos Tfvt. értelmében az atlagosnal jobb mindségii termofoldet mas célra hasznositani csak idélegesen,
illetoleg helyhez kotott igénybevétel céljabol lehet. A Tfvt. szerint a telepiilésrendezési eszkozok készitése soran
az atlagosndl jobb mindségii termdfoldeken beépitésre szant teriileteket nem lehet kijeléini (kivéve a volt
zartkerti ingatlanokon), amennyiben a teriiletfelhaszndldasra hasonlo koriilmények és feltételek mellett az
dtlagosnal gyengébb vagy dtlagos mindségii termofoldeken is sor keriilhet, illetve kello nagysagu térmértékben
lehetoség van a telepiilés mar beépitésre kijelolt, de még fel nem haszndalt teriiletén is.
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Debrecen TSZT - 1.3.a. Természeti és épitett kornyezet védelme

] Okoldgiai halozat pufferteriiletének Svezete (Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosig adatszolgaltatasa)

SE82] Atlagosnal jobb minéségii terméfold (Hajdu-Bihar Megyei Korméanyhivatal adatszolgaltatasa)
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KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA
Szerkezetet meghatarozo infrastruktara elemek:

- Tervezett I. rendi fout

Debrecen telepiilésszerkezetét egyik nagymértékben meghatarozo uthalozati csoport az 1. rendii fouthdlozat.

A gytiriis-sugaras rendszert alkoto varosi fohalozat ezen nagykapacitdasu elemeit az Orszdagos teriiletrendezési
terv nevesiti.

- Szerkezeti jelentdségii 6nallo kerékparos infrastruktira nyomvonala
A kerékparos infrastruktura ezen halozati elemeit az orszagos és térsegi kapcsolatok debreceni bevezetései

vagy dtvezetései, tovabba a szomszédos telepiilésekkel biztositott fontos kapcsolatok és a varoson beliili
legfontosabb nyomvonalak jelentik.
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Debrecen TSZT - 1.2. Kozlekedési infrastruktara

— | rendii fout

----------- Szerkezeti jelent6ségli 6nallo kerékparos infrastruktura nyomvonala

16



ACSADI UTI LAKOPARK TELEPITESI TANULMANYTERVE
4033 DEBRECEN, ACSADI UT
HRSZ.: 02334/32, 02334/34, 02334/35, 02334/37, 02334/40, 02334/41, 02334/51, 02334/36%* 02334/38*

MUSZAKI INFRASTRUKTURA, KORNYEZETVEDELEM

Mas jogszabaly alapjan érvényesiilo elemek:

- Viztermeld kut hidrogeologiai ,,B” véddovezete (Debreceni Vizmii Zrt., Tiszantuli Viziigyi Igazgatosag
adatszolgaltatasa)

Debrecen teriiletén iizemeld és tartalék ivoviztermeld kutak (1. és 11. szamu vizmiitelep) hidrogeoldgiai ,,B”
védoteriilete. A védoovezetbe elhelyezhetd épitményeket, a véddovezetbe végezheto tevékenységeket a
vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatist szolgalo vizilétesitmények védelmérdl szolo
123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet szabalyozza.

- Viztermel6 kut hidrogeolégiai ,,C” védoovezete (Debreceni Vizmii Zrt., Tiszantuli Viziigyi Igazgatésag
adatszolgaltatasa)

Debrecen teriiletén 1évd tizemeld és tartalék ivoviztermeld kutak (IV. szamu vizmiitelep) vizmindség- védelmi
teriilete. A véddovezetbe elhelyezhetd épitményeket, a védddvezetbe végezhetd tevékenységeket a vizbazisok, a
tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo vizilétesitmények védelmeérdl szolo 123/1997. (VII. 18.)
Korm. rendelet szabadlyozza.

- Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete (Tiszantuli Viziigyi Igazgatésag adatszolgaltatasa, Hajdu-Bihar
Megye Teriiletrendezési Terve)

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény dltal
meghatarozott vizmindség-védelmi teriilet ovezete, amelybe a felszini és felszin alatti vizek, az emberi
fogyasztasra, haszndlatra szant vizek és a vizkivételi miivek, tovabba a halak életfeltételeinek biztositasa
erdekében kijelolt vizek megovdasat szolgadlo védelem alatt allo teriiletek tartoznak. Az évezet lehatarolasa a
teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészito szabalyozasarol szolo 9/2019. (V1. 14.) MvM
rendelet 4. melléklete alapjan tortént.

- Belvizzel veszélyeztetett teriilet (Tiszantuli Viziigyi Igazgatosag adatszolgaltatasa)

A belviz-veszélyeztetettségi besorolas alapjan Debrecen belteriilete mérsékelten veszélyeztetett kategoriaba
tartozik. A tervben a TIVIZIG adatszolgaltatasanak megfelelden keriiltek lehatarolasra a mérsékelt / kozepes
/ erdsen belvizveszélyes teriiletek. Ezen

teriileteken a veszélyeztetettség csokkentése érdekében sziikség lenne a csapadékviz levezetésének
kesleltetésére, meég mieldtt az elérné a belvizes teriileteket, illetve zaportarozok kialakitasara. A kozepes és
erosen belvizveszélyes teriiletek esetében a beépitett teriiletek aranyanak tovabbi novelését tiltani sziikséges.

- Meglévé orszagos kozutak védotavolsaga (1998. évi L. torvény alapjan)

A kozuti kozlekedésrol szolo 1988 évi I. torvény 42/4. § (1) bekezdése tartalmazza a kézutak védotavolsagait.
Kiilteriileten a kozut tengelyétol szamitott 50-50 méteren, autopdlya, autout és foutvonal esetén 100-100
méteren beliil épitmény elhelyezéséhez, bovitéséhez, rendeltetésének megvaltoztatasahoz, nyomvonal jellegii
epitmény elhelyezéséhez, bovitéeséhez, ko, kavics, agyag, homok és egyéb dasvanyi nyersanyag kitermeléséhez,
valamint a kézut teriiletének hataratol szamitott tiz méter tavolsdagon beliil fa iiltetéséhez vagy kivagdsdahoz a
kozut kezelojének hozzajaruldsa sziikséges.

A kézutakon folyo forgalom nagysagabol adodo érdemi zavaras, légszennyezés, por, rezgés és zaj terhelés
elsosorban autopadlya, autout és foutvonal esetében jelentkezik, ezen kozlekedési elemek esetében a
védotavolsagon beliil épiiletek vagy egyeb létesitmények elhelyezésének korlatozasa indokolt.
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- 120 kV-os légvezetékes foeloszté halézat biztonsagi dvezete (E.ON adatszolgaltatiasa)

A villamosenergia-rendszer jelentos biztonsagi ovezettel rendelkezd 120 kV-os fesziiltségszinten iizemeld
elektromos tavvezetékei, melyek Debrecen teriiletén tobb nyomvonalon fellelhetéek. A debreceni 120 kV/KoF
alallomasokat, valamint a K6F kapcsolo-berendezéseket az E.ON tulajdonolja és iizemelteti. A tavvezeték
biztonsagi dvezetének mértéke és a biztonsagi ovezetben tiltott, illetve korlatozottan végezhetd tevékenységekre

vonatkozo eldirdasokat a villamosmiivek, valamint a termeldi, magan- és kozvetlen vezetékek biztonsagi
ovezetérdl szolo 2/2013. (1. 22.) NGM rendelet tartalmazza.
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Debrecen TSZT - 1.3.b. Miszaki infrastruktira, kornyezetvédelem
{73 Viztermeld kat hidrogeologiai ,,B” véddovezete (Debreceni Vizmii Zrt., Tiszantuli Viziigyi Igazgatosag adatszolgaltatasa)

Viztermel6 kuat hidrogeologiai ,,C” véddovezete (Debreceni Vizmii Zrt., Tiszantali Viziigyi Igazgatosag adatszolgaltatasa)

Vizmindéség-védelmi teriilet 6vezete (Tiszanttli Viziigyi Igazgatosag adatszolgaltatasa, Hajdu-Bihar Megye Teriiletrendezési Terve)

Belvizzel veszélyeztetett teriilet (Tiszantuli Viziigyi Igazgatosag adatszolgaltatasa)
——  Meglévd orszagos kozutak védétavolsaga (1998. évi 1. térvény alapjan)

|| 120 kV-os légvezetékes fdeloszto halozat biztonsagi vezete (E.ON adatszolgaltatasa)
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2.4.4 HELYI EPITESI SZABALYZAT

A Debrecenben hatilyos épitési szabalyzatot a Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilésének
47/2020. (XII. 28.) onkormanyzati rendelete Debrecen Megyei Jogi Varos helyi épitési szabalyzatarol
(tovabbiakban: DESZ) tartalmazza.
A DESZ a tervezési teriiletet a TSZT-vel 6sszhangban Lke-L/32 jelii, laza kertvarosias lakoteriileti 6vezetbe

sorolja.

A tervezési teriilet kornyezete szintén tartalmaz Lke-L./32 6vezeti besorolasu telkeket, illetve északi iranyban
talalhato telek besorolasa Kt-Zkk/1, zoldteriiletek és kozterek 6vezet.

<
=
oy

Fav/s

00 o

e
g
Tt el

Epitési | A Beépitési mod | Beépitettség | Epiiletmagassag | Epiiletmagassag Zoldfeliilet | Terepszint
ovezet kialakithato megengedett | megengedett megengedett legkisebb felett
jele telek legnagyobb legkisebb legnagyobb mértéke megengedett
legkisebb mértéke (%) | mértéke (m) mértéke (m) (%) bruttd
teriilete (m?) szintteriiletet
meghatarozo
szorzd
33* | Lke- 600 szabadonallo 30 4,5 50 0,5
L/32
*Modositotta: Debrecen Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kozgytilésének 46/2021. (XI1.16.) énkormanyzati rendelete
15.§(2) 5-7.
Ovezet A kialakithato telek Beépitettség megengedett | Epiiletmagassag megengedett Zoldfeliilet legkisebb
jele legkisebb teriilete (m?) legnagyobb mértéke (%) legnagyobb mértéke (m) mértéke (%)
3 Kt- 1000 - 4- 60
Zkk/1
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A DESZ laza kertvérosias lakoteriileti dvezetre vonatkozé eléirdsok az alabbiak:

21. § (8) Az épitesi dvezeti elbirdasok szerint elhelyezhetd rendeltetésii foépitmény rendeltetésszerii hasznalatat,
miikodeset eldsegito, azt kiegészito épiilet épiiletmagassaga — amennyiben az épitési ovezetre vonatkozo
eléirasok masképp nem rendelkeznek — nem haladhatja meg 4,5 métert.

(12) * Az Lke és Lf épitési dvezetek teriiletén — a KOu mentén elhelyezkedd, és az Al teriiletek kivételével — a
lako rendeltetés nélkiili féépitméenyként megvalosulo épiilet(ek) esetében rendeltetési egységenként legaldabb
1000 m2 telekmeretet kell biztositani azzal, hogy legfeljebb 2 rendeltetési egység helyezheto el.

(14) * Kozlekedési teriilet és maganut kozlekedés, parkolas céljara szolgalo létesitmennyel terepszint alatt
beépitheto, mely teriilettel kézvetleniil hataros épitési telek gépjarmiitarolas és mas kiegészité funkciok
elhelyezésének céljara igénybe vehetd. Az igy kialakitott épitmények a telekhatarokon keresztiil
osszekapcsolhatok a szomszédos épiiletek pinceszintjeivel, és szamukra kéozos lejarat is biztosithato.

22.§ (1) Az 1.1. és 1.2. melléklet terviapjan ,, Infrastruktura fejlesztést kévetéen igénybe veheto teriilet "-ként
lehatarolt teriiletegységen beliil telket beépiteni csak akkor lehet, ha az épitési 6vezetre eldirt kozmiivesités
mellett

a) az ,, Infrastruktura fejlesztést kovetoen igénybe veheto teriilet”’-ként lehatarolt teriiletegységet hatarolo
,, Kozuti fohalozat (KOu) 7 besorolasu kozlekedési elemeknek a ,, Kozuti fohalozat” mar meglévo elemeihez
kapcsolodo kozuti szakasza legalabb 2x1 forgalmi savos kézuti keresztmetszettel a teljes teriiletbiztositas
mellett kialakitasra keriilt,

b) az épitési telek az épitési dvezet paramétereinek megfelelo, valamint az épitési telekkel hataros kiszolgalout
szerepkor ellatasahoz sziikséges infrastruktura elhelyezését biztosito teriilet legalabb 12 méter szélessegben
maganutkent vagy kozutként rendelkezésre dll, és

¢) az ,, Infrastruktira fejlesztést kovetden igénybe vehetd teriilet ”-ként lehatarolt teriiletegységen beliil jelolt
zoldteriiletek helybiztositasa megtortént,

amennyiben telepiilésrendezési szerzodésben foglaltaknak megfeleloen modositott eléirasok errol masképpen
nem rendelkeznek.

(2) Az 1.1. és 1.2. melléklet szerinti terviapon ,, Infrastruktura fejlesztést kévetéen igénybe veheto teriilet”-ként
lehatarolt teriiletegységen beliil az (1) bekezdésben eldirt kételezettségek teljesiiléséig épiteni csak a 124. §
eldirasainak megfeleléen lehet.

47. § (1) * A kertvarosias lakoteriilet (a tovabbiakban: Lke) laza beépitésii, Osszefiiggd nagy kertes, tobb
onallo rendeltetési egységet magaba foglalo, 7,5 méteres beépitési magassagot meg nem halado, elsésorban
lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) Az Lke épitési 6vezetek teriiletén — amennyiben az épitési 6vezetre vonatkozo eldirasok masképpen nem
rendelkeznek — lako rendeltetésen kiviil

a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis,

¢) kulturalis,

d) legfeljebb 2 vendégszobaval rendelkezd szdllas jellegii és

e) sport

rendeltetést tartalmazo épiilet helyezheto el.

(3) Az Lke épitési ovezetek teriileten a melléképitmények koziil — amennyiben az épitési ovezetre vonatkozo
eldirasok masképpen nem rendelkeznek — kizarolag

a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b) kézmiipotlo miitargy, kivéve egyedi szennyviztisztito kisberendezés, zart szennyviztarolo,

¢) hulladéktartaly-tarolo és

d) kerti épitmény

helyezhetd el.

(5) Az Lke épitési 6vezetek teriiletén elokertben hulladéktartaly-tarolo legfeljebb 4 m2 alapteriilettel, a kerités
részekeént létesitheto.

(6) Az Lke épitési 6vezetek teriiletén lakasonkeént legfeljebb 1 db kerti tetd helyezheto el.

(7) Az Lke épitési ovezetek teriiletén sajat hasznalatu fiirdomedence csak épitési helyen beliil vagy hatso
kertben helyezhetd el.
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(8) * Az Lke épitési ovezetek teriiletén, az Al teriiletek kivételével — amennyiben az épitési ovezetre vonatkozo
eldirasok masképpen nem rendelkeznek — legfeljebb két onallo rendeltetési egység alakithato ki. Ha a telek
mérete az épitési ovezeti eldirasokban meghatarozott egy rendeltetésre vonatkozo telekhanyad érték ala
csokken, a telek beépitheto, ha az egyéb épitesi eldirasok teljesithetoek.

(9) Az Lke épitési ovezetek teriiletén legfeljebb egy lakas alakithato ki a telekteriilet minden 450 m2-e utan,
valamint a 900 m2-nél kisebb, de legalabb 550 m2 telekteriiletii épitési telkeken lakassal egybeépitve tovibbi
egy, maximum 30 m2 netto alapteriiletii mas, az épitési 6vezet hasznalati jellegéhez igazodo ondllo rendeltetési
egység is létesitheto.

(13) * Az Lke épitési ovezet teriiletén a 4. melléklet szerinti ,, Kozépso zonaban” és ,, Kiilsé zonaban’
lakasonként 1 darab személygépkocsi varakozohelyet kell kialakitani sajat telken, épiiletben.

(14) * Az Lke épitési ovezet teriiletén az Lke-1/A1, Lke-L/Al, Lke-J/Al és Lke-Kb/Al épitési dvezetek kivetelével
az épitesi hely mélysége az elokerti épitési hatarvonalra merdlegesen mért 30 méter, amely eldirdst saroktelek
esetén az egyik kozteriilet felol kell betartani. Az épitési hely hatso hatarvonala és a hatsokert minimalis
méretének hatarvonala kozotti teriileten a hatsokert beépitési szabalyait kell alkalmazni.

(16) * A KOu évezet teriiletével hataros Lke-1 és Lke-L épitési ovezetek teriiletén egy telek mélységben
telkenként az épitési ovezetre meghatdarozott rendeltetéseken kiviil a rendeltetésszamra vonatkozo eléirdasok
betartasaval iroda rendeltetést tartalmazo épiilet is elhelyezheto.

>

51.§ (1) * Az Lke-L épitési 6vezetek a kozponti belteriileten elhelyezkedd, legfeljebb két rendeltetési egységet
megengedo, elsésorban kertvarosias lako épiiletek elhelyezésére szolgalo teriiletek.
53. § Az Lke-L épitési ovezetek paramétereit a 2. melléklet 3. pont 3.2. alpontja hatirozza meg.

A DESZ zoldteriiletek és kozterek dvezetre vonatkozd eldirisok az alabbiak:

111. § (1) * A Z és Kt-Zkk ovezetekben teriiletet az 1.1. és 1.2. melléklet szerinti tervlapon jelolt ,, Epiilet
elhelyezésere kijelolt hely beépitésre nem szant teriileten” és a ,, Vizmiikut belsé védoteriilet”-keént jelolt
tertiletek kivételével csak kozbiztonsagi okbol lehet elzarni.

(2) * A Z és Kt-Zkk ovezetek teriiletén

a) jatszoter,

b) kozkert,

¢) diszkert,

d) kutyafuttato,

e) kozosségi kert és

f) diszto

alakithato ki.

(3) * A Z és Kt-Zkk ovezetek teriiletén

a) * kereskedelmi rendeltetések koziil vendéglato rendeltetést tartalmazo épiiletek,

b) pihenést, testedzést szolgalo épiiletnek nem mindsiilé épitmények,

c) ismeretterjesztés épiiletnek nem mindsiilo épitményei,

d) teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények,

e) nyilvanos illemhelyek,

1) a parkolas épitményei és

g) épiilethez kapcsolodo, akadalymentesitést szolgalo liftek, rampak

helyezhetok el.

(4) ¥ A Z és Kt-Zkk dvezetek teriiletén

a) a kornyezeti terheléstol védendd rendeltetéseknek, kiilondsen a pihend- és jatszohelyeknek megfeleld
védelmet nyujto novényallomanyt kell kialakitani,

b) a telepitett lombos fik szamanak el kell érnie az ovezeti elirdasok szerint szamitott zoldfeliilet minden 100
m2-re utan legalabb 1 db-ot,

c) * csakaz 1.1. és 1.2. melléklet szerinti terviapon ,,Jelentds 6nallo, terepszint alatti gépjarmiitarolo (6nallo
mélygardzs) és minimalis férohelyszama” jellel meghatarozott teriileten beliil helyezheto el onallo mélygarazs,
ha a terepszint alatti beépités folott legaldabb 60%-ban 80 centiméternél vastagabb termdfoldrétegii tetokert
keriil kialakitasra,
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d) * ahol az 1.1. és 1.2. melléklet szerinti terviap ,, Epiilet elhelyezésére kijelolt hely beépitésre nem szdnt
tertileten”-ként jelolt teriiletet jelol, ott épiilet(ek) — amennyiben az dvezetre vonatkozo eldirasok masképpen
nem rendelkeznek — kizarolag ezen teriileten beliil, ennek hianyaban barhol elhelyezhetok.

114. § (1) A Z-Kk és Kt-Zkk ovezetbe az 1 hektdarnal kisebb teriiletii rekredcios jelentoségii zoldteriiletek
tartoznak.

(2) A Z-Kk és Kt-Zkk 6vezetek teriiletén az ovezetek paramétereit a 3. melléklet 2. pont 2.3. alpontja hatarozza
meg.
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3. BEEPITESI TERV

A tervezett modositas célja, hogy az Acsadi uton 1év6 telkeken kialakithatd lakopark épitési jogi megalapozasa
megfeleld legyen a hatalyos Telepiilésszerkezeti tervben megfogalmazottaknak és a helyi épitési szabalyoknak
is megfelelden is.

A tervezett épiiletegyiittes bemutatasanak célja, hogy az igényelt TSZT és DESZ modositisainak
alatdmasztasa megfelel legyen.

3.1 FELTARAS, MEGKOZELITES

A teriiletet az Acsadi ut feldl lehetséges megkozeliteni. A védotdvolsagok lehetdséget adnak egy az
utcafronttdl nagyobb tavolsagot tartd utcai térfalnak. Ezzel egyiitt ésszeri dontésnek tiinik, hogy ebbe a
mezdbe egy a lakoparkot kiszolgalo épiilet keriiljon. Ez az épiilet tartalmazhat olyan funkciokat, melyek a
kozosség kényelmét és ellatasat szolgalja, mint példaul: kereskedelem, rendeldk, gyogyszertar, étterem és
egyéb szolgaltatasok. A ,,vezérépiilet” védelmet szolgaltat a lakopark részére a kozuti forgalom irdnyabol.
Kiilsé latogatok szamara ugy megkdzelithetd és hasznalhatd, hogy az kdzben a lakokodzosség életét nem
zavarja €s a sziikséges feltoltések, technologia tennivalok is kivill maradnak a kdzosség életén. Az épiilet eldtt
jelentds parkold és teresedés biztositja a hasznalatot.

A lakopark teriiletére a ,,vezérépiilet” jobb és bal oldalan lehetséges a behajtas. A bels6 utak mind kétiranyt
kozlekedést tesznek lehetové, melyekrodl az épiiletek behajtoi, mint csapok nyilnak. A gyalogos ¢s kerékparos
megkozelités is kdveti ezt a rendszert, mely aztan kapcsolodik a majdani utcai jardahalozathoz. Ezzel a
telepitéssel a lakopark feltarulasa az utca felé intimebb, korlatozott belatast enged a kozteriiletrol.

02334132, 02334/34,
02334/35, 02334/37,
02334/40, 02334/41,
02334/51, 02334/36,
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3.2 TELEPITES, EPITESZETI SZOVET

A ,vezérépiilet” mogott tarul fel a lakopark szovetszerkezete. Az épiiletek szerkezeti elhelyezkedése a
kisvarosias lakodvezeti beépitésnek kedvez, miszerint a kdrnyezeti kapcsolata prioritast élvez. Az épiiletek
hosszanti, tort vonalu tomegek, egymassal és a teljes szovettel valamilyen folytonossagi kapcsolatban allnak.
A kisebb-nagyobb udvari terek koriil htizodnak az épiiletegységek.

Ketto, vagy tobb tomb telepitési folytonossagat a kertépitészeti elemek is biztositjak, mint példaul egy
intenzivebb ndvénytakard. Az épliletek tort vonalvezetése lehetoséget teremt izgalmas koztes terek létrejottére,
melyekben a fas-ligetes teriileteken kiviil tajépitészeti elemeket, jatszotereket, sportteriileteket, vagy
kutyafuttatokat lehet megfogalmazni. Ezek a tervezett kozosségi terek tobb helyen is eléfordulnak, de a teriilet
sulypontjaban hasonld funkciokkal egy jelentésebb kozosségi tér is kialakult, mely mar a teljes kozosség
egyiittes hasznalatat is biztositja. Szervezhetdk utcabalok, kisebb zenei rendezvények, koncertek stb.

A beépités szovete és miikddése egyszerre lehet olyan, mint egy €16 organizmus, melyet folyamatos mozgas
¢és dinamika jellemez. Az épiiletek kozotti tavolsag minden esetben eléri az 1:1,5 téraranyt az egy irdnyba tajolt
lakasok esetén, ¢s tajolasuk figyelembe vette a benapozasi elvarasokat.

17 89 lakas
3 16 74 lakas
08 82 lakas 07 — 05 s .
09 J‘ 06 81 lakas 15 S
- 03 40 akss 14 i
10 Iﬁlakés 04 40 lakas

01 kereskedelem

12 s01akas 02 ke Ry 13 6siaas
egészségiigy,
posta...stb.)
+48 lakas

f ‘ 67 lakas
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3.3 EPULETEK

Az éplletek mindegyike fél szint alapincézést kap. A pinceszinten keriil elhelyezésre az épiilet teljes gépkocsi
sziikséglete, ezen kiviil a technoldgiai és gépészeti berendezések, valamint a lakdsokhoz tartozé tarolok is ezen
a szinten keriilnek elhelyezésre. A terepszint folé emelt pincefodém lehetdséget teremt a pince természetes
szell6zésének és megvilagitasinak. Az emelt pincefoédém miatt a foldszinti lakasok kb. 1,5 m padlémagassagot
kapnak és ezzel az ezen a szinten talalhato lakésok intimitasa nagy mértékben megno.

Az épiiletek kdzépfolyosos elrendezésiiek, melyben — nagysagtol fliggden — egy vagy két Iépcséhazi blokk
talalhato, természetesen lifttel. A lakasok jellemzdéen kisebb alapteriiletli egységek, 40-80 m2 alapteriiletig. Az
épiilet tomege, akarcsak az alaprajzi vonala — magassagi értelemben is hullamzé. A 2 szinttdl a 4 szintig terjed,
ahol a szintugrasoknal igy ki tud alakulni egy jelentdsebb méreti tetdterasz.

Az egységesitett teriilet nagysdgahoz viszonyitva az épliletmagassagok nagyobb emeleti egységeket
kovetelnek. A jellemzden 2-4 emeletes épiiletek nem egységes emeletszamuak, a tetéterasz miatti ugralasok
kovetkeztében nem idegeniti el a kdrnyezetétol az épitményt.

ALAPADATOK
- a telekcsoport teriilete: 139 297,11 m? (kb. 14 ha)
- beépitett teriilet: 30 443,85 m?
- beépitettség: 21,86 %
- burkolt teriilet: 35 731,57 m* (25,65 %)
- zoldteriilet (tetdterasszal): 74 131,39 m?
- zoldteriileti lefedettség: 53,22 %
- Osszes lakas brutto alapteriilete: 81 509 m?
- bruttd szintteriileti mutato: 0,585
- parkoldszam épiiletben: 1041 db
- parkoloszam épiileten kiviil: 350 db

3.4 ZOLDFELULETEK

Az épiileteket 6sszekapcesolo kertépitészeti funkciok, sportteriiletek és az ezeket korbe dleld zold szovet magas
mindséggel keril kialakitasra. A zoldfeliiletek 1étrehozasa soran az esztétikai megjelenésen tal elsédleges cél
a teriilet bioldgiai diverzitasanak, fajgazdagsaganak novelése, a klimatikus és levegémindségi kondicionalo
képesség javitasa. A lakopark teriiletén haromszintes novényallomany telepitése tervezett. A névényfajok
megvalasztasa soran a valtozatossagon tal klimatolerans, napjaink gyorsan valtozé klimajahoz igazodni képes,
tag tirést fajok telepitése a cél. A tervezett zoldfeliiletek funkcidjukat tekintve kiszolgaljak a lakopark
rekredcios igényeit és ezen tilmenden segitik a klimatudatossagot a korszerii miiszaki megoldasok
alkalmazasaval, mint példaul a fenntarthatd csapadékviz-gazdalkodasi elvek kovetése, esOkertek kialakitasa,
vizateresztd burkolatok valasztasa stb.
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3.5 PARKOLAS

Az épiiletek teljes parkoldigényét a pinceparkold biztositja. Az épiileten beliili parkolas mind a lakdknak, mind
a természeti kornyezetnek kellemesebb. Ezen kiviil a tobblet parkold igény a felszinen, az utak mentén keriiltek
kialakitasra. Ezzel az épiiletek kozvetlen kdrnyezete zoldfeliilet tud maradni.

A teriileten kialakitott pinceparkold 1041 db férdhellyel rendelkezik, mig a felszini parkolas 350 db
megallohelyet biztosit.

3.6 KOZMUVEK

A teriilet ivoviz- és csatornahalozat igényét nagy valdsziniiséggel a jelenlegi rendszer tudja kezelni, mint
tobbletterhet. A teriilet egyéb energiaellatisanal érdemes mérlegelni a termalkut kialakitasat, mely gazmotor
miukodtetésével egyiitt képes lenne a melegviz- €s fiitésigény mellett a villamos energiaellatast is biztositani.
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4. A BEEPITESI TERVHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA -
FEJLESZTESEK

4.1 KOZLEKEDES

A tervezett lakotertilettel — a tervezési teriileten — bels6 uthaldzat keriil kialakitasra. A teriileten a szabalyozasi
terv szerint kozlekedési célu teriilet van kiszabdlyozva, mely csatlakozik az Acsadi uthoz (4908. j. 6sszekotd
ut). Ezen 1t biztositja az ingatlan kozvetlen kiszolgalasat és kozhti kapcsolatat, ellenben ennek nyomvonalat
modositani sziikséges.

a w '/

Meglév szabalyozasi tervben szerepld kozlekedési célu teriiletek

Parhuzamosan folyamatban van a ,Bels6é keleti elkeriilé t” (a teriiletet nyugatrol hatarold ut)
nyomvonalvizsgalata. Ennek részként a jovoben kialakul a teriilet kdzvetett kapcsolata mind a 471-es szamu
fout iranyaba, mind pedig az Acsadi ut felé. A bels6 elkertil6 ut kialakitasat kovetden jelen fejlesztés két ponton
kell, hogy hozza csatlakozzon.

A teriilet fejlesztésére kozlekedési szempontbol tobb alternativa is rendelkezésre all az id6 elérehaladtaval.
Fontos kiemelni, hogy a teriilet idébeli fejlesztésétol fiiggéen allapithatéo meg a teriilet legmegfelelébb
kozlekedési kapcsolata.

A teriilet fejlesztését kovetden a kozlekeddk tulnyomo része a 471. szami fout irdnyaba fog haladni. A
gépjarmii forgalom csokkentése érdekében a teriilet déli részén egy szolgaltatasok fejlesztésére alkalmas
tertilet kertl kijelolésre. Jelenleg a fejlesztési teriiletnek az Acsadi Ut biztositja a kozuti kapcesolatat. Az Acsadi
ut ezen szakaszan a jelenlegi forgalom ~2971 Ej/nap.
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Az Acsadi ut egy orszagos kozut, mely jelenlegi terhelésége az adott szakaszon nincs kimeriilve, és a
varoskozpont iranyaba n6. A 471. szamu fout jelenleg futd fejlesztése soran épiild 471. sz. fout - Acsadi uti
csomopont komoly kapacitds bovitést jelent.

A lakopark kozlekedési kapcsolatat az Acsadi Gton torténd teljes értékii csomopont fejlesztésével lehet jelenleg
biztositani. Mivel a teriilet fejlesztése egyszerre és litemezetten is torténhet, ezért a csomopont fejlesztés
kozlekedési szempontbdl a magasépitési engedélyezési eljaras soran a tervezett lakas szam esetben
modellezhetd. Az Acsadi ut teriileten a sziikséges teriilet rendelkezésre 4ll mind osztalyozas, mind korforgalmi
csomoépont kialakitasara.

Az elkovetkezd években megkezdddhet a Keleti belsé kozlekedési folyoso kialakitdsa, mely megvaldosulasa
esetén a fejlesztési teriilet kdzlekedési szempontjabol mas forgalom szervezési lehetOségeket biztosit majd.
Ebben az esetben a teriilet keleti gy(ijtd uthalozatat a kozlekedési folyosonak legalabb két ponton javasolt
0sszekdtni. Mivel ekkora fejlesztési teriileten az ingatlan fejlesztés tobb évbe telik, a sziikséges tervezési,
engedélyezési eljarasokat és a kivitelezéseket realisan figyelembe véve a Keleti bels6é kozlekedési folyoso az
elso lakasok hasznalataba vétele el6tt mar elkésziilhet, ezért ezt az esetet sem szabad figyelmen kiviil hagyni.

A fentiekre valo tekintettel javasolt a kozlekedés fejlesztési elemek kdtelmét oly modon rogziteni, hogy a
magasépitési engedélyezési eljaras soran kotelezo a tervezett beépités figyelembe vételével az engedélyezés
idejében rendelkezésre allé kozlekedési infrastruktirak és azok terheltsége alapjan a megfelelé kozuti
kapcsolat méretezése, kozlekedési modellel és forgalom szamlalassal torténé alitimasztasa, kozlekedési
hatdsag altal torténd jovahagyasa és azok megvaldsitasa a célmegvalosito altal.

Amennyiben a beruhazas iitemezetten keriil megvaldsitasra tigy ezt minden iitem esetében meg kell tenni és a
célmegvalosito feladatat képzi.

Konkrétan kifejtve a fejlesztési teriiletnek az elkeriild uthoz teljesértékli csomdpontot sziikséges biztositani a
fejlesztési teriilet nyugati oldalan a telekhatar északi és a kozépso részén.

A 4908 j. Acsadi uton teljesértékli csomopont nem alakithatod ki a belsd elkeriild ut csomoponti kozelsége
miatt, ellenben a ~1+500 km szelvény kornyezetében jobbra ki- és behajtasi lehetéségli utcsatlakozas, mint
tobblet kapacitas levezetési igény lehetséges.

Az itt felsorolt kdzvetlen és kdzvetett kapcsolatok révén a forgalom a fejlesztési teriiletrdl az elkeriilé uton
keresztiil, illetve az orszagos kozuthaldzaton levezethetd.

29



ACSADI UTI LAKOPARK TELEPITESI TANULMANYTERVE
4033 DEBRECEN, ACSADI UT
HRSZ.: 02334/32, 02334/34, 02334/35, 02334/37, 02334/40, 02334/41, 02334/51, 02334/36%* 02334/38*

Kozlekedési kapcsolat kialakitasi javaslat

A fent ismertetett kozeledési kialakitas a teriilet vonatkozasaban a ugy keriil bemutatasra, amennyiben a ,,belsé
elkeriil6 0t” mar megvaldsitasra keriilt.

Amennyiben a ,,belsé elkeriilé ut” nem keriil idében megvaldsitasra, abban az esetben a fejlesztendd lakod
terililetén tervezett belsd észak-déli irdnyu Ut az Acsadi utra teljesértékii csomoponttal kapcsolodik.

Ez a csomdpont osztalyozos kialakitassal késziil, tavolsaga megfeleld az Acsadi iton mar meglévo csomoponti
tavolsagokra tekintettel.

Ez a csomopont addig marad fent amig a bels6 elkeriil6 Gt nem keriil kialakitasra. Amennyiben az elkésziil

akkor ez a csomépont megsziinik és az elé6zéekben leirt nyugati oldaléi kozvetlen kapcsolatok fogjak
biztositani a kozlekedést.

4.1.1 KOZOSSEGI KOZLEKEDES
A tervezési teriiletet kozosségi kozlekedés szempontjabdl elsédlegesen Debrecen iranyabol induld autobusz

kozlekedéssel elérhetd. Jelenleg az 4908 j. Gton a ~1+310 km szelvény (a tervezett lako-park bejaratanal
kozvetlentil) talalhaté meglévd autobusz megallohelyek, mely a kdzosségi kdzlekedési kapcsolatot biztositja.
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Tavlati célként megfontolandd Debrecen irdnyabol a tervezési teriiletre behajto, belso teriileten korjarattal
menetrendszerinti autobuszjarat inditasat, illetve a bels6 elkeriilé ut mentén mindenféleképpen javasolt lesz
megallohelyek létesitése.

4.1.2 GEPJARMU ELHELYEZES, PARKOLAS

A teriilet bels6 uthalozatot és ahhoz kapcsolodo 1étesitményeit (pl. parkolok) az érvényben 1évé jogszabalyok
¢s miszaki el8irasok figyelembevételével kell kialakitani, kiilonosen a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol (OTEK) eléirasainak betartasaval.

A dokumentéacioban meghatarozott lakoegység szammal Gsszhangban a fejlesztési terlileten beliil keriilnek
kialakitasra zart és nyitott gépjarmitarolok.

A beépitési terv szerint eldzetesen az épiiletekben 1041 db parkold, az épiileteken kiviil 350 db parkold kertil
kialakitasra.

A parkolok kijelolésénél figyelemmel kell lenni az akadalymentesitett parkolohelyek és az elektromos
toltohelyek kialakitasra.

4.1.3 GYALOGOS ES KEREKPAROS KOZLEKEDES

A tervezési teriileten Debrecen kiilteriiletén helyezkedik el, igy a legkdzelebbi uthaldzat részeként 6nalldéan
kiépitett gyalogos és kerékparos 1étesitménnyel nem rendelkezik. Ellenben a jelenleg hatalyos szerkezeti és
szabalyozasi terv tartalmazza az 4908 j. ut mentén a 471. sz fouttdl Martinka irdnyaban térségi jelentoségii
6nallo kerékparit nyomvonalat. Ennek megvalodsitasa biztosithatja tavlatban a lakopark biztonsagos gyalogos
¢és kerékparos kozlekedését. Tovabba a ,belso elkeriilé t” mentén azzal parhuzamosan szintén javasolt a
gyalog ¢és kerékparut kialakitasa, mely kapcsolatot biztosit a tervezési teriiletnek.

A Dbelsb teriileten a lakéépiiletek, utak és parkolok kozott gyalogos és kerékparozasra alkalmas kapcsolatok
keriilnek kialakitasra.
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4.2 KOZMUVEK

Az Acsadi Gt vonalaban, illetve a fejlesztési teriilet kornyezetében, valamennyi kozmii megtalalhato, de ezek
kapacitasa nem elégséges. A jelen fejlesztés okan minden kdzmii esetén a kozmii gerinchaldzatokrol kdzvetlen

kapcsolat 1étesiil.
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A tervezési terlilet kornyezetében talalhatdo meglévo kozmiiellatottsag
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4.2.1 IVOVIiZ, SZENNYVizZ

ALAPADATOK IVOviz SZENNYVIZ
Epiilete | Lakasonként | Varhato | Fajlag | Evszak Ellatando Vizigén Keletkezd napi Keletkezd
k szama i lakok lakossza 0s 0s laképark y atlagos szennyviz
szama m vizigé | egyenld atlagos napi oracsic | szennyvizmennyisé | mennyiség
ny tlenségi vizigénye s* g oracsucs
tényezo
[db] [f8] [f8] [I/f6/d [B] [m¥%d] | [m*h] | [m3/h] [m3/d] [m3/h] [m3/h]
]
n/a n/a n/a 220 1,5 1014, | 42,28 81,18 913,28 38,05 73,06
75

A vizigény szamitasahoz az MSZ-10-158-1:1992 szabvany helyett kiadott MI-10-158-1 miiszaki iranyelv
szerinti értékeket vettiik figyelembe, mely alapjan:
Lakashasznalattal 6sszefiiggd vizigény 0Osszesitve: 150-300 1/f6/d, melybdl tapasztalati Gton adodik a 220
1/£f6/d, amely fajlagos érték a biztonsag javara ez egyes lakasok, illetve a lakoparki kornyezet tekintetében a
minimalis zoldfeliileti 6ntozési tartalékot is hordoz.

A napi vizfogyasztas idésorabol Debrecen a 100 ezer feletti kategoriaba esik, ahol az ivoviz oracsucs a napi
atlagos vizfogyasztds 6%-a lenne, de a lakopark jellemzden "alvovaros" funkciot lat el, ezért a napi
vizfogyasztasi gorbét feltételezhetjiik tigy, mint egy 10-50 ezer f0s telepiilésnek, melynél az éracstics a napi
atlagos vizfogyasztas 8%-a.

Evszakos egyenlétlenségi tényezé [B] értéke 1,5-re keriilt kivalasztasra tekintettel arra, hogy a telepiilés jellege
vegyes, lakosszam alapjan pedig a kovetkezoek az ajanlott értékek: 100 ezer feletti lakosnal 1,2 - 1,5 az ajanlott
érték, 10-50 ezer lakosnal pedig 1,4 - 1,7.

Lakasonkénti lakok szama: a KSH adatai szerint 2023-ban Magyarorszagon egy atlagos lakasban 2,11 {6 ¢él.
Debrecenben ez atlagosan 2,3 felett van, azon belill is az &sszkomfortos lakasoknal 2,4. A lakdparki
ingatlanokban jellemzden ez az érték magasabb tekintettel arra, hogy ezen lakasok jellemzéen a csalados
lakosoknak kedveznek, valamint a pozitiv népességi tendenciat feltételezve keriilt meghatarozasra a 3
f6/ingatlan atlagérték.

Nincsenek figyelembe véve a kdzosségi zoldteriileti, kozteriileti és oltoviz jellegli, valamint kdzintézményi
vagy egyéb nem kozvetleniil lakossagi igények, melyek potencialisan felmeriilhetnek. A biztonsag javara
valasztottuk meg a fajlagos vizigényt €s a csucstényezoket, de pontosabb szamitas csak teljesebb korti vizigény
szamitas alapot képez6 adatszolgaltatas alapjan lehet elvégezni, a gazdasagi, kereskedelmi, intézményi vagy
egyéb kozcélu vizhasznalatra hatassal 1év6 paraméterek ismeretében (parkok teriilete, iizlethelyiségek, oktatasi
vagy egyéb kozcélu intézmény vagy szolgaltatas, stb.).

A vizigények mennyiségi igényével egylitt értelmezett nyomastartomany azonos a vizikozmu haldzat altal
szolgaltatasi ponton biztositott értékkel. Ezt meghalad6 nyomasigény esetén a szolgaltatasi pontot kdvetd belsd
halozaton egyedi nyomasfokozas miiszaki megoldésa alkalmazando épiiletgépészeti munkarészként.

A tiiziviz igény a telepiilési vizikdzmii halozatban az adott teriileten rendelkezésre allo kapacitas (mennyiség,
nyomas ¢s iddtartam) erejéig all rendelkezésre, melyre nézve a vizkézmii szolgaltatdé adatszolgaltatasa,
valamint a kdrnyezetben rendelkezésre allo tlizcsapokon mért vizhozam a mérvadd. Amennyiben a teriileten
megvalosuld vagy tervezett Iétesitmény tlziviz igénye meghaladja a kozhaldzatrol vételezhetd
vizmennyiséget, akkor a helyi potlasrol, helyi tliziviz tarolé medence Iétesitésérodl kell gondoskodni.

Szennyviz elvezetés esetében varhatéan 6nallo atemeld létesiil, mely nyomottan csatlakozik a Veres Péter utca
meglévo rendszeréhez. A fejlesztési teriilet elétt futo DN110 atmérdja (Huszti kert) nyomovezeték direkt
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kapcsolatot biztosit. Magasabb szennyviz igény esetén e meglévo vezeték ikresitése torténhet meg, ellenben
eldzetes szamitasok alapjan a meglévé atméro képes a keletkezd szennyviz mennyiség elvezetésére.

A tervezett ingatlan kdrnyezetében infrastruktura fejlesztés valosul meg. Ezzel egyidoben a vizik6zmi halozat
is fejlesztésre kertil, melyhez a csatlakozas igy biztositotta valik az ivoviz ellatas tekintetében.

4.2.2 HIRKOZLESI HALOZATOK

A tervezési teriilet kdrnyezetében elérhetd szélessavu internet halozat. A tervezett igény halozatfejlesztés
részeként a szolgaltatoval egyeztetve a csatlakozas létesitheto.

4.2.3 ELEKTROMOS HALOZAT

A meglévé elektromos halozatban az ingatlancsoport megépitésével fejlesztési igény keletkezik. Az
ingatlanfejlesztés eredményeként transzformator allomas telepitése varhaté az ingatlanon. A sziikséges
energiaigénnyel kapcsolatban a beruhaz6 halozatfejlesztést kezdeményez az elektromos szolgaltatonal.

4.2.4 CSAPADEKVIZ ELVEZETES

A tervezési teriilet nagysdga kozel 14 hektar. A teriileten 0sszegyllé csapadékvizet megfeleld6 modon
Osszegytjteni €s elvezetni/felhasznalni sziikséges. Az elkésziilt beépitési terv alapjan jelenlegi gyakorlatnak
megfeleléen 10 év gyakorisagt 10 perces mértékadd csapadékmaximumra ellendrzésre kertilt.

A méretezés alapjan ~1872 1/s mértékado csapadékbol szarmazo vizhozam keletkezik.

A teriiletre hullo csapadékviz 0Osszegyljtésre kerlil, majd ennek tulnyoméd része késleltetett mddon
elsddlegesen a Kondoros-csatornaba keriil bevezetésre. A fennmaradd csapadékviz hasznositasra keriil a
telken beliili zoldfeliiletek ontdzésére.

A tervezési terlileten torekedni kell a vizek helyben tartasara, illetve az elvezetés esetén a tobblet vizek
késleltetése miatt koncentralt terhelés nem fog jelentkezni. A teriilet nagysagahoz mérten a viszonylag nagy
zoldfeliiletek csokkentik az elvezetendd vizmennyiséget.
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4.3 HUMAN INFRASTRUKTURA

A minden tekintetben fejlodé tendenciat mutatdo Debrecen varosa vonzza a lakossagot is, melyhez tovabbi
¢letteret, lakhatasi feltételeket sziikséges biztositani.

Az itt éIni kivant emberek szamara nagy jelent6séget kapnak azok a teriiletek, amelyek az agglomeracioval
szerves kapcsolatok révén a varos kiilteriileti peremteriileteket veszi igénybe a lakoétertilet fejlesztéshez.

A tervezett lakoovezet fejlesztésének varosi szinten jelentds hatdsa lesz a munkahelyteremtés, foglalkoztatas,
a munkaerd képzés fejlesztése, illetve az épitdipari €s technologiai dgazat érintettsége terén.

4.3.1 BOLCSODE

A bolcsddei ellatast Debrecen varosaban az Egyesitett Bolcsddei Intézmény latja el, illetve a Debreceni
Egyetem mukddtet egy bolesddét. A Kozponti Statisztikai Hivatal adatai alapjan az intézmények ellatottsaga
96% koriili. Az adatszolgaltatas azt igazolja, hogy az igények és az ellatérendszer teriiletileg nem fedik
egymast. A fejlodo varosrész elengedhetetlen eleme a bolesddei ellatas kialakitasa.

432 OVODA

Ovodai ellatast a helyi onkormanyzat, az egyhazak és néhany alapitvanyi szervezet biztosit. Ezen
intézményrendszerben nem telitett annyira a féréhelyszam, mint a bolcsédékben (az dvodakban 86% koriili ez
az érték). Azonban a teriileti eloszldsa nem egyenletes. Egyes 6vodakban a korzetbe tartozoé gyermekeket sem
tudjak fogadni, mig mashol tobb féréhellyel rendelkezik az években.

Debrecen ipari €s gazdasagi szerepének erdsddésével a varosi intézményrendszerben megnovekszik az
agglomeraciobol érkezo, ellatast igényld gyermekek szama. A jelenlegi tervezett teriileten és kdrnyékén, a
kiils6  varosrészb6l valé konnyli  megkozelitéssel ez az  allitdas  fokozattan igaz  lehet.
A varos fejlesztési stratégiaja tartalmazza a kapacitasnovekedés miatti intézményfejlesztést, azonban a jelen
dokumentacioban targyalt fejlesztés a varosi lehetOségeken tilmutatva, sajat ellatasi rendszer kiépitését
indokolja.
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Az 6vodak esetében az 500 m-es gyaloglasi tavolsagon beliili intézményt lehet megfeleld ellatottsaggal
feljegyezni. A jelenlegi Telepiilésszerkezeti terv szerinti tervezett lakoteriiletek teriileteken ez az ellatottsag
nem biztositott, igy sziikségessé valik az 0j intézmények létrehozasa a megfeleld szintli ellatas biztositasa

érdekében.

Hajdubdszérmény
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Ovodai szabad férShelyek szama Ovodai feladatellatasi helytél 500 méterrel tavolabb lévé

megévd lakoteriletek a TSZT alapjan tervezett lakoteriiletek

asfeletti | @ | 15-5
—t e | latti
L@ | 30-45 B 3w A jelenlegi teriilethasznalat vizsgalata alapjan
| @ | 30-15 jellemzéen nem lakéfunkcidja . jellemzéen lakéfunkcidju terilet
beépitett teriilet (feladatellatasi helyt6l 500 m-en beliil)

Ovodai feladatellatasi helyek szabad féréhelyei, Debrecen Telepiilésfejlesztési Koncepcio 2020
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4.3.3 ALTALANOS ISKOLA

Az elmult években az altalanos iskolai feladat-ellatasi helyek, az osztalytermek és a pedagogusok szama is
emelkedett. Mindezek elsdsorban az infrastrukturalis ellatottsag javuldsa, és az allami szektoron kiviili

fenntartoknak koszonhetd. A Kozponti Statisztikai Hivatal adatai alapjan a varos altalanos iskolai jellegli
alapellatasi rendszere megfelel6en miikodik.

4.3.4 EGESZSEGUGYI ELLATAS

Az egészségiigyi ellatasban a varosban talalhato fekvobeteg ellatas és jarobeteg ellatas. Ezen teriileteken kiviil

lokalisan sziikséges a telepiilésrészeken alapellatast biztositani. Az Acsadi Ut ezen teriiletén jelenleg is
mikodik gyermek- és haziorvosi rendeld elérhetd tavolsagban.

Hajduboszormeny'

i 4
® | Haziorvosirendels ® | Haziorvosi ligyelet Haziorvosi rendel6 1000 méteres tavolsaga
|_® | Gyermekorvosi rendeld o | Gyermekorvosi tigyelet O Gyermek- és haziorvosi rendel& 1000 méteres tavolsdga

© | Fogorvosirendels

Il |

Fogorvosiligyelet A jelenlegi terlilethasznalat vizsgalata szerint
®  Gyogyszertar [ jellemzéen lakéfuncisjd, mds beépitett teriilet
Alapfoku egészségiigyi intézmények, Debrecen Telepiilésfejlesztési Koncepcid 2020

[ o | Teriileti védénéi tanacsadas

A tervezett lakoszam fliggvényében azonban javasolt az alapellatasi rendszer bévitése a tertiletre.
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A lakascélu fejlesztések esetén gondoskodni kell az embereket kiszolgald alapfoku infrastrukturaigény
kielégitésére, a beruhazassal egyetemben, amennyiben nincs az elérési taivolsagon beliil megfeleld intézmény.
A tervezett népességi slirliség indokolja a teriileten él0k alapellatasanak biztositasat. Ezaltal a teriileten vagy a
kozvetlen kornyezetében kialakitandd bolcsdde, 6voda, altalanos iskola. Jelen tanulmanyterv nem részletezi a
pontos beépitését, azonban kialakitasi javaslattal €l.

A Debrecen észak-keleti teriiletén 1évé varosrészek (Juliatelep, Csapokert, Meggyes) szolgaltatasai mellett a
tervezett ,,vezéréplilet” illetve a teriileten kialakithatd épiiletrészekben nem csak az ott lakok életterét
szinesitik, hanem a kornyéken éloknek is megfeleld helyet biztosit a kiilonb6zé humdan infrastruktara
fejlesztéseknek, mint a kereskedelem, rendel6k, gyogyszertar, étterem és egyéb szolgaltatasok.
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5. A BEEPITESI TERV VARHATO KORNYEZETI HATASAI

A modositasi javaslat szerint a tervezési teriilet altalanos kdrnyezeti allapotaban a fejlesztés jellegébdl eredéen
a kornyezeti hatdsok ¢és igénybevétel jellege fog megvaltozni. Megsziinik a mezdgazdasagi jellegli
kornyezetterhelés. A teriileti igénybevétel hasonld lesz, mint a kozeli, kialakult Huszti lakopark
tertilethasznalata esetében, azaz lakossagi jellegli, kommunalis eredetii hatasok jelennek meg.

Tavlatban mindezek varosszerkezeti és varosiizemeltetési szempontbol is valtozasokat generalnak.

5.1 A VARHATO KORNYEZETI HATASOK ELEMZESE

A varhat6 hatasok idétartama (I), gyakorisaga (G), a bekdvetkezés valosziniisége (V), reverzibilitasa (R)
alapjan a modositassal érintett teriilet az alabbiak szerint értékelhetd:
I: a mikodés varhato idotartama: a terv tavlatan tali, min. 100 év
G: a kornyezet-igénybevétel az alapterhelést, annak jellegét modositja érzékelhetd mértékben, a
kornyezetvédelmi hatarértékek nem veszélyeztetettek
V: hatarértéket meghaladd kornyezeti hatds nem valoszintsithetd, erre biztositék a teriilethasznélat, a
létesitmények kornyezetvédelmi kovetelményeknek valo kialakitasa €s mutkodése, illetve a teljes
infrastruktira igénybevétele
R: irreverzibilis hatassal évszazados viszonylatban lehet szamolni

5.2 SZINERGIKUS HATASOK SZERINTI MEGITELES

A modositassal érintett teriileten beliil a kdrnyezeti elemeket, mint levegdt, talajt, felszini és felszin alatti vizet
ér6, valamint zajterheld hatasok szabalyozottak, igy a modositas utan sem kell szamolni a kdrnyezeti terhelések
megengedettnél nagyobb mérték(i megjelenésével.

A tervezett modositas kovetkeztében az eddigi mezdgazdasigi hasznalat megszlinik, annak bioldgiai
aktivitasat a kialakulo miivi kornyezet zoldfeliileti rendszere potolni, s6t javitani fogja.

A teriiletfoglalas révén a talaj-igénybevétel markansan atalakul, csdkken a terméteriiletek aranya. Ez azonban
az atlagosnal jobb mindségli, de mezdgazdasagi szempontbol kevésbé hatékony felhasznalasi lehetdség
alapjan varosi ¢s regionalis mértékben nem jelentds veszteség.

A beépiiléssel a tajképi kornyezet teljesen atalakul, megsziinik a varos keleti peremének egy szakaszat dvezo
kertségi jelleg.

A teriilet-felhasznalas jelenlegi hatranya a kozmiivek és a kozlekedési feltételek hianyossaga.

Kozvetve kedvezétlen hatas az, hogy a tervezett és mar kialakult lakoovezetek kozé ipari jellegii
tevékenységnek helyt ado ingatlanok be¢kelddnek.

5.3 KORNYEZETTERHELESI SZEMPONTBOL A MODOSITAS HATASAI

5.3.1 TELEPULESI KORNYEZET VEDELME

A modositassal az érintett, jelenlegi inkabb zoldfeliileti fedettséggel (szantok, gyep, facsoportok) biro jellege
a beépitettség vonatkozasaban megsziinik. A beépithetéség mértéke a tanulmanyterv elézetes adatai alapjan
szemben a javasolt 30-40%-al,
<22 %-os lesz, a zoldteriileti fedettség az elézetes adatokkal szemben >53 % lesz, épliletmagassag legfeljebb
12,5 m. A mfsz+3-4 emelet szintli beépités varosképileg is meghatarozé lesz a varos ezen keleti részén.
Epiileten beliili parkoldoszam 1041 db, épiileten kiviil (kdzteriileteken) 350 db.

A lakopark teriilete teljes kozmiivel ellathatd, a belsé kozlekedési halozat €s a parkolasi lehetdségek
biztosithatok. A lakoparkban jelent6s és gondozott zoldfeliilet, park 1étesitheto.
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Bar a teriilet a Debrecen L.-11. vizmiives kutak 50 éves elérési idohoz tartozo rétegbeli hidrogeoldgiai véddidom
tertiletén helyezkedik el, a lakoépiiletek alatt garazsszint kialakithato.

Az Orszagos Telepiilésrendezési Terv (tovabbiakban: OTrT) alapjan a teriilet érintettsége az alabbiakban
mertl ki:
- A varos teljes igazgatasi teriilete kiemelt fontossagii honvédelmi teriilet Ovezetébe, illetve
honvédelmi teriilet dvezetével érintett vezetbe tartozik.
- A teriilet kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriilet, egyuttal az orszagos
vizmindség-védelmi teriilet dvezete
- A teriiletet lefedi az orszagos vizmindség-védelmi teriilet Gvezete.
- A teriilet, mint a teljes kozigazgatasi teriilet része dsvanyi nyersanyagvagyon teriiletét képezi.
- A teriiletet érinti az orszagos Okologiai halozat ovezete.

Az OTrT-ben megfogalmazott egyéb érintettség nem all fenn.

Az épitéssel érintett Gvezet teriileten sem orszagos, sem helyi szintli védett természeti értékek nem talalhatok.
A teriiletre vonatkozo leveg0-, zaj-, talaj-, vizvédelmi kdvetelmények, hatarértékek a tervi allapot szerinti
besorolas alapjan valtozatlanok maradnak.

Orokségvédelmi szempontbdl a foldmunkdk végzésénél régészeti feliigyelet biztositdsa javasolt.

A modositott 6vezet kérnyezetvédelmi szempontbol hasonlo érzékenységii teriilethasznalatokkal lesz hatdros.
A hatas telepiilésvédelmi szempontbdl jelentds, javito.

5.3.2 LEVEGOMINOSEG VEDELEM

A varos kozigazgatasi teriilete és igy a modositassal érintett teriilet is a tdbbszorosen modositott 4/2002. (X.
7.) K vVM rendelet alapjan a 9. levegdterheltségi zonahoz tartozik.

A levegémindség megorzése érdekében a mod. 306/2010. (XI11.23.) Korm. r., 4/2011. (1. 14.) VM rendelet,
valamint a 6/2011. (I.14.) VM r. altal el6irt kdvetelmények és levegtterheltségi hatarértékek betartasat kell
biztositani az Ovezet kialakitasa, beépitése és hasznalata soran.

A vizsgalt teriilet alap levegdmindségi allapotat a térségben jelenleg miikddé mezdgazdasagi tevékenységek,
a lakoovezetek és a hatarold kozlekedési ut emisszidi alakitjak.

A beépitéssel a mezdgazdasagi tevékenység 1égszennyez0 hatdsa megsziinik, helyette a kialakulo 1) lakdovezet
kommunalis eredeti levegdterhelése jelenik meg.

A lakopark beépitésnél a viszonylag alacsony karosanyag emisszioju energiafelhasznalas javasolt (géz,
elektromos iizemmod, vagy tavho, f61dhd, napelem). A napenergia hasznositashoz az aktiv tet6feliileteket a
beépitési adottsagok biztositjak.

A fiitési energiacsokkentésben nagy hangsulyt kell, hogy kapjon az épiiletek korszerii hétechnikai, energetikai
kialakitasa.

A modositas egészségiigyi hatarértéket veszélyeztetd valtozast a levegdkornyezetben ezaltal nem eredményez.
A kozlekedési emissziok a lakopark bejarati szakaszaig az Acsadi titon meg fognak ndvekedni. Ez a jelenlegi
napi 9823 ANF-at kozel 30 %-al megnoveli.

A KTI egyszerisitett modellje szerint a jarulékos levegdterheltség varhato értéke az érintett szakaszon:

ng/m’ kozlekedési
SO2 0,26

CO 6,01

NOx 4,63

PM 4,6

CH 5,0
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A fontosabb 1égszennyezd anyagok egészségiigyi légszennyezettségi hatarértékei:

| pg/m? Oris 24 6ras éves
SOz kén-dioxid 250 125 50
CO szén-monoxid 10000 5000 3000
NOX nitrogén-oxidok 200 150 100
NOz2 nitrogén-dioxid 100 85 40
PM szilard (PMio) -- 50 40
TSPM szilard anyag 200 100 50
B benzol -- 10 5
O3 talaj-kozeli 6zon 120"

Tehat az érintett utszakasz forgalmanak emisszioja a forgalomnovekedés mellett is jelentosen a megengedett
egészseégligyi légszennyezettségi hatarértekek alatti kozlekedesi eredetii levegoterhelést fog eredményezni!

Levegdvédelmi javaslat:

- Az Ovezetben megvalosuld lakoépiiletek és kozosségi 1étesitmények energia igényét a vezetékes
gazhasznalat mérséklése mellett elektromos, vagy akar tavhdszolgaltatassal is biztositani lehetne.
Nagyobb hangsulyt kell kapnia az alternativ energiahordozoknak, mint geotermikus, a napenergia, a
fold-levegd-viz hészivattyus rendszereknek.

- Az dvezetben az eldirt zoldfeliileti adottsagokat az épitési helyen és kdrnyezetében a szabalyozasi
eldirasok szerint kell biztositani.

- A meglévo lakoovezetekkel és a hatarold uttal hataros feliileteken (kiilondsen, ha ott parkolok
keriilnek kialakitasra) a telekhataron javasolt hatékony takaro zold fal (fasor, cserje sav) létesitése.

- Figyelembe véve az uralkodé E-i, EK-i szeleket és a kozlekedési nyomvonalak kornyezetének
magasabb kozlekedési eredetii terheltségét, a terjedési, higulasi és atszellozési adottsagokat a
lakdépiiletek kozotti terekben magas koronaju fakkal kell segiteni, gyorsitani, hogy a zartabb,
arnyékol terekben nyomascsokkenés, légbuborék, negativ depresszid ne alakulhasson ki.
Ugyanakkor figyelembe kell venni a telepitett napelemek benapozasi pozicidit is.

A modositas altal bekévetkezd levegbkornyezet-valtozas bar jelentds hatdasnovekedés, az egészségiigyi és
technologiai hatarértékek teljesiilése biztosithato. A hatas elviselheto.

5.3.3 TALAJ ES VIiZVEDELEM

TALAJALLAPOT:

Debrecen varos a Nyirség ¢s a Hajdsag tajhataran helyezkedik el. A két tajegyseég hatara kozelitleg a Toco
— patak volgye. A volgytdl nyugatra a Hajdusag, keletre a Nyirség helyezkedik el, amelynek meghatarozo
vizvalasztoja a Kondoros vizfolyas. A vizsgalt teriilet, a Kondoros zonajaban, a Nyirség tajegység peremén
van. Ez a talajrétegz6dés alakulasaban is mutatkozik.
A nyirségi jellegli teriileten pleisztocén korbol szdrmazo iiledékes, szemcsés szerkezetii talajok helyezkednek
el. A teriilet talaja nem cstiszasveszélyes, rejtett tiregek nincsenek
A Nyirségi teriilet tipusképzddménye a futdbhomok, szemcsedsszetételében az aprod szemeséjii homokfrakcio
az uralkodo, 75 - 90 %. A réteg atlagos ,,k” - tényezdje 10-3 m/s, tehat vizvezetd tulajdonsdgu. A térségben
végzett talajvizsgalatok alapjan adaptalhat6 talajrétegzédés:

- Fels6 réteg 10-15 cm-es réteg humuszos, gyokérzettel atszott iszapos homok fedoréteg.

- Alatta homokliszt, homok, homoklisztes homok, finomhomok talajtipus van.

- Vizzar6 réteg mélyebben helyezkedik el.

Talajmechanikai szempontbol a tervezett lakdépiiletek elhelyezésének akadalya nincs, az alapozasi mod
sikalapozas lehet.

A teriilet beépitesének foldtani akadalya nem meriilt fel.

A rétegsor alapjan a talaj a felszinrdl indulo szennyezddések lejutasat kevésbé akadalyozza, igy a mélyebb
vizado retegek felszini szennyezéssel szemben érzékenyek.
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A varos és az érintett teriilet szennyezddés érzékenységi besorolasa a 27/2004. (XII. 25.) KvVM r. 1. sz.
A teriilet az altatdban 122,0 mBf-i szinten siknak tekinthetd, hiszen csak az ENY-i része emelkedik kissé 124
mBf-i szintre.

A felso réteg mentésre érdemes humuszos réteg. Ezen okbdl tekinthetd a teriilet az atlagosnal jobb mindségii
foldnek. Ugyanakkor a korabbi teriilethasznalatok is a gyengébb termdéképességli €s hozami agrokultiraknak
adott helyet. A mentett humuszt a beépitéskor a kialakulo zoldfeliileteken lehet és kell Gijrahasznositani.

VIZEK ALLAPOTA:

A teriilet meghatarozo vizvalasztdja a Kondoros vizfolyas. A vizsgalt teriilet a Kondoros zonajaban talalhato.
A vizfolyas alfoldi tipust ér jellegli. Besorolasa alapjan sikvidéki, meszes, kdzepes-finom mederanyag, kicsi
és kis esésii vizgyjtoji vizfolyas A Kondoros-vizfolyas mindosszesen 31,4 km hosszi, ez viszonylag rovid
tavolsagu vizfolyasnak mondhat6. Igazi forrasa nem lathato igynevezett mederforrasa van. Kezdetben csekély
a vizszint, de 8-10 km hossz utdan mar labalhatdé vizmélységet ér el. Vizszint ndvekedését a kornyezo
befolyasok, hozzafolyasok (pl.: Cserei-ér) segitik eld. A teriiletnek azonban kozvetlen kapcsolata nincs a
Kondorossal.

A teriileten a talajviz szintje altalaban 2 m alatt helyezkedik el, igy az alapozasi mélység csak csapadékosabb
idoben éri el azt. A talajviz mindsége betonra enyhén agressziv.

A talaj-, a foldtani kdzeg, a felszini és felszin alatti vizek védelmét a tobbszor modositott 123/1997. (VII.18.)
Korm. r., a méd. 220/2004. (VIL.21.) Korm. és 219/2004. (VIL. 21.) Korm. rendeletek, a 6/2009. (IV. 14.)
KvVM-EUM-FVM er. és a 28/2004. (XIL.25.) KvVM rendeletekben megadott mindségi €s eljarasi
kovetelmények szerint kell biztositani.

A teriilet a Debrecen vizbazis 1.-I1. vizmives kutak sériilékeny, az 50 éves elérési idéhoz tartozo védoteriilet
a ,,B” hidrogeoldgiai véddidom teriiletén taldlhato. Ebbol fakaddan a teriilethasznalat soran kiemelten kell
figyelembe venni a vizbazis védelmére vonatkozo eldirasokat. A 123/1997. (VIL.18.) Kormany rendelet
alapjan, amely a vizbazisok védelmérodl intézkedik, a ,,B” hidrogeologiai védéteriileten tevékenységek
korlatozasaval kell szamitani, a rendelet eléirasait be kell tartani. Ez lakoteriilet lakoépiiletei esetében a teljes
kozmiivesitést jelenti, tovabba a Kr. 13. §-adban eldirt kovetelmények betartasat igényli.

A tomb kornyezetében a kozmi-ellatottsag teljes mértékben biztosithatd a meglévd gerinc halozati elemek
fejlesztése révén.

IVOVIZELLATAS:

Halozatfejlesztéssel biztosithato. A becsiilt vizigény 300 m3/d.

SZENNYVIZELLATAS:

A tervezési terlileten kommunalis szennyvizek keletkeznek. Mennyisége max. 300 m3/d. A kozosségi
épiiletekben (szolgaltatd, vendéglatd létesitményeknél) keletkezd szennyvizek eldkezelést igényelhetnek,
amely zsirfogo. A szennyvizelvezetés halozatfejlesztéssel biztosithato.

Atgondolandé egy ondllé szennyviztisztito telepitése a keleti régié ellatdsihoz. A tisztitott szennyvizek (és a
csapadékvizek) befogadoja a Kondoros vizfolyas lehet.

CSAPADEKVIZ ELHELYEZES:

A csapadékok elhelyezése részben a csapadékvizgylijté halozat kiépitésével megoldhatd. A lakopark tiszta
csapadékvizei sajat belsé halozaton keriilhetnek 6sszegyiijtésre, majd a Kondorosba torténd bevezetésre. Ez
mind a teriilet felszini vizelvezetés biztonsaga, mind a Kondoros vizutanpotlasa szempontjabol elonyos.
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Az elvezetendd csapadékviz mennyiségének meghatarozasanal 2 éves gyakorisagu 20 perces mértékado
zaporcsapadékot (220 I/s/ha) vettiink figyelembe a tetérdl a burkolatokrdl és a zoldfeliiletekrdl.

A tetordl elfolyod csapadékviz tisztanak tekinthetd, mint ahogyan a nem épiileten beliili, az utak mentén
kialakitott parkolokrol elfolyd csapadékviz is.

Ezek alapjan az elvezetend6 csapadékmennyiség: Qt = 1,5 m3/s = 90 m3/min.

Mindezek mellett talaj-, és vizvédelmi szempontbodl az alabbiakat indokolt megvaldsitani:
- Az Hvezet beépitési teriiletén a teljes infrastruktira fejlesztéssel biztosithato.
- Az épitéssel érintett terlileteken a humuszmentést el kell végezni. A mentett humuszt helyileg a
megmaradoé €s kialakuld zoldfeliiletek talajpotlasdhoz kell felhasznalni.
- Az alapozasbol, mélygarazs épitésbol kikeriil6 foldtomeget organizacios terv szerint kell elhelyezni
¢és hasznositani, lehetdleg a beruhazasi teriileten.
- Az épitéshez legalis anyagnyerd helyrdl szarmazo asvanyi anyag hasznalhato fel.
- A létesitményekbdl csak a torvényi eldirasoknak megfeleld mindségii szennyviz és csapadékviz
bocsathato ki a legalis befogadokba.
A talajra és vizekre gyakorolt hatas osszességében terheld, de nem kockadzatos. A hatas elviselheto.

5.3.4 HULLADEKGAZDALKODAS

Az érintett terlileten elsésorban a mezdgazdasagi tevékenységhez kotédé hulladékgazdalkodas jellemzo. A
beépités utan felmeriild, illetve a teriilethasznalatbol eredé hulladékgazdalkodasi feladatokat a 2012. évi
CLXXXV. torvény a hulladékrol és annak végrehajtasi kormanyrendeletei szerint kell megvaldsitani. Az
Ovezetben a torvényi eldirdsoknak megfeleld hulladékgazdalkodas megvaldsithato.

A teriilet elokészitése és beépitése soran nagy mennyiségii bontott inert hulladék keletkezik, amelyet a torvényi
eloirasoknak megfeleléen kell gytijteni €s elhelyezni. Fontos szempontként kell kezelni az ujrahasznosithato
hulladékféleségek szelektiv gyiijtését.

Az dvezet bekapcsolhato a varos jaratszert hulladékgyjtési rendszerébe.

Osszességében a médositasoknak nincs jelentds valtozdst eredményezd hatdsa. A hatdas semleges.

A lakdparkban biztositani kell a szelektiv gylijtéedények elhelyezését és cseréjét.
A modositas hulladékgazdalkodasra gyakorolt hatasa nem jelentos.

5.3.5 ZAJ- ES REZGESVEDELEM

Az érintett teriilet vonatkozasaban a zajvédelmi kovetelményeket a 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EiM e.r.
eldirasai, illetve a 284/2007. (X. 29.) Korm. r. alapjan kell biztositani.

A modositas zajterhelési szempontu eldirasai és a vonatkozo hatarértékek szabalyozasi tervi szinten nem
valtoznak a vizsgalt teriilet vonatkozasaban, azonban a jelenlegi teriilethasznalattol eltérnek.

A teriiletre és kdrnyezetére vonatkozo zajterhelési hatarértékek:

A jelenlegi hasznalatbdl ered6en a zajvédelmi jogszabalyok a mezdgazdasagi teriiletekre abban az esetben
érvényesithetdk, ha a mezdgazdasagi terlileten védett épiilet, objektum talalhato. Ilyen védendd 1étesitmény
nincs a teriileten.

A kialakul6 teriilethasznalat alapjan Lk kisvéarosias lakoovezet létesiil, amelyre az aldbbi zajterhelési
hatarértékek vonatkoznak:
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Uzemi és szabadidos létesitményekt6l szairmazo zaj terhelési hatarértékei a zajtol védendé teriileteken
a 27/2008. (XII. 3.) KiM-EiiM egyiittes rendelet 1. szamu melléklete szerint:

Zajtol védendo teriilet Hatarérték (Ltu) az Lam megitélési
szintre (dB)
N E
1. 45 35
2. 50 40
3. 55 45
4. 60 50

1. Udiildteriilet, egészségiigyi teriiletek; 2. Lakoteriilet, oktatasi létesitmények teriilete, temetdk,
zoldteriilet; 3. Lakoteriilet (nagyvarosias beepitési), a vegyes teriilet; 4. Gazdasagi teriilet; N: nappal
6-22 ora; E: éjjel 22-6 ora.

Epitoipari kivitelezési tevékenységtél szarmazoé zaj terhelési hatarértékei zajtél védendo teriileteken (a
27/2008. (XII. 3.) KéM-EiiM egyiittes rendelet 2. szama melléklete szerint):

Hatarérték (Ltn) az Lam megitélési szintre (dB)
épités idotartama <1 hénap >1 hé >1 év
Zajtél védends teriilet N E N E N E
1 60 45 55 40 50 35
2 65 50 60 45 55 40
3 70 55 65 50 60 45
4 70 55 70 55 65 50

A kozlekedésbél szarmazo zaj terhelési hatarértékei zajtol védendo teriileteken:

Hatarérték (Ltn) az Lam megitélési szintre (dB)
Zajtol védendé teriilet A B C
N E N E N E
1. 50 40 55 45 60 50
2. 55 45 60 50 65 55
3. 60 50 65 55 65 55
4. 65 55 65 55 65 55

A: kiszolgalo ut, lakout; B: mellékutak, gyiijtéutak, belteriileti kdzutak stb.; C: gyorsforgalmi utak,
foutak stb.

HATASTERULET:

Mivel a lakoteriiletek az tidiilSteriiletek utan a szigortbb hatarértékekkel védettek, hatasteriileti igényt csak a
hasonlo6 besorolasu teriilethasznalatok felé lehet megallapitani. Ilyen teriilethasznalat azonban a vélelmezett
100 m-es hatéstertileten beliil nincs.

LAKOPARK VARHATO ZAJKIBOCSATASA:

A mezbgazdasagi tevékenység megsziinésével az ahhoz kotddo a zajkibocsatasok is megsziinnek.

A lakoparkban (amennyiben a megfeleld igényl 1ég-, és hangszigetelést épiiletszerkezeteket alkalmazzak)
kisebb igény meriil fel zajforrast jelentd kiilsé klimaberendezések miikodtetésére.

Amennyiben sziikséges, akkor olyan berendezéseket kell alkalmazni, amelyek alacsony zajkibocsatasuak,
akusztikailag modern berendezések, zajterhelésiik nem okoz a szomszédos lakdépiileti egységek védett
homlokzatai el6tt hatarérték tallépést.

Zajvédelmi javaslat:

- A tervezett Ovezetben az épitmények elhelyezését, épliletszerkezetének akusztikai adottsagait és a
kiilsé kornyezet felé sugarzo difftz, vagy pontszeri zajforrasait (pl. klima, folyadék, vagy
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hészivattyuk) tgy kell kialakitani, elhelyezni és iizemeltetni, hogy azok megfeleljenck a lokalis
zajvédelmi kdvetelményeknek.

- Az épiiletek épiiletfunkcioinak és akusztikai védelmének kijeldlése soran figyelembe kell venni a
kornyezetben 1évo lakoovezet zajvédelmi igényeit.

- Javasolt a lakopark egészére vonatkozoan Zajvédelmi szabalyzatot alkotni és érvényesiteni.

KOZLEKEDESI ZAJTERHELES:

A tervezett mddositas alapvetden érinti a tombot hatarold €s kiszolgalo kozlekedési szerkezetet.

A tombot tovabbra is az Acsadi ut (4908-as jelii 6sszekotd ut) szolgalja ki. A lakopark vonalaig beépiilés utan
nagyobb forgalomnovekedéssel kell szamolni, mint az ut tovabbi, Martinka felé vezetd szakaszan.

Az it jelenlegi napi forgalmat (ANF) a Magyar Kozat Nonprofit Zrt. Orszagos kozutak 2022. évre vonatkozo
keresztmetszeti forgalmi adatai alapjan vettiik figyelembe.

Azt kozlekedési zajterhelése a 31/2019. (VI. 26.) AM rendelettel modositott 25/2004. (XII. 20.) KvVM r.
szerint lett szamitva.

A modositassal dsszefliggd forgalom és zajterhelés alakulasa az Acsadi ut vonatkozdan:

. . | Médositas utan a lakoparkig tarto

2022. évi forgalom és szakaszon becsiilt forgalom és
B zajterhelés X N g Hatarérték
Ut neve zajterhelés dBA

ANF | Laears [ Laecs) | (g Laceq(7,5 dBA Laceq(7,5 dBA

Jn dBA dBA Jn n 1 siiel

P nappal | ¢éjjel ap appa e

Acsjadé u 1(1‘:)908 2782 | 6741 | 5981 | 4895 69,61 62,01 60/50

Az 1t jelenlegi forgalmanak zajterhelése hatarérték feletti. A modositas utani forgalom alakuldsat tekintve
megallapithato, hogy az ut lakopark bejarataig terjed6 szakaszan 2,2 dB zajterhelés novekedés kovetkezik be.
Szamolva tovabbi tavlati lakoteriilet fejlesztésekkel mindenképpen sziikséges a kdvetkezdkkel szamolni:
- Az Acsadi ut fejlesztése, akar négysavusitasa.
- A forgalomnagysagot és iranyokat megosztdo nyomvonalak (mint keleti elkeriil6 ut, Benedek Mihaly
ut-Samsoni ut kozotti atkotés kiépitése) kialakitasara.
- Forgalomiranyitasi és szervezési rendszer alkalmazésara.

A hatas (figyelembe véve a bekivetkezo kozlekedési zajterhelés novekedését) jelentos mértékii!

5.3.6 ORSZAGHATARON ATTERJEDO HATAS

Orszaghataron atterjedd hatassal a beruhdzas vonatkozasaban nem kell szamolni.

5.3.7 VEDETT TERULETEK ERINTETTSEGE

A terlilet nem érintett a Natura 2000 besorolast teriiletek révén, sem taj-, és telepiiléskép-védelmi
szempontbol. Igy a Natura 2000 teriiletek érintettsége kizarhato.

A Kondoros partjait kdvetd zold sav kologiai halozati elem, a tervezesi teriilettél 300-400 m-re van.

A teriilet ENY-i sarkét érinti az orszagos 6kologiai halozat pufferteriilete.

Az északra, a Samsoni Gt mentén 1évé Tk természetkdzeli teriilet (volt tankpalya) is 300 m-en tul van.

A fentiek szerint kijelenthet6, hogy a lakoteriileti 6vezet kijeldlése, infrastrukturaval valo ellatasa és beépitése
természeti értéket nem veszélyeztet, természetvédelmi kompenzacids intézkedésre nem lesz sziikség. A
telepiilésképre, tajképre gyakorolt hatas jelentds.

A biologiai aktivitas érték potlasanak megolddsa az 6vezet szabdlyozasi terv szerinti zoldfeliileti elbirdsai
révén biztosithato.

Orékségvédelmi szempontbdl kijelenthetd, hogy a teriiletet kijelolt, nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti.
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5.3.8 TARSADALMI, GAZDASAGI FOLYAMATOK, KORNYEZETI ELEMEK VALTOZASAI

Debrecen varos az egyik legdinamikusabban fejlodé megyeszékhely hazai és eurdpai viszonylatban is. A
jelentds gazdasagi fejlodés révén a foglalkozatott 1étszam is novekszik, amely hozzajarul a varos népességének
novekedéséhez. Ez maga utan vonja a lakhatasi feltételek és lehetdségek fejlesztését is.

Ebben nagy jelentéséget kapnak azok a teriiletek, amelyek az agglomeracioval szerves kapcsolatok révén a
varos kiilteriileti peremtertileteket veszi igénybe a lakoteriilet fejlesztéshez.

Tovabbi szempont, hogy a fejlesztési teriiletek lehetdleg a gyengébb mindségli foldteriileteket és a
természetvédelmi szempontbol kevésbé érzékeny teriileteket vegye igénybe.

Mindezek egyiitt biztosithatjak a kisebb kdrnyezet-igénybevételt, a fenntarthato fejlodést és a varos gazdasagi,
tarsadalmi fejlédésének lehetéségét. A hatasok a sziikségszerli kdrnyezet-igénybevételek mellett feltétlen
eléremutatok, pozitivak.

A tervezett lakdovezet fejlesztésének varosi szinten jelentds hatasa lesz a munkahelyteremtés, foglalkoztatas,

a munkaer6 képzés fejlesztése, illetve az épitdipari és technologiai dgazat érintettsége terén. A hatas pozitiv,
Jjelentos!

5.3.9 A MODOSITAS SZABALYOZASI TERVET, INFRASTRUKTURAT ERINTO HATASAI

Médositas Szabalyozasi és Varhaté beavatkozasok, hatasok Hatas
megnevezése infrastruktira igény mindsitése
, L, A lakoovezet beépitésre vonatkozo szabalyozasi elemeinek 1+
DESZ moédositas a modositasa
TSZT moddositas nagyobb lakoételkek, jelentds zoldfeliiletek 2+
Teriilethasznalat varos kiilteriiletének keleti részén a tajképi kornyezet 1-
valtozasa megvaltozasa
Lke-L/32 —Lk- Uj infrastruktara fejlesztési igény megjelenése 1+
K/X kornyezeti alapterheltség novekedése 2-
Acsadi ut forgalom-, és zajterhelés novekedése 1-
talaj-igénybevétel, talajterhelés megvaltozasa 1-
keleti elkeriild it nyomvonal médositasa 2=
Kozlekedésfejlesztés Az dvezetet kiszolgalo ut fejlesztése 1+
Vizellats Vizellato halozat fejlesztése 2+
izellatas Felszin alatti vizkészlet igénybevétele 2-
i i Szennyvizhalozat fejlesztése 1+
Miiszaki Szennyvizelhelyezés Befogado terhelése 2-
infrastruktira Gazellatas Gazhalozat fejlesztés 1+
Elektromos ellatas Halozatfejlesztés 1+
Felszini vizelvezetés Csapadék elvezetd vizhalozat fejlesztése 1+
Hulladékgazdalkodas Szervezett és torvényi eléirasok szerinti 1+
hulladékgazdalkodas, szelektiv gyiijtés
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Természeti, kornyezeti elemek,

rendszerek érintettsége A hatasok leirasa Hatasok
mingsitése
. atsorolas Tertiletfoglalas, termoréteg csokkenés 1-/+
Talaj miivelési ag
valtozas
beépités A talajterhelés modosulasa, humuszletermelés, 1-/+
talajterhelés beépitettség révén jelentds beavatkozas, a teljes
infrastrukttra alapjan kis kockazat
, teriilethasznalat A felszini- és talajvizhaztartas atalakulasat idézi el6 2=
Viz megvaltozasa
Csokken: a szabad felszini lefolyasu teriilet. =
beépités NO: a gyors lefolyast eredményez6 fedett, burkolt feliiletek 1-
aranya, 1-
az elvezetendd csapadék és szennyviz mennyisége, 1-
a vizigény megjelenése 1-
. teriilethasznalat Csokken a biologiailag aktiv zoldfeliiletek nagysaga, 2=
Levego < p . ,, ,, .. .
megvaltozasa modosul a levegéterheld anyagok Gsszetétele
2-
beépités Novekszik a teriilet alap levegdterheltségének mértéke 1-
A hatarértékek betartasa és a zoldfeliileti aranyok 2+
biztositasa 1-
Gazfelhasznalas emisszioja megjelenik 1-
Gépjarmiiforgalom emisszioja né
o, teriilethasznalat A természetes ¢lhelyi kornyezet atalakulasa, 20
Elévilig megvaltozasa kisvadak (nyul, roka) kiszorulasa a teriiletrol
beépités A beépitési javaslat és szabalyozasi elemek altal biztositott 1+
biologiai aktivitas potlasa,
yj zoldfeliileti elemek megjelenése 1+
. teriilethasznalat A kornyezeti zajhatasok atalakulasa 20
Zaj megvaltozasa
beépités A kornyezeti alapzaj megnovekedése, 1-
a haszndlati és kozlekedési zajhatas ndvekedése 1
., . teriilethasznalat Miivi elemek és az infrastrukturalis igény megjelenése 1+
Epitett kornyezet megviltozisa
beépités Kisvarosias varosrész kialakulasa, 1+
varosilizemeltetési €s fenntartasi igények névekedése, 1-
teriilet hasznalati értékének novekedése 1+
uj zoldfeliileti elemek megjelenése 1+
T teriilethasznalat | A természetes mezOgazdasagi taj beépitésre szant teriiletté 2-
) megvaltozasa mindsiil
beépités Markans varosképi elem és tomeg megjelenése, tajkarakter 1-/1+
megvaltozdsa
, teriilethasznalat | A biologiai és klimatikus viszonyok megvaltozasa, mivi 1-/1+
Klima : . . ‘o o - . .
megvaltozasa clemek kitettségének és érzékenységének novekedése 1-
beépités Szélviszonyok, besugarzasi viszonyok megvaltozasa, 1-
Uj zoldfeliileti elemek megjelenése, 1+
lokalis hésziget kialakuldsa 2-
Tirsadalom teriilethasznalat | A varosi népesség novekedés feltételeinek a megteremtése 1+
megvaltozasa
beépités Lakhatasi feltételek, foglalkoztatas, munkahelyteremtés, 1+
megtartd képesség javulasa
, teriilethasznalat A varos gazdasagi ndvekedéséhez sziiksége munkaerd 1+
Gazdasag . . " . . e
megvaltozasa elhelyezéséhez, megtartasahoz a fejlesztési teriilet
biztositasa
beépités A varos gazdasagi fejlédésének tarsadalmi hattere er6sodik 1+

+ pozitiv, javito; - terheld; = szintentarto, @

semleges

1 jelent6s 2 elviselheté 3 nem jentds 4

semleges

53.10 KORNYEZETI ELEMEKRE, RENDSZEREKRE GYAKOROLT HATAS (A JELENLEGI
ALLAPOTHOZ MERTEN)
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5.4 KORNYEZETVEDELMI INTEZKEDESEK

A modositas altal bekovetkezd kornyezet-igénybevétel kornyezetvédelmet érintd elemei a szabalyozasi
eloirasokban keriilhetnek megfogalmazasra. Alapvetéen nem a moddositasnak van a kornyezeti elemekre
kedvezotlen hatdsa, hanem magéanak a mar szabalyozasi tervben rogzitett Lk kisvarosias lakopark, vagy
lakoparkok megvalosulasanak! Azonban a terhel6 hatasok nem olyan mértékiiek, amelyek veszélyeztetnék a
kornyezeti és természeti elemek mindségét, fenntarthatosagat, a megengedett hatar-, vagy kiiszobértékek
feletti terhelését.

Ebbdl eredden a modositas miatt kiilon kornyezetvédelmi intézkedések megtétele nem sziikséges, a monitoring
sziikségességét a konkrét beépitésekkel egyidejiileg kell meghatarozni.

5.5 OSSZEGZES

Osszességében a modositasnak egyik kdrnyezeti elemre sincs veszélyeztetd, kockazatos hatdsa. Az eredeti
(jelenlegi) hasznalati allapothoz viszonyitva vannak terheld hatasok, de ezek a rogzitésre keriilé szabalyozas
alapjan kialakul6 lakopark esetében szinte valamennyi kornyezeti elem vonatkozasaban pozitiv, javitd hatast
lesz. A tervezett tervmodositasnak igy nincs kornyezetvédelmi akadalya.
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6. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A Debrecen Megyei Jogi Varos Telepiilésszerkezeti terve, illetve a Debrecen Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Koézgytilésének 47/2020. (XII. 28.) énkormanyzati rendelete Debrecen Megyei Jogu Varos
helyi épitési szabélyzatardl dokumenticiok modositasa valik sziikségessé, amennyiben az Onkormanyzat
Képviselo-testiilete tamogatja és elfogadja a jelen tanulmanytervben vizsgalt valtozasokra iranyulo
kezdeményezéseket.

Az Acsadi uti lakopark telepitési tanulmanyterve konkrétan a cimben meghatarozott helyrajzi szamu telkekre
vizsgalta a telepitést, azonban a tavolabbi kornyezetbe illeszkedésénél megfontolandd a kdrnyez6 telkeken
talalhatd épitési Gvezetek modositasa is. A hatdlyos DESZ tartalma szerint a teriileten talalhaté laza
kertvarosias jellegli dvezet (Lke-L/32) és zoldteriiletek és kozterek dvezet is (Kt-Zkk/1). A zdldteriiletek és
kozterek dvezet a létesitendd 1. szamu féutvonal kornyezetében talalhatd, mely a jelenlegi allapotaban még
mezdgazdasagi teriilet, barmiféle épitési tevékenység érintettsége nélkiil. Onkormanyzati dontésre a teriileten
egységes Ovezeti besorolas iranyzata valik sziikségessé, beékelddott telkek megléte nélkiil.

6.1 TELEPULESSZERKEZETI TERV

- Atlagosnal jobb minéségii terméfold (Hajdi-Bihar Megyei Kormanyhivatal adatszolgaltatisa) - a
teriileten talalhatd atlagosnal jobb mindségli termdfold jelzd a jelenlegi tervdokumentacié 5.3.3
pontjanak Talajallapot bekezdésében részletezett okokbdl csak a fels6 humuszrétegre vonatkozik,
amely ujrafelhasznalasa megoldhato.

A hatalyos TSZT tartalma szerint a lakopark teriilete atlagosnal jobb mindségli foldként van
nyilvantartva, azonban a korabbi szabalyozasi terv készitése kapcsan mar beépitésre szant teriiletté
lett nyilvanitva. A hatérozat ellen sem a Foldhivatal, sem az Allami Féépitész kifogast nem emelt.
Az elfogadott DESZ utan a tulajdonos hataskdre a miivelés alol valé kivétel.

A Kt-Zkk beépitési ovezet az I. rendii féutvonal miatt keriilt meghatarozasra. Amennyiben a
foutvonal athelyezésre keriil, a zoldteriileti rész is athelyezésre keriil. Jelen viszonylatban a
zoldteriileti 6vezet nem relevans.

- Tervezett 1. rendii fout - a jelenlegi Telepiilésszerkezeti Terv szerinti I. rendii itvonal megvaldsult
allapota még nincs jelen. A foutvonal tervezett allapotat sziikséges a kozmii tervek alapjan athelyezni
a 120 kV-os légvezetékes fOelosztd halozat biztonsagi Gvezetébe. A féutvonal athelyezésének
dokumentacidjat jelen tanulmany nem dolgozza ki.

6.2 HELYI EPITESI SZABALYZAT

A dokumentacidban ismertetésre kertilt telkekre tervezett ingatlanegylittes a Debrecen Megyei Jogu Varos
helyi épitési szabalyzatanak alapvetd elképzeléseivel dsszhangban marad tovabbra is, a teriiletfelhasznalas
kiszabalyozasa a megfeleld, komfortos életteret emeli.

JAVASOLT MODOSITAS:

A beépitésre vonatkozo dvezeti besorolas a fejlodo varos, a tervezett féutvonal vonatkozasaban Kkiilsé varosi
kisvarosias lakéteriileti ovezetbe valo besorolasa javasolt. A kisvarosias lakdteriilet alacsony intenzitasu
lakotelepek teriilete €s a stiri beépitésii, tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo, 12,5 m-es beépitési
magassagot meg nem haladé els6sorban lakd rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgal. A tervezett beépitési
paraméterekkel rendelkez6 épitési ovezet nem taldlhatd meg a hatalyos DESZ rendeletben.

A jelenleg a teriileten 1év6 Lke-L/32 megsziinik és helyette az ujonnan létrehozott, Lk-K/.. dvezeti besorolas
lesz érvényben a dokumentacidban vizsgalt helyrajzi szamu telkekre, illetve a keleti - északi - nyugati oldalon
1év6 szomszédos telkeken.
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Ennek kovetkeztében a Debrecen Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kozgyiilésének 47/2020. (XII. 28.)

onkormanyzati rendeletének 40. §-a kiegészil az 0j 6vezet paramétereivel, melyek a kovetkezok:

a kialakithato telek legkisebb teriilete 1000 m?

a beépitési mod szabadonallo

a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40%

az épililetmagassag megengedett legnagyobb mértéke 12,5 m

a zoldfeliilet legkisebb mértéke 40%

a terepszint felett megengedett bruttd szintteriiletet meghatarozé szorzé 1,6

Epitési A Beépitési mod | Beépitettség Epiiletmagassig | Epiiletmagassag | Zoldfeliilet Terepszint
Ovezet kialakithato megengedett megengedett megengedett legkisebb felett
jele telek legnagyobb legkisebb legnagyobb meértéke (%) | megengedett
legkisebb mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m) bruttd
teriilete (m?) szintteriiletet
meghatarozo
szorzd
Lk-K/.. 1000 szabadonallo 40 - 12,5 40 1,6

A kiils6 varosi kisvarosias lakoovezeti besoroldsra vonatkoz6 jogszabaly javasolt pontjai a kovetkezok:

- Az épitési ovezetek teriiletén a lako rendeltetésen kiviil az ujonnan létrehozott Lk-K/.. ovezetben

a) kereskedelmi, szolgaltatoi,
b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis,
¢) kulturalis, kozosségi szorakoztato,
d) igazgatasi, iroda
e) sport
rendeltetést tartalmazo épiilet helyezheto el.

50




ACSADI UTI LAKOPARK TELEPITESI TANULMANYTERVE
4033 DEBRECEN, ACSADI UT
HRSZ.: 02334/32, 02334/34, 02334/35, 02334/37, 02334/40, 02334/41, 02334/51, 02334/36%* 02334/38*

7. TERBELI KORNYEZETALAKITAS
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