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Tisztelt Kozgyiilés!

A Hadaszi Kft. (székhelye: 4033 Debrecen, Szaloksamson utca 21., képviseli: Hadaszi Gyorgy
ligyvezetd, a tovabbiakban: Célmegvalositd) a Debrecen, Acsadi ut (02261/2 hrsz.) — 02187 hrsz.-0 arok
— Gyongyike utca (54074/21 hrsz.) — Jager utca (02194 hrsz.) — 02199/52 hrsz.-u ut, drok —Hivos utca
(02199/153 és 02199/93 hrsz.) — Ziizmara utca (02202 hrsz.) altal hatarolt teriileten beliil a 02188/29
hrsz.-i. és 02188/30 hrsz.-u ingatlanra vonatkozo telepiilésrendezési eszkozok modositasara
iranyul6 kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz, és benyiijtotta a telepitési tanulmanytervet.
Célmegvalodsito fejlesztési elképzeléseinek megvalosithatésdga érdekében mind a Debrecen Megyei
Jogu Varos 1980/2020. (XII. 28.) PM hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv (a tovabbiakban:
TSZT), mind Debrecen Megyei Jogi Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020. (XII. 28.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) médositisa indokolt, tovabba ahhoz, hogy a
Célmegvalosito megkezdhesse a telepiilésrendezési  eszkozok (TSZT, HESZ) modositdsanak
kidolgozasat, az azok médositasat megalapozo dontések meghozatala, €s a telepiilésrendezési szerzodés
megkdtése sziikséges.

L
Telepitési tanulmanyterv

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6ld 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontja szerint a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithatd kozfeladatok korében ellatando helyi
Oonkormanyzati feladatok kozé tartozik a telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.)
6. § (1) bekezdése ezzel Gsszhangban ugy rendelkezik, hogy a telepiilési dnkormanyzat az épitett
kornyezet, a telepiilés tervszeri alakitasa és védelme érdekében telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési feladatokat lat el.

Az Etv. 17. §-a szerint a telepiilésrendezési feladatok megvalositisat — egyebek mellett — a
telepiilésrendezési szerzodés, mint sajatos jogintézmény szolgalja.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 19. § (1) bekezdés a) pontja eldirja, hogy telepiilésrendezési szerzodés
megalapozasahoz telepitési tanulmanytervet kell késziteni.

A Korm. rendelet 19. § (4) bekezdése szerint a telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az
elokésziteni tervezett telepiilésrendezési szerz6dés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a
tervezési cél alapjan — a 7. melléklet figyelembevételével — az onkormanyzati f6épitész hatdrozza meg
olyan modon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek Osszevonhatok, elhagyhatok vagy
kiegészithetok.

A telepitési tanulmanyterv egy adott épitési beruhazassal kapcsolatos dnkormanyzati dontést el6segitd
dokumentacié, amely bemutatja a tervezett épitési beruhazast és annak az épitett és természeti
kornyezettel valé viszonyat. Az Etv. 30/A. § (2) bekezdése szerint a szerzédés megkotése elétt a
telepiilési 6nkormanyzat képviseld-testiilete dont a cél megvaldsitoja altal készitett telepitési
tanulmanytervrol annak hianytalan beny(jtasatol szamitott 30 napon beliil.

A Célmegvalosito fejlesztési terveit a Hadaszi Gyorgyné 4033 Debrecen, Szaloksamson utca 21. szam
alatti lakos tulajdonaban all6 02188/29 hrsz.-u és a 02188/30 hrsz.-i ingatlanok igénybevételével
kivanja megvalositani.

Az ¢rintett terlilet felhasznalhatosdgara és fejlesztésére vonatkozo telepitési tanulmanytervet a
Célmegvaldsitdo megbizasabol a Lengyel Epitész Miiterem Kft. (székhelye: 4027 Debrecen, Egyetem
sgt. 21. 1/2., képviseli: Lengyel Istvan ligyvezeto, telepiiléstervezd: Lengyelné Mucsa I1diko) készitette
el.



A telepitési tanulmanytervben részletezésre keriilt a tervezett épitési beruhdzas (fejlesztési szandék),
valamint annak az €pitett és természeti kornyezettel valo viszonya, tovabba a modositasi igények okai,
a beépitéshez sziikséges épitési eldirasok, illetve az érintett ingatlanok és a vallalkozasi tevékenységek,
valamint azok varhat6 koérnyezeti hatasainak rovid bemutatasa is megtortént.

A modositassal érintett ingatlanok: a 02188/29 hrsz.-01, valamint a 02188/30 hrsz.-u ingatlan.
A madositas osszefoglalo ismertetése, 1ényegi elemei:

A Célmegvalosito részérdl telephelyfejlesztés igénye meriilt fel a - a Hadaszi Gyorgyné 4033 Debrecen,
Szaloksamson utca 21. szam alatti lakos tulajdonaban 1év6é - 02188/29 hrsz.-, 12,019 ha nagysagu
ingatlan teriiletén az azon meglévo csarnoképiilet bovitésére, valamint tavlati célként az ingatlanon uj
csarnoképiiletek, és a mikodéshez kapcsolodd épiiletek megvaldsitasara. A telephely és az lizem
fejlesztése a jelenleg is miikodo iizemi teriileten keriilne megvaldsitasra, a telephelyen mar meglévd
infrastruktirara épitve.

A Célmegvalositd Debrecen kozponti belteriiletétol keletre 1évo 02188/29 hrsz.-u ingatlanon meglévé
csarnoképiiletekben mezdgazdasagi termékek csomagolasat, feldolgozasat végzi. A telephely fejlesztése
elsddlegesen ezen tevékenységeihez kapcsolodo fedett feldolgozasi, csomagolasi és raktarozasi
funkciok novelését, valamint a tulajdonos és a személyzet megfelel6 munkakoriillményeinek biztositasat
¢és vagyonvédelmi szempontokat is szolgalna.

A fejlesztés soran a 02188/29 hrsz.-u, 12,019 ha nagysagl ingatlan teriiletébdl cca. 10,1527 ha teriileten
a mezbgazdasadgi termeléssel és termékfeldolgozassal Osszefiiggd raktarozasi, termeld
(terményporkolési, csomagolési) és logisztikai tevékenység végzése tervezett, amely megegyezik a
Hadaszi Kft. jelenlegi tevékenységi korével. A 02188/29 hrsz.-u ingatlan cca. 1,8663 ha nagysagu
terliletrészének erdéteriilet teriileti kiterjedése (nagysdga) nem csokkenne, azonban annak
elhelyezkedése, pozicigja valtozna a tervezett csarnoképiilet épitése miatt, és a tovabbi fejlesztés
megvalosithatosaga érdekében.

A hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok a telephely tervezett fejlesztését nem teszik lehetévé. A TSZT
a teriiletre Beépitésre nem szant - Mezdgazdasagi teriilet/Altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma), illetve
Erdoéteriilet (E) terliletfelhasznalast rogzit.

A HESZ-ben és a mellékletét képez6 Szabalyozasi terven a teriilet vonatkozasdban Beépitésre nem szant
teriilet - MezOgazdasagi teriilet/Altalanos mezdgazdasagi terillet Ma/l  Gvezete, illetve
Erdoéteriilet/Gazdasagi erdoteriilet E-G Gvezete rogzitett.

A telephely miikkddése és az azon végzett tevékenységek folytatasa szempontjabol legsiirgetébb feladat
a telek délnyugati részén 1év0, csarnok déli iranya bdvitése a tervezett alapanyag raktar teriiletével,
mivel a fedett raktdrozasi kapacitasuk teljes mértékben telitett, igy a szabadtéri raktarozds a
feldolgozasra keriil6 termékeik esetén nem elfogadhaté megoldas.

A tervezett csarnokbdvitést a teriiletre rogzitett erddteriilet (E) teriiletfelhasznalasi egység €s az
erd6teriilet Ovezeti hatara gatolja, illetve a teriilet tovabbi fejlesztésének, amely a telephely bovitését
tartalmazna az Ma/1 Gvezetre rogzitett Gvezeti szabalyozasi hatarértékeiként meghatarozott beépitettség
megengedett 3 %-os legnagyobb mértéke, valamint az épiiletmagassag megengedett legnagyobb
mértéke (4,5 méter) szab hatart, azaz a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok a telephely tervezett
fejlesztését nem teszik lehetévé.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasa a modositasi igényhez igazoddan a 02188/29 hrsz.- ingatlan
jelenlegi teriiletfelhasznalasanak ,,Kiilonleges egyéb, beépitésre nem szant teriilet raktarozasi, termeld
¢és logisztikai” teriiletfelhasznalasra térténé modositasara és a tervezett fejlesztésekhez meghatarozott
egyéb, beépitésre nem szant a mezOgazdasagi termeléssel €és termékfeldolgozassal 0Osszefiiggd



raktarozasi, termeld és logisztikai teriiletek ,,Kb-Log/Mii” jelti 6vezet, és az arra vonatkozo szabalyozasi
hatarértékek és eldirasok meghatarozasara iranyul.

A 02188/29 hrsz.-ii ingatlan kozteriileti kapcsolatat a 02188/30 hrsz.-0i kivett sajat hasznalati ut
biztositja, mely Gt mellékathalozat elemeként torténd rogzitése a modositas részeként a HESZ-ben
tervezett.

A Célmegvalosité modositasi igénye a 02188/29 hrsz.- ingatlanon: a tervezett fejlesztést megalapozo
tertiletfelhasznalas és ) Kb-Log/Mii 6vezet bevezetése, valamint az dvezetre vonatkozd eldirasok,
illetve a 02188/30 hrsz.- ingatlan HESZ-ben valé mellékathalozat elemeként (Kt-Kk) torténd rogzitése.

Jelen esetben olyan mértékii modositasrol van szo, mely a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok
koziil mind a TSZT, mind a HESZ modositasat igényli. A hatalyos TSZT és HESZ kivonatat a jelen
eléterjesztés 1. és 2. melléklete tartalmazza.

a) TSZT madositas

A debreceni 02188/29 hrsz.-u ingatlan cca. 10,1527 ha nagysagu teriiletére a hatalyos beépitésre nem
szant teriiletek — mezdgazdasagi teriiletek/altalanos mezdgazdasagi teriilet (M4) teriiletfelhasznélas
helyett beépitésre nem szant teriiletek — Kiilonleges teriiletek/egyéb, beépitésre nem szant egyéb
raktarozasi, termeld és logisztikai teriilet (Kb-Log) teriiletfelhasznalas rogzitése javasolt. Tovabba a
02188/29 hrsz.- ingatlan erdéteriiletbe tartozé 1,8663 ha nagysagu teriiletének hatarmoddositasa is
tervezett a fejlesztési igényekhez igazitottan, ugy, hogy annak teriilete a hatalyos telepiilésrendezési
eszkozokben rogzitett nagysaghoz képest ne csokkenjen.

b) HESZ médositas

A 02188/29 hrsz.-i ingatlan (telephely) fejlesztési lehet6ségeinek biztositdsa érdekében annak
besorolasa a jelenlegi beépitésre nem szant teriiletek — mezOgazdasagi teriiletek/altalanos
mezdgazdasagi teriiletek (Ma/1) Gvezetrdl beépitésre nem szant teriiletek - kiillonleges egyéb, beépitésre
nem szant a mezOgazdasagi termeléssel és termékfeldolgozassal Osszefiiggd raktarozasi, termeld és
logisztikai teriiletek (Kb-Log/Mii) 6vezetre mddosulna, az alabbi paraméterekkel:

A kialakithato telek legkisebb teriilete: 10000 m?,
Beépitettség megengedett legnagyobb meértéke: 10 %,
Epiiletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke: 10,5 méter.

A HESZ kiegészitése javasolt az ijonnan bevezetésre keriilé Kb-Log/Mii dvezettel, és az arra vonatkozo
eloéirasokkal:

A Kb-Log/Mii Ovezet teriilete a mezdgazdasagi termeléssel és termékfeldolgozassal Gsszefiiggd
raktarozasi, termel6 és logisztikai tevékenységi célu, tovabba szolgaltaté rendeltetésli épitmények,
valamint egyéb kiegészitd és ezeket kiszolgald tevékenységek folytatasara szolgald épitmények
elhelyezésére szolgal.

A Kb-Log/Mii ovezet teriiletén telkenként legfeljebb 1 db, a tulajdonos és a személyzet szamara
szolgalo, legfeljebb nettd 100 m? alapteriiletli lako rendeltetési egység helyezhetd el.

A Kb-Log/1 és Kb-Log/Mii ovezetek teriiletén kozmipotld miitargyként hatosag altal engedélyezett,
korszerli és szakszer(i kozmiipotld berendezés, kiillondsen egyedi szennyviztisztitd kisberendezés is
elhelyezhetd.

Sziikséges tovabba az erdéteriilet (E) kiterjedésének, Ovezeti hataranak modositasa a TSZT
modositasaval Osszhangban, illetve a 02188/30 hrsz.-ii ingatlan teriiletének Ovezet moddositasa
beépitésre nem szant teriiletek — mezdgazdasagi teriiletek/altalanos mezdégazdasagi teriiletek Ma/l
Ovezetrél beépitésre nem szant teriiletek — kozlekedési teriiletek — melléktithalozat teriiletek Kt-Kk
ovezetre.



Az 1. hatdrozati javaslat mellékletét képezo telepitési tanulmanytervet a Célmegvaldsitd az érintett
tertiletre vonatkozoan 2023. augusztus 10. napjadn nyujtotta be, mely alapjan a TSZT és a HESZ
modositasa a kérelemben foglaltak szerint megvalosithato.

1.
A telepiilésrendezési eszk6zok modositasaval, és az ahhoz kapcsolodo véleményezési eljaras
lefolytatasaval osszefiiggo egyiittes dontés

A Korm. rendelet 78. § (1) bekezdése szerint — tobbek kozott — a telepiilésszerkezeti terv és a helyi
épitési szabalyzat 2022. julius 1-jét6l torténd készitése és modositasa soran a Korm. rendelet VII-IX.
Fejezet eljarasi rendelkezéseit kell alkalmazni.

A Korm. rendelet 59. § (2) bekezdése alapjan a telepiilésterv médositasat az onkormanyzat
képvisel6-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) j beépitésre szant teriilet kijelo1ése esetén az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek valo megfelelést,
¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat

egyiittesen tartalmazé dontése alapozza meg.

Fentiekben rogzitett eldirasra figyelemmel az alabbiakrol tajékoztatom a Tisztelt Kozgytilést.

/1.

Az a) pont tekintetében a Kozgytlilésnek az eldterjesztés I-11. pontjaban rogzitettekre figyelemmel meg
kell hoznia a telepiilésrendezési eszk6zok modositasaval kapcsolatos tamogatd dontést a hatarozati
javaslatban foglaltak szerint.

/2.

A tertilet tervezett fejlesztéséhez kapcsolddoan sziikséges telepiilésrendezési eszkdzok modositasa soran
uj beépitésre szant teriilet kijelolésére nem Kkeriil sor, ebbdl adéddéan a Korm. rendelet hivatkozott
rendelkezésének b) pontjara figyelemmel az Etv.-ben foglalt kivetelményeknek valé megfelelés
igazolasa nem sziikséges.

/3.

A fenti rendelkezés ¢) pontjaban foglaltakra figyelemmel amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitasrol is dontenie kell a Kozgytilésnek.

Jelen modositasi igény esetében nem indokolt a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas.
/4.

A d) pont tekintetében a telepiilésrendezési eszk6zok modositasa megalapozasanak és
alatamasztasanak szabalyait a Korm. rendelet tartalmazza. A Korm. rendelet 7. § (1) bekezdése szerint
a telepiilésterv, valamint annak modositasa megalapozd vizsgalat alapjan késziil, és a telepiiléstervet
alatamaszté javaslat késziti el6.

A megalapoz6 vizsgalat és alaitdmaszté javaslat tartalmat gy kell meghatarozni, hogy az a
tervezesi feladathoz kozvetleniil kapcsolodo vizsgalati tényezot €s szakteriileti javaslatot tartalmazzon,
a tervezési feladatnak megfeleld tartalmi mélységben, biztositva és igazolva a telepiilésfejlesztés és
telepiilésrendezés alapvetd kovetelményeinek a teljesiilését.

Ugyanezen § (5) bekezdése szerint a hét éven beliil késziilt korabbi



a) megalapozo vizsgalat és alatamaszté javaslat - ideértve a nem e rendelet szerinti tartalommal
elkészitett megalapoz6 vizsgalatot és alatamasztod javaslatot is - a szerzOi jogi szabalyok betartasa
mellett, és

b) a telepiilésterv modositasahoz, telepiiléstervez6i jogosultsaggal rendelkezd tervezd és sziikség
esetén telepiiléstervezoi szakagi tervezo altal készitett telepitési tanulmanyterv

felhasznalhaté a telepiilésterv készitésénél és médositasanal, azonban azokat a tervezési cél
megvaldsulasa érdekében - figyelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és annak
telepiilési Osszefiiggéseire - aktualizalni kell.

A Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése eldirja, hogy a megalapozoé vizsgalat €s az alatimaszto javaslat
tartalmat, tovabba a telepiilésrendezési eszk6zok modositasdhoz késziilt telepitési tanulmanyterv
felhasznalhatosagat a telepiilési Onkormanyzati f6épitész vagy egyetértésével a telepiiléstervezd
hatarozza meg az e rendelet vonatkozo szabalyai szerint a képvisel6-testiiletnek cimzett feljegyzésben.
A (8) bekezdés értelmében pedig a feljegyzést a képviselo-testiiletnek jova kell hagyni, és az a
megalapoz6 vizsgalat €s az alatdmasztd javaslat mellékletének részét képezi.

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgytilést, hogy a TSZT-hez, és a HESZ-hez is késziilt megalapozé
vizsgalat és alatamaszto munkarész. Tekintettel arra, hogy ezen dokumentumok a jelen
modositashoz képest hét éven beliil késziiltek el, a Korm. rendelet 7. § (5) és (7) bekezdése értelmében
azok a telepiilésrendezési eszkozok modositasanal felhasznalhatoak. Jelen esetben a modositassal
érintett teriiletre, a modositas jellegébol adéddan és az Onkormanyzati foépitész nyilatkozata alapjan, a
megalapoz6 vizsgalatok és az alitimaszté munkarészek aktualizaldsa, kiegészitése a tervezett
fejlesztéssel Osszefiiggd maodositas kapcsan részben indokolt, ennek szakmai alatamasztasat
dokumentalni kell, melyre vonatkozo f6épitészi feljegyzés a I1. hatarozati javaslat mellékletét képezi.

II1.
A telepiilésrendezési szerzédés

Az Etv. 17. §-a szerint a telepiilésrendezési feladatok megvalositisat — egyebek mellett — a
telepulesrendezeSI szerzodés, mint sajatos jogintézmény szolgalja.

Az Etv. 30/A. §-a alapjan az Onkormanyzat egyes teriiletfejlesztési célok megvaldsitasara
telepiilésrendezési szerz6dést kothet az érintett ingatlanon a telek tulajdonosaval, illetve a
beruhazni szandékozoval, melynek keretében a szerz6dés targya lehet kiilondsen:

a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv
kidolgozasanak finanszirozasa,
b) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalodsitoja altali atvallalasa, amelyek
a cél megvaldsitasanak
ba) eldfeltételei - az érintett teriilet elokészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése vagy
megvaltoztatasa, a talaj megtisztitasa - vagy
bb) kovetkezményei - a sziikséges kiszolgalo intézmény és infrastruktira-fejlesztések -, és azok
megvalositasa az onkormanyzatot terhelné.
Az Etv. rendelkezései értelmében a telepiilésrendezési szerzédés esetén
a) az Onkormanyzat a szerzodésben arra vallal kotelezettséget, hogy a sziikséges
telepiilésrendezési eljarast a megallapitott hataridon beliill meginditja és azt az eldirasoknak
megfelelden lefolytatja,
b) a szerzédésben rendelkezni kell telepiiléstervek véleményezési eljarasa soran a véleményezok
részérél felmerild, jogszabaly altal alatamasztott észrevétel kapcsan sziikséges intézkedésekrdl, az
ezen tervekben végrehajtandé valtoztatasok kotelezettségérol, a valtoztatias miatti esetleges
ismételt véleményeztetési kotelezettségrol.

A szerzdésben kikotott vagy vallalt kotelezettségek €s a megvalosulo telepiilésrendezési cél kozott
telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési Osszefiiggésnek kell lennie. A telepiilésrendezési
szerzédésben a telek tulajdonosa vagy annak hozzajarulasaval a beruhazo altal vallalt kotelezettségek



teljesitése érdekében a telepiilésrendezési kitelezettség tényét az ingatlan-nyilvantartasba fel kell
jegyeztetni.

Fentiek alapjan keriilt elokészitésre az el6terjesztés 3. mellékletét képezo telepiilésrendezési szerzodés
tervezete.

A teleptilésrendezés alapjaul szolgald telepiilésrendezési  eszkdzok modositasarol — szolo
tervdokumentécio elkészittetése a Célmegvaldsitd kotelezettsége, mely alapjan vallalja, hogy a
vonatkozd Korm. rendeletben meghatarozott feltételeknek megfeleld, telepiiléstervezdi jogosultsaggal
rendelkez6 tervezot vesz igénybe. A Célmegvaldsito a szerzddés szerint biztositja, hogy a
tervdokumentacié Onkorményzathoz valé benyujtasaval egyidejiileg csatolja a telepiiléstervezd azon
nyilatkozatdt, amely alapjan — a szerzddésben részletezett — téritésmentes és korlatozas nélkiili
felhaszndldsi jogot biztosit az Onkormanyzat részére az 4ltala készitett tervdokumentacid
vonatkozasaban.

A telepiilésrendezési szerzOdéssel biztositott az, hogy a Célmegvaldsitd egyrészt megfizesse a
tervkészités koltségeit, masrészt az altala megvaldsitando céllal 6sszefiiggd, a vonatkozo jogszabalyok
alapjan egyébként az Onkorméanyzatot terheld feladatok (pl. kozlekedési infrastruktura kialakitasa,
kézmivesités, zoldteriiletek kialakitasa, stb.) elvégzése és finanszirozdsa is megvalosuljon a
Célmegvalodsitd koltségére. A szerz0dés meghatarozza, hogy a telepiilésfejlesztés érdekében torténd
egytttmiikodés soran a feleket milyen jogok és kotelezettségek illetik meg, illetve terhelik.

Az Onkormanyzat a szerz8dés alairasaval arra vallal kotelezettséget, hogy a szerzédésben megéllapitott
hataridén belill - a telepitési tanulmanyterv alapjan - a sziikséges telepiilésrendezési eljarast meginditja
(ezen eljardsnak része lehet a kdrnyezeti vizsgalati eljaras lefolytatdsa is) és lefolytatja.

Természetesen az Onkormanyzat nevében a szerzdést alair6 polgarmester arra nem vallalhat
kotelezettséget, hogy a véleményezési eljaras soran a Célmegvalositd programja nem modosulhat,
illetdleg arra sem, hogy a Kozgyiilés a telepiilésrendezési eszk6zok moddositasat a kezdeményezett
programnak mindenben megfeleléen modositja. Mindezekbdl kifolydlag az Onkorményzatot kartéritési
kotelezettség nem terhel(het)i.

A Célmegvalésité mar atadta az Onkormanyzat részére a médositassal érintett ingatlanok
tulajdonosanak kiilon okiratba foglalt azon nyilatkozatat, amelyben hozzajarult ahhoz, hogy a
Célmegval0sito az ingatlanait — telepitési tanulmanyterv szerint — érintd telepiilésrendezési szerzodést
kdsson, tovabba tudomasul vette, hogy a tulajdonaban 1€v6 ingatlanokra a Célmegvalosito altal vallalt
kotelezettségek teljesitése érdekében a telepiilésrendezési kotelezettség ténye a Célmegvalosité
koltségére feljegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba.

A szerzOdés tartalmazza a telepiilésrendezési eszkdzok modositasaval esetlegesen keletkez6 kisajatitasi
vagy Kkorlatozasi kartalanitasi kotelezettség teljesitésével kapcsolatos azon rendelkezéseket,
biztositékokat, amelyek alapjan az Onkormanyzatot ilyen cimen kotelezettség nem terhelheti.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Kozgyiilést a hatarozati javaslatok megtargyalasara és
elfogadasara.



L.
Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése
a f6épitész eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, az 1997. évi
LXXVIIL torvény 30/A. § (2) bekezdése és a 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 19. §-a alapjan

elfogadja a Hadaszi Kft. (székhelye: 4033 Debrecen, Szaloksamson utca 21., képviseli: Hadaszi Gyorgy
iigyvezetd), mint Célmegvaldsito altal a Debrecen, Acsadi ut (02261/2 hrsz.) — 02187 hrsz.-i1 4rok —
Gyongyike utca (54074/21 hrsz.) — Jager utca (02194 hrsz.) — 02199/52 hrsz.-0 0t, arok —Hiivos utca
(02199/153 és 02199/93 hrsz.) — Zizmara utca (02202 hrsz.) altal hatarolt teriileten beliil a debreceni
02188/29 hrsz.-1 és a 02188/30 hrsz.-u ingatlanokra vonatkozoan benyujtott telepitési tanulmanytervet
a melléklet szerint.

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.
Debrecen, 2023. augusztus 24.

Gabor Istvan
foépitész



1.
Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése

a foépitész elbterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdése 1. pontja, a 419/2021.
(VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdés a) €s b) pontja, 7. § (7) és (8) bekezdése, 59. § (2) bekezdése
alapjan

1./ moédositani kivanja a Debrecen Megyei Jogi Varos 1980/2020. (XII. 28.) PM hatarozattal
sz016 47/2020. (XII. 28.) dnkormanyzati rendeletet a Debrecen, Acsadi ut (02261/2 hrsz.) — 02187 hrsz.-
u arok — Gyongyike utca (54074/21 hrsz.) — Jager utca (02194 hrsz.) — 02199/52 hrsz.-u ut, arok —Hiivos
utca (02199/153 és 02199/93 hrsz.) — Zizmara utca (02202 hrsz.) altal hatarolt teriileten beliil a
debreceni 02188/29 hrsz.-t és a 02188/30 hrsz.-0i ingatlanokra vonatkozdan, a mezdgazdasagi
termeléssel és termékfeldolgozassal Osszefiiggd raktarozasi, termeld és logisztikai tevékenységi célu,
tovabba szolgaltatd rendeltetésii épitmények, valamint egyéb kiegészité és ezeket kiszolgalo
tevékenységek folytatasara szolgalo épitmények elhelyezésével Osszefiiggésben.

2./ A telepiilésrendezési eszkdzok 1./ pont szerinti modositasa soran Uj beépitésre szant teriiletet nem
jeldl ki.

3./ Nem nyilvanitja kiemelt fejlesztési teriiletté az 1./ pontban megjelolt teriiletrészt.

4./ Jovahagyja az 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszk6z6k modositasara vonatkozo f6épitészi
feljegyzést a melléklet szerint.

5./ Felkéri a f6épitészt, hogy az 1./ pont szerinti dontésrdl a Hadaszi Kft.-t (székhelye: 4033 Debrecen,
Szaloksdmson utca 21., képviseli: Hadaszi Gyorgy tigyvezetd), mint Célmegvalositot tdjékoztassa.

Hataridé: azonnal
Felelos: a f6épitész

6./ Felkéri a foépitészt az 1./ pontban meghatarozott telepiilésrendezési eszkozok modositasanak
egyeztetési eljarasban torténd véleményeztetésére.

Hataridé: azonnal
Felelos: a f6épitész

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2023. augusztus 24.
Gabor Istvan
foépitész



I11.
Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése
a f6épitész eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja és az 1997. évi
LXXVIIL torvény 30/A. § (1) bekezdése alapjan

1./ telepiilésrendezési szerzOdést kot a Hadaszi Kft. (székhelye: 4033 Debrecen, Szaloksamson utca 21.,
képviseli: Hadaszi Gyorgy ligyvezetd), mint Célmegvaldsito altal a Debrecen, Acsadi it (02261/2 hrsz.)
— 02187 hrsz.-1 arok — Gyongyike utca (54074/21 hrsz.) — Jager utca (02194 hrsz.) — 02199/52 hrsz.-
ut, arok —Hiivos utca (02199/153 és 02199/93 hrsz.) — Ztizmara utca (02202 hrsz.) altal hatarolt teriileten
beliil a debreceni 02188/29 hrsz.-1 és a 02188/30 hrsz.-u ingatlanokra vonatkozdan a Debrecen Megyei
Jogu Varos 1980/2020. (XII. 28.) PM hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervének és Debrecen
Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol szold 47/2020. (XII. 28.) onkormanyzati rendeletének
modositasara.

2./ Felkéri a foépitészt, hogy az 1./ pontban foglalt szerzodést alairasra készitse el6 és a Célmegvalositot
a dontésrol tajékoztassa.

Hatarido: azonnal
Felelos: a foépitész

3./ Felhatalmazza a polgarmester a telepiilésrendezési szerzodés alairasara.

Hatarido: azonnal
Felel6s: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszeri tobbséget igényel.
Debrecen, 2023. augusztus 24.

Gabor Istvan
foépitész



