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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

A 8436 hrsz.-1, ,,irodahaz” megnevezésii, 1302 m? teriiletii, a valdsagban, Debrecen, Csapo u. 24. szam
alatti ingatlan DMJV Onkormanyzata tulajdondt képezi. Az ingatlanon egy pince + fszt. + 1. emelet
szintszamu, Osszesen 847 m? alapteriiletl foépiilet, egy 65 m? alapteriiletii melléképiilet és egy 33 m?
alapteriiletii raktar épiilet talalhato.

1./ Az ingatlan utcafronti részének keleti oldalan a MELE AD MAIORA Kft.(székhely: 4024 Debrecen,
Csapd u. 24., cégjegyzékszama: 09-09-018394) bérel egy Osszesen 131,72 m? nagysagi
helyiségcsoportot. A bérleti szerz6dés 2010. 06. 23-an, hatarozatlan idétartamra jott 1étre. A 2011.
01. 28-an kelt bérleti szerz6dést modositd okirat alapjan a bérld altal végzett feljitdsi munkak
17.993.013,- Ft + AFA G6sszege keriilt elismerésre, mely a bérleti dij 50%-os mértékével egyezéen a
bérleti dijba keriil beszamitasra.

Az elismert felujitasi koltségek teljes elismerése 6 évet vesz igénybe, igy a jelenlegi havi bérleti dij
231.030,- Ft +AFA, melynek 50%-at kell megfizetnie a bérlének 2024-ig az Onkormanyzat felé.

2./ Ugyanezen ingatlan utcafronti részének nyugati oldalan talalhato, foldszinti 212,75 m? nagysagu
helyiséget is a MELE AD MAIORA Kft. bérli. A szerzddés 2013. 04. 30-an 5 év hatdrozott idétartamra
jott Iétre (2018.04.30-ig), mely a bérld egyoldalu nyilatkozataval 2023. 04. 30-ig meghosszabbitasra
kertilt.

A bérls altal elvégzett 23.467.187,- Ft + AFA Osszegl feltjitasi munkék bérleti dijba torténd
beszamitasarol megallapodas késziilt.

Az elismert felujitasi koltségek teljes elismerése kozel 10 évet vesz igénybe, igy a jelenlegi havi bérleti
dij 313.672,- Ft +AFA, melynek 50%-4t kell megfizetnie a bérlének 2027-ig az Onkorméanyzat felé.

3./ Az épiilet emeletén tovabbi 67,55 m? nagysagu teriiletet bérel a MELE AD MAIORA Kft. A
szerz6dés 2015.03.12-én 2018.04.30-ig terjedd idOszakra jott létre, mely a bérlé6 egyoldala
nyilatkozataval tovabbi 5 évre valtozatlan feltételekkel 2023. 04. 30-ig meghosszabbitasra kertilt.
Ebben az esetben felujitasi koltség elismerésére nem keriilt sor. A jelenlegi havi bérleti dij 67.965,- Ft
+AFA. Tajékoztatom Tisztelt Polgarmester Urat, hogy a jelenleg emeleten mar bérelt 67,55 m? teriilet
fajlagos bérleti dija 1.006,-Ft/hé + AFA.

A MELE AD MAIORA Kft. levélben jelezte a Vagyonkezelési Osztaly felé, hogy az emeleti részen
tovabbi négy helyiséget, 6sszesen 110,26 m? nagysagu teriiletet kivan igénybe venni 2018. november
01-tol.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlan forgalmi szakért6k a szoban forgd helyiségcsoport
bérleti dijat 165.095,-Ft/h6 + AFA (1.498,-Ft/m?/h6 + AFA) kézépértéken hataroztdk meg.

Meghatérozasra keriilt a 110,26 m? nagysagu helyiségcsoport és a hozzatartozo 152 m? telekhanyad
piaci forgalmi értéke is. A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlan forgalmi szakérték a szoban
forgd helyiségcsoport forgalmi értékét 24.087.500,-Ft + AFA kozépértéken hataroztik meg.

Az Onkormanyzat vagyonarodl szolé 24/2013. (V.30.) onkormanyzati rendelet 19. § (2) bekezdése
szerint a Kozgylilés az {izleti vagyonnak mindsiilé dnkormanyzati vagyon hasznositasanak jogat 500
milli6 forint és ez alatti forgalmi értéknél a Tulajdonosi Bizottsagra ruhdzza at. A rendelet 23. § (1)
bekezdés b.) pontja alapjan az Onkormanyzat vagyonat hasznosithatja bérlokijelolés, arverés, versengd
ajanlatkérés vagy palydztatas utjan.

A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Torvény) 11. § (10) bekezdése
alapjan a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozo szerzodés csak természetes személlyel vagy
atlathato szervezettel kothetd. A hasznositasra iranyuld szerz6dés hatarozatlan vagy legfeljebb 15 éves



hatarozott idore kothetd, amely id6szak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbithat6 abban az
esetben, ha a hasznositasra jogosult valamennyi kotelezettségét szerzddésszertien, késedelem nélkiil
teljesitette.

A MELE AD MAIORA Kft. igyvezetdje Dr. Kaplonyi Gyorgyné ligyvezetd asszony jelezte, hogy a
Kft. ligyvezetdi és lizemeltetdi szerkezetében valtozas fog bekovetkezni. Jelenleg zajlik a cégbirosagi
eljaras.

Az 1j tizemeltetd cég a FONIX GASTRO Kft. lesz (4032 Debrecen, Egyetem sgt. 65., képviseli: Tisza
Eva iigyvezetd), aki jelenleg a Melange Kavéhazat tizemelteti az Egyetem sugartton.

Az 1j lizemeltetd irdsban mar jelezte azon szdndékat, hogy a foldszinten 1évd pizza siitd részben a
meglévé gdz lizemli berendezések atalakitdsdra és tovabbi gaziizemi berendezés telepitésére van
sziikség. Ezen atalakitasi munkakhoz DMJV Onkormanyzata az 5549/2018. (XI1.12.) szama PM
hatarozataval hozzajarult.

Az 1j lizemeltetd elképzelése szerint tovabbi munkalatok varhatdak:

o a foldszinten talalhato, volt Butiq nevil iizlethelyiségrészben kisebb volumenii felajitasi
munkakat (festés, tapétazas, vizesblokk felujitast) kivan végezni.

o Azemeleten bérelni kivant teriileten az iroda helyiségek kozotti falak elbontasaval reprezentativ
egylégterti terem keriilne kialakitasra.

e Az irattar elnevezésii helyiség falai tapétazva lennének, padozatira padloszonyeg keriilne. A
meglévo beépitett szekrények kibontasra keriilnének, és a jelenleg nem miikodo fitést tizembe
helyeznék.

Az emeleten tervezett munkakat sajat koltségen végezné el a Kft. DMJV Onkormanyzata barmilyen
atalakitasi, felujitasi, beruhazasi munkak végzéséhez csak az onkormanyzat irasos hozzajarulasaval
az Onkormanyzat tulajdonaba keriilnek azzal, hogy az esetlegesen felmeriilé 4fa-t a bérlének
kotelessége megfizetni.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a fentiek ismeretében a hatarozati javaslatrél donteni
sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

A Tulajdonosi Bizottsag

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének elbterjesztésére

a 2011. évi CLXXXIX torvény 107. §-a, 2011. évi CXCVI térvény 11.§ (10) - (11) bekezdései, a
24/2013. (V.30.) dnkormanyzati rendelet 19. § (2) bekezdés, valamint a 23. § (1) bekezdés b.) pontja, és
a23.§ (2) bekezdés b./pontja alapjan, figyelemmel a 13/2001 (IV.27.) Kr. rendelet 2. § és az 5. § (2), (3)
bekezdéseire

1./ a Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormdnyzata kizarolagos tulajdonit képezd 8436 hrsz-
»irodahdz” megnevezésii, 1302 m? alaptertiletii, a valdsagban Debrecen, Csap6 u. 24. szam alatt talalhato
ingatlan emeletén talalhato helyiségcsoportbol 4 helyiséget, 6sszesen 110,26 m?> nagysagu teriiletet
2023. aprilis 30-ig bérbe ad. A bérleti szerz6dés hatalybalépésének feltétele a szerzodés bérld altali
kozokiratba foglaltatasa.

2./ Az 1./ pontban megjeldlt helyiségek bérldjének kijeloli a MELE AD MAIORA Kft-t (székhely:
4024, Debrecen, Csapo u. 24., cégjegyzékszam: 09-09-018394, onallé képviseletre jogosult Dr.
Kaplonyi Gyorgyné iigyvezeto).

3./ Az 1./ pontban meghatérozott helyiségek bérleti dijat 165.095,-Ft/hé + AFA Gsszegben hatrozza
meg azzal, hogy a rezsikoltségeket a bérleti dij nem tartalmazza és a bérleti dij 2020. januar 01-t6l
minden évben a felek erre iranyulo kifejezett nyilatkozata hidnyaban is automatikusan megemelkedik a
KSH altal a targyévet megel6z6 évre meghatarozott és kozzétett fogyasztoi arindexszel megegyezden.
A bérlé a bérleti dijat szamla ellenében legkésébb a targyho 15. napjaig egy Osszegben koteles
megfizetni az Onkorményzat részére.

4./ Bérlo koteles megfizetni 6vadékként két havi bérleti dijat, 6sszesen 330.190,-Ft Gsszegben.

5./ A tervezett feltjitasi, beruhazasi munkalatok végzését a Kft. DMJV Onkormanyzata eldzetes irasos
hozzajarulasaval végezhet, és az igy megvalositott munkalatok téritésmentesen az Onkormdanyzat
tulajdonaba keriilnek azzal, hogy az esetlegesen felmeriilé afa-t a bérlének kotelessége megfizetni.

6./ Felkéri a Jegyz0 Utjan a Vagyonkezelési Osztaly vezet6jét, hogy a dontésrol a kérelmezot értesitse, a
bérleti szerzodést készitse eld és felhatalmazza a Polgarmestert a bérleti szerz6dés alairasara.

Hatarido: azonnal
Felel6s: a kérelmez0 értesitéséért és a bérleti szerzodés elokészitésért:

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje
a bérleti szerz6dés alairasaért:  a Polgarmester

A hatarozati javaslat elfogaddsa mindésitett tobbségii dontést igényel.

Debrecen, 2018. november 21.

Tisztelettel

Racsmany Gyula
osztalyvezetd



